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Reglamento Especial

REGLAMENTO v de Habilitacion Urbana y Edificacion
E S P E C I A L D E Para productos FONDO MI VIVIENDA, TECHO PROPIO y otros de interés social
HABILITACION o e cdficaciones (ROM)
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Decreto Legislativo N° 1469

El Reglamento Nacional de
Edificaciones

El Reglamento Nacional de Edificaciones es el
anico marco técnico normativo que establece los
criterios y requisitos minimos para el disefio y la
ejecucion de proyectos de habilitacion urbana y/o
de edificaciones, se aprueba por Decreto Supremo
y esta compuesto por Normas Técnicas que
regulan las materias de habilitaciones urbanasy
edificaciones en las especialidades de arquitectura,
estructuras, instalaciones sanitarias y eléctricas o
electromecénicas, las cuales se aprueban con el
indice del referido Reglamento por Decreto
Supremo.

LISVIP | S, Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de Arq. Ivan Milla Euribe
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Decreto Legislativo N° 1469

El Reglamento Especial de
Habilitacion Urbanay Edificacion

c.-El Reglamento Especial de Habilitacion Urbana y
Edificacion, es la nhorma técnica de aplicacion
obligatoria a nivel nacional que establece las
disposiciones basicas para disefiar y ejecutar
proyectos de habilitacién urbana y/o de edificacion
para viviendas de interés social, asi como
especificaciones urbanisticas y edificatorias.
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Se aprueba mediante Decreto Supremo a
propuesta del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento".
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Decreto Legislativo N° 1469

El Reglamento Especial de
Habilitacion Urbana y Edificacion

41.4 Los promotores inmobiliarios que soliciten las
licencias de habilitacion urbana y de edificacion
destinadas a vivienda de interés social, deben publicitar en
todo momento que sus proyectos, en el marco de los
programas Techo Propio, Crédito Mivivienda, asi como
cualquier otro producto promovido por el Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento, estan disefiados y
se ejecutan segun las condiciones establecidas en el
Reglamento Especial de Habilitacién Urbana y Edificacion,
de conformidad con el articulo 2 de la Ley N° 29571,
Cdbdigo de Proteccion y Defensa del Consumidor,
debiendo constar dicha condicién en los contratos de
venta que suscriban, asi como cumplir con el valor
establecido para la vivienda de interés social. Las
Licencias que emitan las Municipalidades deben indicar
gue el proyecto corresponde a uno de vivienda de interés
social”.
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NORMAS QUE DESTROZAN
LA NORMATIVIDAD Y RETRAZAN
EL DESARROLLO URBANO ORDENADO
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Decreto Legislativo N° 28687 que deroga la
ley 28391

Aprovechando cortinas de humo mediaticas , el Congreso de la
Republica aprovecho para aprobar la populista y vergonzosa ley
28687, que permite nuevamente la “Formalizacion de la
Propiedad Informal de Terrenos ocupados por posesiones
espontaneas, que han generado ocupaciones urbanas Informales
que se instalaron hasta el afio 2015”. Cuando con la ley 28391
habia una prohibicion para no sanear ocupaciones informales que
se hayan instalado hasta el 2004.

Esta noticia paso desapercibida , pero favorece a las mafias de
traficantes de terrenos y hace retroceder la formalizacion y
desarrollo urbano del pais.

Esta norma congresal ,se opone a la ley Nro. 28391, que sélo
permitia formalizar posesiones informales hasta el 31 de
diciembre del 2004; evitando que las mafias continuaran
generando ocupacion clandestina posterior a esa fecha ,al no
poder ser formalizada posteriormente.
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ESTRUCTURA DEL ESTADO
Y REALIDAD DE LA APLICACION
DE LAS NORMAS
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NORMATIVA DE EDIFICACIONES:
ESTRUCTURA DEL ESTADO

COMPARTE COMPETENCIAS CON GOBIERNOS
, EN URBANISMO Y DESARROLLO URBANO NORMAS DE

NORMAS PROC. ADM PLANIFICACION Y
GESTION

MVCS COMO SECTE

REGIONALES Y LOCA ORMAS DE ASP.
TECNICOS DE HAB.

URB. Y EDIFICACIONES
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GOBIERNOS REGIONALES
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*PLANES Y PRQIFCTOS DE DESARROLLO REGIONAL CONCERTADO
CON LAS N@PNICIPALIDADES PROVINCIALES Y SOCIEDAD CIVIL.
AGPACION TERRITORIAL EN SU JURISDICCION
EPPQOVER INVERSIONES PUBLICAS EN SU REGION
DTRA HERENTES A SU GESTION.

*APROBAR SUS PLANES DM@CONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
e APROBAR SUS PLANES DE DPS§RROLLO URBANO

A
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Illllllllllll "|||||||I|I Illllllllllll «PRONUNCIARSE SOBRE CONTRIBUCIONES, TASAS, ARBITRIOS
; Y DERECHOS EN SU PROVINCIA

GOBIERNOS LOCALES#ROVINCIALES *OTRAS INHERENTES A SU GESTION.

*PROPONER EL PLAN URBANO DE SU DISTRITO
A
| ? T ? T A|_ | *PROPONER LA ZONIFICACION DE SU DISTRITO.
*PRONUNCIARSE SOBRE CONTRIBUCIONES, TASAS, ARBITRIOS Y DEREQEOS EN SU
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ESTRUCTURA DEL ESTADO: NORMATIVA
GOBIERNO NACIONAL

NORMAS
BL MWCS E: COMPETENTE m D
EM MATERIAS DE PROCEDIMIENT
YIVIEMDE, URSAMNISIAD. ADMINISTRATIVO mmm ¥ I.IEBANM
DESARROLLC UREAND Y GESTION ¥ EDIFICACIKONES
* LEY N° 29050 * D5 D04-200 1-VIVIENDA * REGLAMENTO MACIOMAL
. E" LK:EIHJCIA;I::E HHUU ¥ EDIF = bl -] - —
_h : ACOHDICIONARIBNTD * 05 013201 3-VIVIEMDA,
¥ REVISORES LRBANGS. TERRTORIALY REGLAMENTD ESPEC AL
* VERIFICACION ADMINETRATYA DESARROLLD UREAND DE HABLTAGION URSANA
T TECHICA. ¥ EDHFICACION
QUE SE INTENTA GOBIERNOS REGIOMNALES e « MATERLA DE PLANIFICACKON: )
E g Den Formwlar, aprobar, ejecutar los planas ¥ politicas en materia ambiental v de
PRO PON I ER 2 = = H ordenarmiento temifonal.
- Planificar y desamolior acciones de ordenamiento y delimitocion en el ambito
é ﬁ % ._ﬁ = = o s 5
i = 5 (] del femitorio regional.
00 0 | = MATERIA DE VIVIENDA:
E w & Formuwiar, aprobor, ejecuiar los planes v polificas regionaies en matena de
| B_-I_ = whvienda.
Promover kK ejecucion da programas de vivienda woana y rurgl.
GOBIERNOS LOCALES PROVINCIALES
v Ty - Aprobor lo regulocion provinciol respecto del otosgamiento de
E B licencics de construccian, remoadelacion o demolicion.
E L e . . 1 E L e . o 1 t e . o 1 6 E
= =
o —
R : ,
GOBIERNOS LOCALES DISTRITALES e Q | -Oforgomiento de kcencios de construccidn, remodelacidn o
E OZ demaolicion.
E % = Mommor, regulor y otorgor autordzociones, derechos v licencios, y
= Hakilitaciones urbanas.
= Construccian, remodelocion o  demolicion de  inmuebles vy
I!IIIII'IIIIIIIIIIII declorctorias de fabricao.
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NORMATIVA DEL SECTOR

REGULA LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS FARA LA
LEY N° 29090 OBTENCION DE LAS LICENCIAS DE HABIUTACION URBANA Y DE
o0 REGLAMENTOS: EDIFICACION: EL SEGUIMIENTO, SUFERVISION Y HSOAUZAC*GN
w S > 1. LICENCIAS D'E DE SU EJECUCION Y: ESTABLECE EL ROL Y RESPONSABILIDADES
2 w7 HABILITACIONES DE LOS ACTORES..
o URBANAS ¥ - P : il R EE e P AR TR
= . ESTABLECELA REGULACION JURIDICA DE LOS PROCEDIMIENTOS
== EDINCACAONES. ADMINISTRATIVOS PARA LA OBTENCION DE LAS LICENCIAS DE
oVZ 2 3:\;100253 HABILITACION URBANA Y DE EDIEICACION
Zz O ANGCS.
g 3. VERIFICACION 2. ESTABLECELOS ALCANCES DELA VERIFICACION PREVIA COMO
ADMINISTRATIVA REQUISITO PARA LA OBRTENCION DE LICENCIAS DE HABILITACICN
Y TECNICA. URBANA Y/O EDIFICACION.
3. REGULARA LA VERIFICACION DELOS EXPEDIENTES DE SOLICITUD
DE LICENCIA DE HABILITACION URBANA Y DE EDIFICACION, ASl
-2 COMO TAMBIEN LA EJECUCION DE OBRAS DE HABILTACION
- = DS 004-2011- URBANA Y EDIFICACION.
2»% VIVIENDA
2= | recLamEnTO DE REGULA LOS PROCEDIMIENTO TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
OB | L CoNDICIONAMENTO QUE DEBEN SEGUIR LAS MUNICIPALIDADES PARA GARANTIZAR LA
£Z | 1RRT0RIAL ¥ OCUPACION RACIONAL Y SOSTENIBLE DEL TERRITORIO LA
2 3 ¥ | DesARROLLO URBANO REDUCCION DE LA VULNERABILIDAD ANTE DESASTRES,
MINISTERIO DE VWIENDA O § PREVENCION Y ATENCION OPORTUNA DE LOS RIESGCS Y
°’:ffl',"f "fi"‘l‘f’j‘”’ff?"’ > CONTINGENCIAS FiSICO-AMBIENTALES, ENTRE CTRCS.
IN PENDA ¥ LRBANAA o
IRECCION DE VIVIENDA pre £5 LA NORMA TECNICA DE AFLICACIGN OBLIGATORIA RECTORA
REGLAMENTO EN EL TERRITORIO NACIONAL QUE ESTABLECE LOS CRITERIOS Y
< NACIONAL DE REQUISITOS MINIMOS PARA EL DISENO Y EJECUCION DE LAS
2 & @ | EDIFICACIONES HABILITACIONES URBANAS Y LAS EDIFICACIONES. PERMTENDO
ol £ = DE ESTA MANERA UNA MEJOR EJECUCION DE LOS PLANES
e 928 URBANOS.
£55 | pso13-2013
E‘gzl_ VIVIENDA ESTABLECE LAS DISPOSICIONES BASICAS PARA EL DISENO Y LA
= E REGLAMENTO EJECUCION DE LOS PROYECTOS DE HABILITACION URBANA Y
ESPECIAL DE EDIFICACION QUE SE DESARROLLEN EN EL MARCO DE LOS
HABILTACION URBANA PRODUCTOS DEL FONDO MIVIVIENDA 5.A. Y LOS PROGRAMAS
* “
e Facultad de R R e R e e L
: USMP AL { Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de Arq, Ivan Milla Euribe
S A% omnes | Arquitectura Inmobiliario Higgle] '

»
(/.‘\



JERARQUIA DE NORMAS JURIDICAS

CION,

y

ctividades y
del Sector

s[o g los
publicos (...).

Facultad de e Ry S T
U S M P .,?g:ni:,ioy | Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de

,,,,,,,,,,,,,,,,, Arquitectura Inmobiliario Lima

Arg. lvan Milla Euribe



del Agente

(=
1B

Inmobiliario

[ Especializaci

ra

vieria y
ectur

Inger
Arquit

LEY ADMINISTRATIVA 29090




;Cual es el objeto de la Ley N° 290907 |

Regula los procedimientos administrativos para
obtener las licencias de habilitacion urbana y
de edificacion.

Regula los procedimientos de seguimiento,
supervision y fiscalizacion en la ejecucion de
proyectos.

,.;,'(.;'-{ y Establece el rol y responsabilidades de los
) “h actores del procedimiento de habilitacion y
- A i" edificacion.
A -'*\M"‘
USMP i:’gii!f;’f?ff f Especializacion del Agente
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LEY 29090

“Articulo 1.- Objeto de la Ley

La presente Ley tiene el objeto de establecer la
regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la obtencion de las licencias
de habilitacién urbana y de edificacion;
seguimiento, supervision y fiscalizacion en la
ejecucion de los respectivos proyectos, en un
marco que garantice la seguridad privada y
publica.

Establece el rol y responsabilidades de los
diversos actores vinculados en los procedimientos
administrativos de la presente Ley.”

EY 27070

LEY N°29090
LEY DE REGU! H

LEY 29090
U,

do
v de Edificaciones

LEY 29090
o Eaificaciones

Loy de Regulacién de Habilitaciones Urbanas
v d

F Itad de R ,
e e Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de
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LEY 29090

Para efectos de la presente Ley, se consideraran las
siguientes obras de edificacion:

a. Edificacion nueva: Aquella que se ejecuta totalmente o
por etapas, sobre un terreno sin construir.

b. Ampliacion: Obra que se ejecuta a partir de una
edificacion preexistente, incrementando el area techada.
Puede incluir o no la remodelacion del area techada
existente.

c. Remodelacion: Obra que modifica total o parcialmente la
tipologia y/o el estilo arquitecténico original de una
edificacion existente.

. U S M P E?J;’Q‘.Zifff | Especializacion del Agente
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Martes 28 de brbrerm e 2017

MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

DECRETO SUPREMO
N? 006-2017-VIVIENDA

Decreto Supremo que aprueba el

Texto Unico Ordenado de la Ley
N°29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones

NORMAS LEGALES

| SEPARATAESPECIAL |

Desarrollo Urbano de
Lima
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LEY 29090

d. Refaccion: Obra de mejoramiento y/o renovacion de
instalaciones, equipamiento y/o elementos constructivos.
No altera el uso, el area

techada, ni los elementos estructurales de la edificacion
existente.

e. Acondicionamiento: Trabajos de adecuacion de
ambientes a las necesidades del usuario, mediante
elementos removibles, como

tabiqueria, falsos cielos rasos, ejecucion de acabados e
instalaciones.

f. Puesta en valor historico monumental: Obra que
comprende,separada o conjuntamente, trabajos de
restauracion, recuperacion, rehabilitacion, proteccion,
reforzamiento y mejoramiento de una

edificacion.

- cultad d R /
U S M P IF:ger]\ti:rio: | Especializacion del Agente
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1. REGLAMENTO DE

NORMAS DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

LEY N° 29090

LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y
DE EDIFICACIONES

Desarrollo Urbano de Arq, Ivan Milla Euribe
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DS N° 008-2013 VIVIENDA

IJRBANA Y I.ICENCIAS EDIFICACIéN

DS N° 014-2015 - VIVIENDA

!
| [
! [
[ [
' Establecer laregulacion juridica de los !
I procedimientos administrativos parala !
I [
! [
I i
| i

obtencidn de las licencias de habilitacion
urbanay de edificacion; seguimiento,
supervision y fiscalizacion en la ejecucion
de los respectivos proyectos.

‘..uﬂfLr“‘rZJQ)i rJd)lanU)jA_cUijr. {j .4_2.“»4.0.1

P

Verificacion Administrativa:
Comprobacion de la autenticidad de los
documenios praporcionados por €l

I.EY No 29090 adminisfrado.

Verificacion Técnica:
Comprobacion de que las obras sean
_‘ ejecuiadas de conformidad con el proyecio
REVISORES URBANOS y €5p secificaciones técnicas aprobadas
a licencia.

Regulala aciuacion del Revisor Urbano,
en el procedimienio parala obiencionde

la Licencia de Habilitacion Urbana y/o LA lEY Y sus

Licencia de Edificacién, en las Modalidades

de aprobacion B, C y D establecidasen la REGLAMENTOS

| Ley 29090

U S M P Facultad de
Ingenieria y
UNIVERSIDAD DE

SAN MARTIN DE PORRES Arquitectura

Lima

’ Desarrollo Urbano de

’ Arg. lvan Milla Euribe
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MODIFICACIONES A LA LEY y REGLAMENTO:

LEY N° 29300 (17.12.08)
* Amplia plazo de regularizacién

DS N° 024,025 y 026

26/09/2008

LEY N° 29566 (28.07.10)

* Eliminaciéon de requisitos (mejorar clima de inversiones)
DS N° 008
03/05/2013

DS N° 012
02/10/2013

DS N° 014
28/08/2015

En proceso de
reglamentacion- RRU
RM N° 019-2016-VIVIENDA

Facultad de /

AL S | Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de
Arquitectura Inmobiliario Lima

Arg. lvan Milla Euribe
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APROBACION LICENCIA HABILITACIONES
URBANAS Y DE EDIFICACION - Segin modalidad

A B C D

| |
| |
| |
l r - - r .. . r l
N *Automatica Con licencia *Verificacion *Verificacion i
| g ~ . - |
Bl con fima de femmffll. . Previa por: Previa por: '
W profesionales * Municipalida «Comisién «Comision K
! d. Técnica Técnica | :
I i 2
| Revisores *Revisores *Revisores |
| Urbanos Urbanos Urbanos I
| |
: 15 dias habiles 25 dias hébiles 25 dias habiles |
| |
B e e e e e R |

% U S M P r:;:,:::odf Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de
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APROBACION LICENCIA HABILITACIONES
URBANAS Y DE EDIFICACION - REVISOR URBANO

A B C D

sAutomatica *Verificacion *Verificacion *Verificacion
con firma de Previa por: Previa por: Previa por:

profesionales *Revisores *Revisores *Revisores

Urbanos Urbanos Urbanos

: E Facultad de [_—
g 8 USMP ngenistiay Especializacion del Agente ’ Desarrollo Urbano de ‘ Arq, Ivan Milla Euribe
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* Nueva normativa otorgara al MVCS facultad para dar Conformidad de Obra

CONFORMIDAD DE OBRA

*CONFORMIDAD DE OBRA CON O SIN VARIACIONES

- Facultad de il -
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COMO SE GENERA SUELO URBANO




QUE ES EL USO DE SUELO URBANO?

Es el tipo de actividades que se pueden realizar en las edificaciones que se ejecuten en cada lote segun la

zonificacion asignada a los terrenos urbanos, en funcion de las necesidades de los habitantes.
Puede ser: residencial , comercial, industrial o de servicios.

CAMBIO ESPECIFICO DE ZONIFICACION (ALTURAS DE EDIFICACION) 4’;
Se representa graficamente con la:
: SMBOC - 10M ™
o E AMBSE - I
Serarabeaeas e les vier inesmman v ormerwvearn e les vias e B rroos o mme
et wrte e sna e parte Se (s < G St PR G- D AR 05 SRS 061 & SUENS
* Los kmeresacos, POdran emisr - -k . Vecinal de Lunes & Viermes @ 00 asm, & 600 pom.
__.""_"" a MUNICIPALIDAD DE SAN BORJA CZ -02
- * 3
- - Itad d [ R /
s # U S M P :::gc:nti:rio;a | Especializacion del Agente
'“‘(/”‘\“ SAN WARTIN DE PORRES Arquitectura
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APLICACION DE NORMAS EN EL PROCESO:

NORMATIVAS Y PROCEDIMIENTOS

ELABORACION CONSTRUCCION = RECEPCION Y/O
DEL PROYECTO LICENCIA CONFORMIDAD  INSCRIPCION
Habilitacién MUNICIPAL o DE OBRAS REGISTRAL
Urbana y/o Habilitacién EDIFICACION (Habilitacié
Edificacién Urbana y/o U:i,)ano c/:
Edificacién Ediﬁcacién)

SELECCION DEL
TERRENO

» PLAN URS.

* R.N.E o LEY N° 29050 « LEY N° 29090
* NCRMAS o LEY N° 27444 * RIN.E.

* PLAN URB.

* R.N.E

» NORMAS
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ESTRUCTURA NUEVO RNE
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EDIFICACIONES

TIPOS HABILITACIONES
URBANAS
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ARQUITECTURA

COMPONENTES
- ESTRUCTURALES ESTRUCTURAS

OBRAS DE

INST. SANITARIAS

SANEAMIENTO

Ir T11

CONSIDERACIONES GENERALES
DE LAS HABILITACIONES URB

OBRAS DE . INST. ELECTRICAS
- SUMINISTRO DE ENERGIA MECANICAS

* Y COMUNICACIONES
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ESTRUCTURA TITULOII

HABILITACIONES URBANAS

CONVIPONENTEST ESTRUCHURALES

de Vivienda,
Construccion
y mier
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CONSIDERACGIONES GENERALES OBRAS DE SUMINISTRO

OBRAS DE DELAS HABILITACIONES DE ENERGIA'Y.
SANEAMVIIENTO URBANAS
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*DESARROLLA UN CAPITULO POR CADA TIPO DE HABILITACION URBANA
*SEPARA LAS ESPECIALIDADES DE HABILITACION URBANA DE LAS ESPECIALIDADES DE EDIFICACIONES.
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ESTRUCTURA TITULO I de Vivienda,
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ESTRUCTURAS _
INST. ELECTRICAS
ARQUITECTURA Y NIECANICAS
INST. SANITARIA -
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MANTENIMIENTO DEL RNE

COMISION PERMANENTE DE ACTUALIZACION

SECRETARIA
TECNICA MVCS-DNV

- MVCS( PRESIDE)

- VICEMINISTERIO DE CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO.
- CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION.

- COLEGIO DE ARQUITECTOS DEL PERU.

- COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU.

- COLEGIO DE ABOGADOS DEL PERU.

- UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA.

- MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA.

- ASOCIACION DE MUNICIPALIDADES DEL PERU.

MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO,
HACE LAS VECES DE SECRETARIA TECNICA DE DICHA COMISION.

Facultad de
Ingenieria y
Y* AN WARTIN OE PORRES Arquitectura
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fos .| Ministerio > Direccion General
(8 PERU | de Vivienda, Construccién de Politicas y Regulacién
y Saneamiento en Vivienda y Urbanismo
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E‘ DIRECCION DE VIVIENDA - CPARNE

COMISION PERMANENTE DE ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO NACIONAL
DE EDIFICACIONES - CPARNE
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Facultad de
Ingenieria y
Arquitectura

RO .| Ministerio _, Direccién General
. N PERU | de Vivienda, Construccion de Politicas y Regulacion
y Saneamiento en Vivienda y Urbanismo
080

M INICIO  DDIRECCIONES < NORMATIVIDAD ' ENLACES  BE§ CONTACTO IR

E‘ DIRECCION DE VIVIENDA - CPARNE

COMISION PERMANENTE DE ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO NACIONAL
DE EDIFICACIONES - CPARNE
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REGLAMENTO NACIONAL
DE EDIFICACIONES

NORMA G.030
DERECHOS Y RESPOSABILIDADES
CAP. II:

CAP. I. EL PROMOTOR

EL PROPIETARIO INMOBILIARIO

CAP. IlI:
PROFESIONALES RESPONSABLES DEL PROYECTO
o SUB CAP. IV:

SUB Efp' i EL ING. SANITARIO. ING.
EL ING. CIVIL ELECTRICISTAE ING.

ARQUITECTO ELECTROMECANICO

CAP. IV:
RESPONSABLES DE LA CONSTRUCCION

SUB CAP. Il: PROF. SUB CAP. III: SUB CAP. IV: SUB CAP. IV: EL
RESPONSABLE DE LA EL EL SUB SUPERVISOR
OBRA PROVEEDOR CONTRATISTA DE OBRA

SUB CAP. II:
GERENTE DEL
PROYECTO

CAP. V:

CAP. IV: CAP. VI; CAP. V:
LAS MUNICIPALIDAES INFRACCIONES Y RESPONSABILIDADES RESPONSABLES DE LA
SANCIONES ADMINISTRATIVAS, CIVIL Y PENAL REVISIONE DE PROYECTOS

PIRAMIDE DE RESPONSABILIDADES

CAP V-V =Vl responsabilidades y sanciones

*
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. CAP Regional Lima = X
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REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

version vigente abril 2022
S/45.00 sol... Ver mas

ij

(A) REGIONAL
L LIMA &5

RNE

VERSION VIGENTE
ABRIL 2022

Incluye:
Normas Técnicas

Reglame nto modificadas
Nacionall:[3 ,
L Edificaci ‘NITIDOS ¥

A COLOR!

s,

— 3 : .
A i B it
-ﬁr-i m‘mgml-y ICAG H QUI r
1 o A ]
-— YA!
O s/.
| —
5 45.00
Incluido. IGV

VERSION VIGENTE - ABRIL 2022

WWW.LIMACAP.ORG

‘ Compra presencial

Compra online

= ¢ | - " Area de Caja de la Regional Lima
A traveés del formulario de pago

Av. San Felipe 999, Jesus Maria

Delivery gratuito &, 1

Tarifa a otr listritos municarse a
966 268 128 o al 627 1200 anexo 217 - 218

Informes: (01) 627 1200 anexo 217 @ 966 268 128
® eventos@limacap.org
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Lol . | Ministerio
v PERU | de Viienda, Construccion
y Sancamiento

RESOLUCION MINISTERIAL
N? 020-2021-VIVIENDA

MODIFICACION DE
LA NORMA TECNICA

G.040, DEFINICIONES DEL
REGLAMENTO NACIONAL
DE EDIFICACIONES

NORMAS LEGALES

| SEPARATAESPECIAL |
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» Aforo: Capacidad de personas que puede albergar una edificacion,
piso, nivel o ambiente en relacidén a su funcionalidad y uso. Se
determina en base a coeficientes estandarizados y se emplea para el
disefio de los medios de evacuacion de una edificacion.

* Aislamiento acustico: Conjunto de materiales, elementos, técnicasy
tecnologias desarrolladas para regular, aislar o atenuar el nivel sonoro
en un determinado espacio.

* Alero: Elemento que sobresale de un muro o soporte estructural o
decorativo que forman parte del techo de una edificacion.

» Alineamiento de fachada: Condicién normativa que determina el limite
de una edificacion en relacion con las edificaciones colindantes y
respecto del eje de la via desde la cual se accede.

» Altillo: Espacio superior o elevado de un piso o ambiente con acceso de
personas que permite almacenar equipos, materiales, mercaderias,
entre otros usos similares. Forma parte del piso como uso
complementario del mismo.

» Altura de la edificacion: Dimension vertical expresada en metros de
una edificacion.

- Facultad de R 7
. U S M P Ingenieria y Especializacion del Agente
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Altura de la edificacion: Dimension vertical expresada en metros de una edificacion.
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Area libre:; Area /o superficie de terreno en la cual no exislen proyecciones de dreas lechadas, y se calcula sumando las
superficies comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las areas techadas
sobre el nivel del terreno, en todos los niveles de la edificacion y hasta los limites de la propiedad.
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Bahia vehicular: Solucion vial de ingreso y salida vehicular de un predio, con fines de embarque y desembarque de
pasajeros y/o para la carga y descarga de mercaderia.

BAHIA
VEHICULAR EDIFICACION
-.\._._
RETIRO
Limite de propiedad T"
L.__.__.._.....__.'.._..'.'.’.;.'...'-..._....

“ -mm‘

Arg. lvan Milla Euribe
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Centro de lavado: Espacic que permite desarrollar las aclividades de lavado y secado de ropa, asi como el
almacenamiento de articulos de limpieza del hegar.

=l

. CENTRODE
b .__LAVADO |

Pe—— ‘
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Ducto de instalaciones: Conducto técnico vertical u horizontal destinado a portar lineas y accesorics de instalaciones
de una edificacion, capaz de permitir su inspeccion directamente desde un espacio conliguo de uso comin para su
instalacion, revision, reparacion, remocion y/o mantenimiento. Los ductos de montantes de desagie pueden permitir su

inspeccion a través de propiedad exclusiva de las unidades inmobiliarias.
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Muro cortafuego: Paramento que cumple con la resistencia minima al fuego segun tipo de edificacion.

MURO
CORTAFUFGO
Facultad de e T |
il | Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de

Arquitectura Inmobiliario Lima

Arg. lvan Milla Euribe




IR EN)
‘.‘1 L]

Muro de contencion: Estructura rigida, destinada a contener los empujes de algun material, masas de tierra u otros
matenales sueltos, cumple la funcion de cerramiento.
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Muro medianero: Paramento que pertenece en comuin a dos predios colindantes. La linea imaginaria que los divide
pasa por su eje.

Facultad de
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Pasaje de circulacion: Ambiente de la edificacion asignado exclusivamente a la circulacion de personas.
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Patio de servicio: Ambiente con o sin techo, destinado al desarrollo de funciones de lavanderia y limpieza u ofros

SEervicios.

PATIO DE A

SERVICIO g\
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Perfil urbano: Composicién resultante de las edificaciones consolidadas en un eje urbano.

Perfil Urbano =k

} Parametro de altura
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Facultad de R S SR N
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Pozo de luz: Patio o area libre que se proyecta hasta la altura maxima de la edificacion que define el pozo, cuya funcién
es la de dotar a los ambientes circundantes de iluminacion y ventilacion natural.

PLANTA
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Quinta: Conjunto de unidades inmobiliarias unifamiliares de propiedad exclusiva, que se ubican sobre un lote que cuenta
con acceso mediante un espacio comun o directamente desde la via publica.

PLANTA QUINTA
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Retranque: Distancia de separacion o retiro de los pisos superiores de la edificacion hacia el interior de un piso respecto
a la linea de lachada del piso inferior.
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Sardinel: Encintado de concreto, piedra u otros materiales, que sirve para delimitar o confinar la calzada o la plataforma

de la via.
U S M P Facultad de
Ingenieria y
b LA Arquitectura
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Semisotano: Parte de una edificacién cuya superficie superior del techo se encuentra hasta 1.50 m. per encima del
nivel de la vereda y puede ocupar retiros, excepto aquellos reservados para ensanche de vias. Puede estar destinado a

vivienda, siempre que cumpla los requisitos minimos de ventilacién e iluminacién natural.
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Sotano: Parte de una edificacién cuya superficie superior del techo se encuentra hasta 0.50 m. por encima del nivel de

la vereda respecto al frente del lote.

Novel de vereda
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Ventilacion mecanica: Ventilacion mediante equipos electromecanicos que permite la renovacién de aire.

VENTILACION
FORZADA

Desarrollo Urbano de : :
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Vereda o acera: Parte pavimentada de una via o espacio publico, destinada a la circulacion de personas.

VEREDA O

—_—
l [ ll

J%

[TH
5

VoA O
A

| ,-.O
' ve or'ns s svamand
' SECCON
e
FLANTA
U S M P .F:;:r',ti:sodf [ Especializacién del Agente Desarrollo Urbano de

Arg. lvan Milla Euribe

SAN mAnrrNDDngowss Arquitectura ®IC “(:1”(:) I_..mo



del Agente

on

Inmobiliario

[ Especializaci

|

.. /ﬂl/////,ﬂﬂ;/,/%/////
ks
| OFE

vieria y

PRINCIPIOS DEL RNE
:UIMP | e

.éa

EEE .

~ e



3*

s U S M P Facultad de
- Ingenieria y

4 & t“‘ SAN MARTIN OE PORRES Arquitectura
L}

LRAREN]

TMOobili 1  (0]

Desarrollo Urbano de
Lima

Arg. lvan Milla Euribe




RNE Y CONCEPTOS EN CONSTRUCCION

Toda edificacion deberd proyectarse y construirse satisfaciendo las siguientes
condiciones:

A. Seguridad

B. Funcionalidad

C. Habitabilidad

D. Adecuacion del

entorno vy proteccion
del medio ambiente

- Facultad de S 7
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A. SEGLRIDAD:

1. Seqguridad Estructural

Garantiza la permanencia y la estabilidad de sus estructuras.

2. Seguridad en caso de siniesiros

Las personas puedan evacuar de las edificaciones en condiciones seguras en
Casos de emergencia, cuenten con sistemas contra incendio.

3. Seguridad de uso
En su uso cotidiano en condiciones normales, no exista riesgo de accidentes
para las personos
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B. FUNCIONALIDAD:

1. USO

Las dimensiones y disposicion de los espacios, posibiliten la
adecuada realizacion de las funciones

2. Accesibilidad

permite el acceso y circulacion a las personas con discapacidad

Facultad de T ,
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L. HABITABILIDAD:

1. Salubridad e higiene

Asegura la salud, integridad y confort de las personas.

2. Proteccion termica y Sonora

La temperatura interior y el ruido que se perciba en ellas,
no atente contra el confort y la salud de las personas
permitiéndoles realizer satisfactoriamente SUS

actividades.
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D. Adecuacidn al entorno y

proteccidn del medio ambiente:

1. Adecuacion al entorno
se infegra a las caracteristicas de la zona de

manera armonica.

2. Proteccion al medio ambiente

la localizaciéon 'y el funcionamiento de las
edificaciones no degraden el medio ambiente.
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PARTES DE UNA EDIFICACION




¢QUE PARTES CONFORMAN UN EDIFICIO?

1. La estructura

2. Las Instalaciones

3. Las obras exteriores
o complementarias

Especializacion del Agente
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LA ESTRUCGRURA

la estructura responde
al célculo de sus cargas
y es garantia de
resistencia y solidez.

Se debe de Conjugar
disefio, materialidad y
proceso constructivo.

elementos més relevantes estan
los cimientos, las vigas, las
columnas, las losas aligeradas
y los muros soportantes.

EDIFICIO

CIMENTACION

TRANSMICION DE CARGAS

0 BAJADA DE CARGAS




Seqin el RNE, las edificaciones no
pueden dedicarse a usos que
excedan las cargas de disefin o
modifiquen el comportamiento de la
estructura en perjuicio de su
estabilidad.

la norma GE. 040 determina
que las  edificaciones
declaradas en estado ruinoso
no pueden ser habitadas ni
empleadas para ningtin uso

[CARGA MUERTA DEL TECHO|

TARGA VIVA NIEVE \
ACUMULADA EN \' l "

CARGA VIVA
ONASY MUEBLES

FLTECHO

PERS
CARGA MUERT EEEEEEE J./

DE MUROS CARGA MUERTA
DEPISOS

UNIVERSIDAD DE




El profesional que a cargo de estas
materias es el Ingeniero civil colegiado,
lamado comdnmente "Calculista”.  Su
funcion la debe desarrollar sobre la
base del proyectn de arguitectura
desarrollado por el Arquitecto,

: : U S M I
’J‘%‘; UNIVERSIDAD DE
¢ ot SAN MARTIN DE PORRE
/gt

El ingeniero civil debe, efectuar o
encargar los estudios previos relativos
a la calidad del terreno o mecénica de
suelos del lugar donde se construird el
edificio.
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b. Las Instalaciones

a) Electricidad - lluminacian.
-TG.

-Tomacorrientes.
- |luminacicn
-Interruptores.
-Exteriores
-Artefactos.

d)Corrientes débiles y
Comunicaciones.

-Telefania.
-Internet.

-Lable.

-Comunicaciones.

Electro Mecanicas

7 7 Zjeen
) :
2 . - E > l-[. (WS i

ORRCUIVG DI
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N
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a)Agua Potable.
-Aqua caliente.
-Agua Fria.

b)Alcantarillado / Desagiie.

Instalaciones Gas




a) Ascensores.

b) Sistema de eliminacian de

Climatizacian.

atiza basura.
VEﬂtI|EIEI.E[ﬂ Y c) Seguridad y emergencia.
evacuacion  de (agua contra incendios y
gases. detectores de humo)

Instalaciones Aire
= & Acondicionado

Instalaciones (Otros)

== |\an Milla Euribe
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¢, Qué es unalicencia de construccion?

La Licencia de obra o Licencia de
construccion o Permiso de construccion
es un permiso requerido, normalmente
por la administracion municipal, para la
realizacion de cualquier tipo de obra de
habilitacion urbana ( urbanizacion ) o
construccion de una edificacion , supone
la autorizacion municipal previa para
realizar las obras.

- Facultad de T I
5 U S M P Ingenieria y | Especializacion del Agente
W SAN MARTIN DE PORRES Arquitectura Inmobiliario
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' l buen dia”

amigo talvez tendra una plantilla de requisitos de licencia de construcion de vivienda que piden los
municipalidades

seria de mucha ayuda gracias
Read more

RESPONDER | respuesta A iy 5 > .

Hola buen dia, lo estaré subiendo junto con el proximo video
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Si su cliente va a construir ampliar o remodelar

Si esta pensando en construir una vivienda o un local
comercial, necesita solicitar una licencia de edificacion.
Este permiso se pedira ante la autoridad distrital
correspondiente.

El tramite tendra que iniciarlo el propietario del terreno
0 un representante legal.

"Se necesita esta autorizacion para realizar desde una
modificacion en obras ya existentes, y que necesitan
una remodelacién o ampliacion, hasta proyectos
relacionados con edificaciones con mas de 30 mil
metros cuadrados®

- Facultad de T 7
8 U S M P Ingenieria y Especializacion del Agente
»* AN MARTIN D PORRES Arquitectura Inmobiliario
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Si su cliente va a construir ampliar o remodelar

Si el &rea de la obra es menor a 120 metros
cuadrados, el municipio otorgara una licencia
automatica luego de haber recibido los
documentos solicitados.

Para extensiones mas amplias, la gestion
toma 40 dias en promedio. ( si no hay
observaciones)

"Si es una obra grande se puede construir
por partes, solicitando una licencia para cada
una de las etapas, teniendo como base un
proyecto integral cuya aprobacion tiene una
vigencia de diez anos" .

s Facultad de R "
4 U S M P Ingenieria y Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de : .
e I Arquitectura Inmobiliario Lima Arg. Ilvan Milla Euribe
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Si su cliente va a construir ampliar o remodelar

1.Solicitud de parametros urbanisticos
edificatorios Debera presentar plano de ubicacion, y carta

de solicitud.

3. Servicios basicos. Si el terreno no tiene agua, luz ni
desagiie, solicite primero una licencia de Habilitacion Urbana.
4. Formas. En el municipio pida el Formulario Unico y

complételo con el apoyo de los responsables de la obra.

5. Propiedad. En Registros Publicos solicite una copia del
documento que acredite que el terreno o casa es suyo.(partida
Reg. ,titulo o copia literal.)

Facultad de R R,
U S M P Ingenieria y | Especializacion del Agente
b LA Arquitectura Inmobiliario
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FORMULARIO UNICO DE Mo patinas o
EDFICACION - FUE N* 2o Expediens
LICENCIA
Lisnar con ks du ergaents p s con X & cus coveszeads
|1 SOLICITUD DE LICENGIA DE EDIFICACION: |
1.1 TIPO DE TRAMITE: 1.2 TIPO DE OBRA: Femrceecen | | | |
[ wmeemovecto ovconsuirs O concacon wew O #eonoocKasestooy
O wcencwvecana 3 awuaien [ roeese on vaLion HiromGo MonUVENTA,
0 = 7~ an [ rccsiacon O ssreana
Oreraccreic [ oewcucin 0O omas
1 e A o Ay e s e .0 A A AL Ly Y S0
1.3 MODALIDAD DE APROBACION:
[ A #pmoaaciin ConFRM DS PROFESIONALES [ ® comrrma DE FROFESCNALES RESSONSABLES
O [ o wescascncen
10 P0R A4 IO TEC
wEs %0
COMGONES TECHICAS Camien T O
1.4 ANEXOS QUE SE ADJUNTA-
D'r DATOS COMCOMINGES - PEREDNAS NATURALES D G PRE DECLARATOS)
[ v narcs conccaanos - perscna susticas [ v mrcosunsocs
2. DEL SOLICITANTE: (Sooie e & s b Lo K 2030 L] 5l |
2.1 PERSONA NATURAL ; (Rass u> A - Ly 2068
L | | i
Aelhin Palern Toeoshaeme  Mortow
ORI G
Damicibo
[ | | 1
Tosertorman ™ o
[ 1 | 1 | 1 I
Urtwmmeom W H 1 ¢ Wr loe el T -
Fesada Chil
samcin [ santcin) [ ol [ ra s (|
Owi)e) Compage
[ | | 1
RLawI0 Fae O ARG EEgT
I ————
2.2 PERSONA JURIDICA: B Loy 2000
[ 1
20 SO 8 0 Do acn i
Domiciio
[ I I i
Teconamam Proaron =
[ L T 1 1 1 | 1
E M G BALR 1 ey ~
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REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE CONSTRUCCION

En la mayoria de los casos:
6. Expediente técnico

a) Plano de Localizacion y Ubicacion Esc. 1/500,
1/5000 y/o 1/50

b) Plano de Arquitectura, planta, cortes y
Elevaciones Esc. No menor de 1/75 y/o 1/50

c) Plano de estructuras: Cimentacion, Aligerados
y especificaciones técnicas Esc. 1/50 y/o 1/75
d) Estudio de suelos a partir de 4 niveles —
vivienda comercial a partir del primer nivel.

d) Planos de instalacion Eléctrica, mecanicay UNA L'OENO’A 'DE

Sanitaria Esc. 1/50 y/o 1/75 f) Fotografias a

color (Nespecificando construcciones frontales CONSTRUOGION

aledanas)

e) Memoria descriptiva, cuadro de acabados
firmado por Arquitecto o Ingeniero Civil. h)
Estudio de impacto ambiental.

UNIVERSIDAD DE

: ELISMP | S | Especializacion del Agente | Desarrollo Urbano de | Arq. Ivan Milla Euribe
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RNE Y HABILITACIONES URBANAS




HABILITACION URBANA

VARIABLES DEL DISENO BASE PARA GESTION CATASTRAL:
3. DISENO DE VIiAS:

TIPO DE HABILITACION
VIVIENDA COMER- |INDUS- | USOS
CIAL TRIAL | ESPE-
CIALES
VIAS LOCALES
PRINCIPALES
ACERAS O
VEREDAS 1.80 240 | 3.000 3.00 240 3.00
ESTACIONAMIENTO| 240 240 | 3.00{3.00-6.00| 3.00 |3.00-6.00
CALZADAS O 3.60 3.00 6 3.30 3.60 3.60 |[3.30-3.60
PISTAS (modulo) sin con
separador | separador
central central
VIAS LOCALES
SECUNDARIAS
ACERAS O 1.20 2.40 1.80 |1.80-2.40
VEREDAS ,
ESTACIONAMIENTO 1.80 5.40 3.00 |2.20-5.40 [gws e
CALZADAS O 2.70 3.00 360 300
PISTAS (modulo) -
"USMP st [ Especializacion del Agente Desarrollo Urbano de Aral Ivan Milla Eurlbe
SAN WARTIN DE PORRES Arguitectura Inmobiliario Lima G




HABILITACION URBANA
VARIABLES DEL DISENO:
4. LOTIZACléN Y NOMENCLATURA: 1 Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja

YAEEL)

nnnnnnnnnnnnnn
SAN MARTIN DE PORRES

Articulo 7.- Las Urbanizaciones pueden ser de dife-
rentes tipos, los cuales se establecen en funcion a tres
factores concurrentes:

a) Densidad maxima permisible;

b) Calidad minima de obras y
c) Modalidad de ejecucidn.

Articulo 8.- La densidad maxima permisible se esta-
blece en la Zonificacion y como consecuencia de ella se
establecen el area minima y el frente minimo de los Lotes a
habilitar, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano.

Articulo 9.- En funcion de la densidad, las Habilitacio-
nes para uso de Vivienda o Urbanizaciones se agrupan
en seis tipos, de acuerdo al siguiente cuadro:

TIPO | AREA MINIMA [FRENTE MINIMO TIPO DE
DE LOTE DE LOTE VIVIENDA
1 450 M2 15 ML UNIFAMILIAR
2 300 M2 10 ML UNIFAMILIAR
3 160 M2 8 ML UNIFAM / MULTIFAM
4 90 M2 6 ML UNIFAM / MULTIFAM
| 5 () ) UNIFAM / MULTIFAM
i 6 450 M2 15 ML MULTIFAMILIAR

Facultad de
Ingenieria y
Arquitectura

| Especializacion del Agente

Inmobiliario

Densidad a ser Ejecutadus en Fonas Residencia-
les de Baja Densidad (R1).

Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Baja
Densidad a ser ejecutados en Zonas Residencia-
les de Baja Densidad (R2).

Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densi-
dad Media a ser ejecutados en Zonas Residencia-
les de Densidad Media (R3).

Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densi-
dad Media a ser ejecutados en fonas Residencia-
les de Densidad Media (R4).

(*) Corresponden a Habilitaciones Urbanas con
construccion simultanea, pertenecientes a progra-
mas de promocion del acceso a la propiedad pri-
vada de la vivienda. No tendrén limitacion en el
namero, dimensiones o area minima de los loles
resultantes; y se podran realizar en areas califica-
das como Zonas de Densidad Media (R3 y Rd) y
Densidad Alta (R5, R6, y R8) o en Zonas compati-
bles con estas densidades. Los proyectos de habi-
litacién urbana de este tipo, se calificaran y autori-
zaran como habilitaciones urbanas con construc-
cion simultanea de viviendas. Para la aprobacion
de este lipo de proyectos de habiltacion urbana
debera incluirse los anteproyectos arquitectonicos
de las viviendas a ser gjecutadas, los que se apro-
baran simultaneaments.

Corresponden a Habilitaciones Urbanas de Densi-
dad Alta a ser ejecutados en Zonas Residenciales
de Alta Densidad (R5, R6 y R8).

Desarrollo Urbano de
Lima

Arg. lvan Milla Euribe




HABILITACION URBANA

VARIABLES DEL DISENO:

3. APORTES: Articulo 10.- De acuerdo a su tipo, las Habilitaciones

para uso de Vivienda o Urbanizaciones deberan cumplir
con los aportes de habilitacion urbana, de acuerdo al si-
guiente cuadro:

~TIPO|RECREACION | PARQUES |  SERVICIOS PUBLICOS
PUBLICA |ZONALES| COMPLEMENTARIOS
EDUCACION |OTROS FINES
1 8% 2% 2% 1%
2 8% 2% 2% 1%
3 8% 1% 2% 2%
4 8% 2% 3%
5 8% — 2% —
§ 15% 2% 3% 4%
o) DM P | remeer SEle - (shecarizariAn sl Soents NMOBILIARIO Us 24, van Milla Euribe




CALIFICACION DE HABILITACIONES URBANAS

CALZADAS |ACERAS |AGUA _ |ENERGIA | TELE-
(PISTAS) |(VEREDAS) |POTABLE |DESAGUE |ELECTRICA|FONO
CONCRETO| CONCRETO|CONEXION | CONEXION |[PUBLICA Y |PUBLICO
SIMPLE DOMICI- |DOMICI- |DOMICI- |DOMICI-
LIARIA LIARIA LIARIA LIARIO
ASFALTO |[CONCRETO|CONEXION |CONEXION |PUBLICAY |PUBLICO
SIMPLE DOMICI- |DOMICI- |DOMICI- |DOMICI-
LIARIA LIARIA LIARIA LIARIO
ASFALTO |ASFALTO |CONEXION |CONEXION |PUBLICAY |PUBLICO
CON DOMICI- |DOMICI- |DOMICI-
SARDINEL |LIARIA LIARIA LIARIA
SUELO SUELO ES- [CONEXION |CONEXION |[PUBLICA Y |PUBLICO
ESTABI- | TABILIZADO|DOMICI- |DOMICK- |DOMICI-
LIZADO CON LIARIA LIARIA LIARIA
SARDINEL
AFIRMADO |DISENO  |CONEXION |POZO PUBLICAY |PUBLICO
DOMICI- |SEPTICO |DOMICI-
LIARIA LIARIA
DISENO DISENO  |CONEXION [POZO PUBLICAY |PUBLICO
DOMICI- |SEPTICO |DOMICI-
LIARIA LIARIA

IR EN)
‘.‘1 ¥
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https://prezi.com/slyukycyf80y/tipos-de-

habilitaciones-urbanas/
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CALIFICACION DE HABILITACIONES URBANAS
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CALIFICACION DE HABILITACIONES URBANAS
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TUPA
Texto Unico de Procedimientos Administrativos

Es un documento técnico normativo de gestion, creado para brindar a los administrados (personas
naturales o juridicas), los procedimientos administrativos y los servicios prestados en exclusividad,
por las entidades del Estado.

ANEXO 1 DEL DECRETO DE ALCALDIA N* 001-2012-MS$

uﬁ TEXTO UNICO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
U ADECUACION DEL TEXTO UNICO DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS APROBADO MEDIANTE ORDENANZA N° 332-MSS
Y MODIFICATORIAS MEDIANTE ORDENANZA N° 363-MSS RATIFICADAS CON ACUERDOS DE CONCEJO N° 283 Y ACUERDO DE CONCEJO N° 296
DL o DE LA MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA RESPECTIVAMENTE AL REGLAMENTO DE ORGANIZACION

Santiago de Surco

Y FUNCIONES APROBADO CON ORDENANZA N* 396-MSS

CERTIFICADO DE PARAMETROS
URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS 1. Solicitud debe indicar Mz y Lt del Prodo Matar
BASE LEGAL : |de la sokchud y croquis de ubicackin, per duplcado
Arl. 63 del D.S. 008-2000-MTC (17.02.2000) Jubidaments lenados ¥ frmados.
Loy N° 27444 (11.04,2001) - Ley dal 2. Pago del darecho de trimive
Procadmienta Adminktrativo General At 3. En ¢80 da acumulaciin ywo subdivisiin da kies, sdjuntsr
0% documenias summrm 0.97% S/ 3550 06 dias o | Subgersnte de
Ley N° 27157 (20.07.1999) Ley de 4. En caso de lerrencs risticos deberd aduntar Plano de X ot pore sde'm: - Flareamento
Regulsrizacion de Edficacones de ubicactn esc. 11500, 1/1000 & escals entrega | Documents Urbano y
Procadmenos pars la Declaraloria deo considerabile (de Regitros Pblcos) para la Cametro
Fabrica y Régimen de Unidad Inmobilara de lochura ded plano, con coordenadas UTM WGSS4
Propiecad exdusiva y de Propledad comun indicanda medidas y anguics, firmado por
AL 63 Arquitects . Ingeniero Chil o Ingeniero
Loy 29000 (25.09.2007) Ley de Regulsizacon Gadgrato sdfuntar documenios sustenslonos
de Hablitacknes Urbanas y de Edificaciones
ANt 14
* 3
- Facultad de R /
"USMP Ingenieriay [ Especializacién del Agente Desarrollo Urbano de
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Certificado de Parametros [ uncmaLmanee

,
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO
[ExpEDIENTE N* 116406-2011]

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 2042-2011-SGPUC-GDU-MSS

TOS DEL TERRENO:
o Catastral : 40-1710-07
: JR. BODEGONES
Clasificacién del Suelo : URB. MONTERRICO SUR
Referencia : Manzana: E Lote: 08

FECHA DE EMISION: 10 DE NOVIEMBRE DEL 2011

)
) DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO de la Gerencia de Desarrolio Urbano de fa
) Hrcpoaad de Sans parémetros:
)
)
)

W&waammudmmemwum

:  RDB (RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA)

mmtmmmmoesmcnmm 1 lc2

o Usos permisibies * Unifamiliar, Multifamiliar, Quintas

« Usos compatibles © Los establecidos en el Indice de Usos para la Ubicacién de
Actividades Urbanas aprobado mediante la Ord. N° 1216-MML

« Frente minimo de lte . 75m  Quinta: Exeior75m  Ineor 6 m

A AN ) /\/\/\ﬂf\f\f\f\
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INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE
ACTIVIDADES URBANAS

Definicidn: Siiaitns
El indice de Usos para la Ubicacién de Actividades Urbanas constituye un
instrumento normativo complementario al Plano de Zonificacion del Distrito,
define las actividades que pueden establecerse en las diferentes calles o MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO DE SURCO
avenidas del distrito, de acuerdo a la Clasificacion Industrial Internacional

. iNDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE LAS ACTIVIDADES URBANAS
Uniforme (CIIU). EN EL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Ili

DE ACUERDO AL PLANC DE ZONIFICACION APROBADO POR LA ORDENANZA N¢ 912-MML

Objetivo General:

. .. ., CLAVES PARA LA LECTURA DEL iNDICE DE USOS
Ordenar el desarrollo de las diversas actividades urbanas en funciéon de

preservar la calidad URBANA del Distrito , facilitando la ubicacion de x Ubicacin Conforme
aCtIVIdadeS econémlcas, en ejes y ZonaS eSpeCiflcaS, COIaborando Con el Iogro Ubicacion Conforme unicamente en la Seccion de Tratamiento Diterenciado II-C y
de IOS objetlvos DIStI’Ita|eS o] i?al:mg:? lotes en esquina frente a Vias Expresas, Arteriales, Colectoras o

Ubicacion Conforme en Zonas calificadas como comerciales y en los lotes
destinados a Comercio Local en la habilitacion urbana criginal, inscritos con dicho

CI’I'[GI’IOS que Deflnen Ia Ub'caC|én de |aS ACthldadeS Ul’banaS Y glso endelgegﬂlstro@ Ia Propiedad Inmueble de Lima y Callao, que no figuran en el
Se definen criterios que permiten establecer la ubicacion de actividades . Upicacion Corforme unicaments en 1as zonas COMERCIALES. expresamente
urbanas, en funcidon de reafirmar, el caracter residencial o comercial ordenado '

1 1 1 I . Corresponde a equipamiento y locales existentes E1 ( Educacion Primaria y
del DIStrItO y son IOS Slgl’“entes OTROS Secundarla), E2 ( Instituto Superior ), E3 (Educacién Universitaria) y E4 (Educacion
de Postgrado): H {Centros Hospitalarios) y OU (Usos Especiales)

Establecer la ubicacion de actividades de comercio terciario y de servicios,
exclusivamente en los centros y ejes con Zonificacién Comercial. Dichas
actividades se refieren a aquellas que no producen mercancias, los servicios,
el comercio, las finanzas, comunicaciones, turismo, las instituciones de
educacion, salud, etc.

E U S M P Facultad de T e
o Ingenieria y Especializacion del Agente PY °
SAN MARTIN DE PORRES Arquitectura Inmobiliario
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TUPA
Texto Unico de Procedimientos Administrativos

Debemos compatibilizar los aspectos normativos de Parametros Urbanisticos
con el cuadro de indice de usos para la instalacion de Actividades Urbanas.

N O T A § L E Y
COMPATIBLE 5IN RESTRICCIONES
4 presenie Indice de Usos esta referido al uso del suelo de acuerdo a la Zonificecion de la Provincia de llo. E[ COMPATIBLE CON RESTRICCIONES (VER REGLAMENTO DE IONIFICACIOIN)
deberar adecuarse a las Normas a las gue se refiere el Reglomento de Zonificacidn de la Provincia de lle y al Reglamenta IZI INCOMPATIBLE (USO NG CONFORME)

aciones.
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[VENT A AL POR MENOR DE COMBUSTIBLE PARA AUTOMOTORES
VENTA DE COMBUSTIBLES Y GRIFOS x % x x [x x x x v v ' x ! x x x
\VENT A DE ACEITES Y LUBRICANTES x| x x x| x o« x x v v ! x ! x x x
(WVENTA AL POR MAYOR Y EN COMISION, EXCEPFTO COMERCIO DE VEHICULOS
[AUTOMOTORES
(WVENT A AL POR MAYOR A CAMBIO RETRIBUCION O POR CONTRATA
(WVENT A AL POR MAYOR A CAMBIO RETRIBUCION O POR CONTRATA
lcomisionisTa DE PRODUCTOS x | ox  ox  ox [0 x| x| x v v x x| x| x x
(CORREDORES DE PRODUCTOS BASICOS x X x x - x X X v v x x X X x
SUBASTADORES DE PRODUCTOS BASICOS x| x x x| 0 x x x v v x| x x x x
MAYORISTAS QUE COMERCALIZAN A NOMBRE DE TERCEROS £ X x x - £ 1 1 W w £ £ 1 1 o
[VENTAS AL MAYOR DE MATERIAS PRIMAS AGROP. ANIMALES VIVOS, ALIMENTOS,
[BEBIDAS
(VENTA AL POR MAYOR DE NATERIA PRIMA AGROPECUARIA, ANIMALES VIVOS
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MUNICIALIDAD DE SANTIAGO DE SURCO ZONIFICACION EJES VIALES

JR MANUEL OLGUIN JAVIER PRADO - LAS TRES MARIAS

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS EN EL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO M : 3 u s

—

JR., EL DERBY: MANUEL OLGUW - LA ENCALDA
JR. EL POLO: EL DERBY - PRIMEVERA

AV LA ENCALADAEL CORTIO - PRIMAVERA
AV. ANDRES TINOCO: AV, SANTIAGO DE SURCO - CAMINOS DEL INCA

'AV. CAMINOS DEL INCA FRIMAVERA - BENAVIDES
AV, JAVIER PRADO:PANAVERICANA SUR- LA FLORESTA (MPAR)
AV. PEDRO VENTURO: INTIGUATANA HIGERETA

AV. MARISCAL CASTILLACUADRAS 0 Y 10 INPAR
PANAMERICANA SUREL DERBY - INTERCAMBIO VIAL ATOCONGO

AV, CAMINOS DEL INCA BENAVIDES - TOMAS MARGANO
IR, MANUEL OLGUIN: LAS TRES MARIAS - EL DERBY
AV INTIHUATANA:PEORO VENTURO - JR. TRAJONES

AV. PRIMAVERA CAMINOS DEL INCA - PANANERICANA SUR
AV. BENAVIDES: OVALO LOS CABITOS - PANAMERICANA SUR

AV, PRIMAVERA:PANAMERICANA SUR - JR. NICOLLAS RODRIGO
AV. REP. DE PANAMAPASEO DE LA REPUBLICA - 28 DE JULIO
AV. SANTIAGO DE SURCO:OVALO HIGUERETA - PANAMERICANA SUR
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(OPERACIONES MINERAS COMO LIMPEZA, CRBADO, CLASIFICACION, ETC.
10 [z [EXTRACCION ¥ AGLOMERACION DE LIGNITO

o 2 o |EXTRACCION ¥ AGLOMERACION DE LIGNTTO

10 f2 fo o1 [EXTRACCION DE UGNTO (CARSON PARDO)

0 f2 o [e [EXTRACCION ENMBAS SUBTERRANEAS Y A CIELO ABIERTO

10 2 fo [0 [OPERACIONES MINERAS DE LAVADO. DESHIDRATCION Y PULVERZACION

10 2 Jo Jos [pRoouccion ce sraueTas v oTROS comBusTIsLES SOUDOS

10 |3 |EXTRACCION ¥ AGLOMERACION DE TURBA

10 |3 |exTRACCION ¥ AGLOMERACION DE TURBA

1w |2 fo [ [exrraccion v acLomerscon be TuRea

1 |EXTRAC. DE PETROLEO ¥ GAS NATURAL: ACTIV. DE SERVICIOS RELACIONADAS CON EXTRAC.

|EXTRAC.DE PETROLEO CRUDO Y GAS NATURAL
|EXTRAC.DE PETROLEO CRUDO Y GAS NATURAL

01 [EXTRACCION DE PETROLED CAUDO Y MINERALES BITUMINGSOS

2 [PRODUCCION HDROCARSUROS CALOOS ESTADO GASEOSO (GAS NATURAL)

[EXTRACCION INCLUYE CPERACIONES DE PERFORAGION.EQUIPAMIENTO DE POZOS

04 [LICUEFACCION Y REGASFICACION DE GAS NATUAAL

ACTIV. DE SERV. RELACIONADOS CON EXTRACCION DE PETROLED ¥ GAS, EXC. ACTY. PROSPE
ACTIV. DE SERV. RELACIONADOS CON EXTRACCION DE PETROLEO Y GAS, EXC. ACTV. PROSPE
[servicios oe PERFORACION ¥ REPERFORACION
|EXTRACCION DE MINERALES DE URANIO Y TORI)
|EXTRACCION DE MINERALES DE URANIO ¥ TORI
|EXTRACCION DE MINERALES DE URANIO Y TORIO

o [01 [cONCENTRACION DE MINERALES (URANIO,TORIO Y PECBLENDA)

o |2 [EXTRACCION DE MNERALES CON CONTENDO DE URANO ¥ TORID

13 |EXTRACCION DE MINERALES METALFEROS

13 | |EXTRACCION DE MINERALES DE HIERRO

B b |EXTRACCION DE MINERALES DE HIERRD
13 1 fo [0 [extRac. o mmeRaLES O HIERRO COMO LA HEMATITA, ETC.
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SECTOR B-4-PROPUESTA

GDU

SE PROPONE INCLUIR

613.- Academias de arte, Escuelas de arte y oficios (*regulado -Ord.343-MML Anexo Ficha ZM-5 )

614.- Escuelas para ciegos y sordomudos (*regulado -Ord.343-MML Anexo Ficha ZM-5 )

615.- Academias de bailes, artes marciales (*regulado -Ord.343-MML Anexo Ficha ZM-5 )

SE PROPONE RETIRAR

140.- Centros Comerciales, 405.- Playas de estacionamiento (*regulado -Ord.343-MML Anexo
Ficha ZM-11)

670.- Restaurants-Pefias (con acondic. Aclstico) Restaurants-Shows

671.- Discotecas. Video pubs (con acondic. Aclstico)

672.- Salas de reuniones sociales

673.- Clubes Sociales (oficinas y sede social)

699.- Sauna o bafios a vapor (solo existentes).

La Zona B4 es de Maxima Proteccién, tiene un gran porcentaje de inmuebles de valor
monumental por lo que se considera que estas actividades perjudicarian el mantenimiento,
conservacion y pondrian en riesgo el valor que poseen.
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LIMITACIONES DE AREAS URBANAS
DONDE NO SE PUEDE EDIFICAR

a. Arqueolégicas, historicas o de patrimonio cultural
declaradas intangibles por el Instituto Nacional de Cultura.

b. De alto riesgo de desastres naturales calificadas en el Plan
de Desarrollo Urbano.

c. Superficies de parques existentes y de dreas de recreacion
pUblica de las habilitaciones urbanas.

G. reas puUblicas de las riberas de rios, lagos o mares.

e. Patrimonio del Estado. >
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Gracias
ARQ . Ag. Inmobiliario
IVAN MILLA EURIBE
Asesoria-proyectos —construccion
Negocios inmobiliarios

millaasesorinmobiliario@gmail.com
997204820
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