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EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

I.1.CONCEPTOS DE MERCADO INMOBILIARIO

Conjunto de actores  potenciales con necesidad de satisfacer la 

adquisición,  venta, o disfrute de un Inmueble, mediante una 

transacción o acuerdo de negocio .
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EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

I.1.Importante sector de la economía de una nación donde se

proyecta, desarrolla, construye, promociona, avalúa, financia,

administra, intermedia, y comercializa bienes raíces, el activo

tangible más importante de una nación y la base del patrimonio

familiar, que condiciona el desempeño y bienestar de una sociedad



EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

I.1.MERCADO INMOBILIARIO PERUANO

El mercado inmobiliario peruano , es un mercado con características

propias y especificas , donde se aprecian aspectos como el

centralismo, la migración , la informalidad y la aun débil presencia

del sistema financiero en el conjunto de la sociedad, el crecimiento

urbano- demográfico sin regulaciones adecuadas, el protagonismo

de la juventud en el desarrollo urbano y del mercado interno , la

exigencia de seguridad ciudadana, las demandas sociales por un

techo propio ,la oferta y la demanda no atendida , etc. Todos

aspectos de una misma e integrada realidad socio- económica.
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EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

I.2.INFORMACION ESTADISTICA DEL MERCADO INMOBILIARIO    

- Análisis demográficos , PBI per cápita , evolución saldos migratorios.

- Tipo de productos inmobiliarios construidos en el Peru.

- Propiedad de las viviendas en el Peru por departamentos.

- Viviendas en el Peru según el tipo de material predominante.

- Formas de abastecimiento a la red de agua.

- Registro de la propiedad inmueble en el Peru.

- PBI Global y PBI Construcción, evolución de la pobreza monetaria.

- Inversión Publica e Inversión Privada en el Peru.

- Estratificación socio-económica urbana y rural.

- Estratificación socio-económica y la oferta del sistema financiero

- Análisis de la demanda potencial, saldos migratorios y tamaño de los hogares.

- Evolución de los precios y de los distintos productos inmobiliarios.

- Evolución de las ventas inmobiliarias por rango de precios y sectores.

Esta información conforma el marco de referencia del sector
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Perú 2021

Extensión superficial 1 285 215.6 Km2

Esperanza de vida 76.5 Años

PEA 16 094 964 Miles

Población con seguro de salud 77.2 %

Hogares con Agua Potable 91.3 %

Hogares con Acceso a Telefonía Móvil 95.0 %

Hogares con Acceso a Internet 38.7 %

PBI per cápita 21,640



TEMA

Descripción o concepto
Del tema en mención

TEMA

Descripción o concepto
Del tema en mención

PRODUCTO BRUTO INTERNO TRIMESTRAL POR GRANDES ACTIVIDADES ECONÓMICAS: 2007–2021

Estructura porcentual de los valores constantes

Año / Trimestre

Producto

Bruto

Interno

Derechos 

de 

Importación 

y Otros 

Impuestos

Valor 

Agregado 

Bruto Total 

(VAB)

Extractivas Transformación Servicios

Agricultura, 

ganadería, 

caza y 

silvicultura

Pesca y 

acuicultura

Extracción de 

petróleo, gas, 

minerales y 

servicios 

conexos

Manufactura Construcción
Electricidad, 

gas y agua

Comercio, 

mantenimiento y 

reparación de 

vehículos 

automotores y 

motocicletas

Transporte, 

almacenamiento, 

correo y 

mensajería

Alojamiento

y 

restaurantes

Telecomunic

aciones y 

otros 

servicios de 

información

Servicios 

financieros, 

seguros y 

pensiones

Servicios

prestados a 

empresas

Administración

pública y 

defensa

Otros

servicios

2015 100.0 9.2 90.8 5.2 0.4 12.0 13.8 6.2 1.8 10.8 5.5 3.2 4.0 4.4 4.9 5.0 13.5

T
ri
m

e
s
tr

e I 100.0 9.5 90.5 4.8 0.2 11.8 14.0 5.9 1.8 10.1 5.7 3.3 4.3 4.7 5.2 4.8 13.8

II 100.0 9.2 90.8 6.9 0.7 11.3 14.1 5.8 1.8 10.5 5.4 3.2 3.7 4.5 5.1 4.6 13.1

III 100.0 9.2 90.8 4.8 0.2 12.2 13.6 6.2 1.8 11.0 5.5 3.3 3.9 4.7 4.8 5.2 13.7

IV 100.0 8.8 91.2 4.5 0.4 12.7 13.7 7.0 1.8 11.3 5.3 3.1 4.0 3.9 4.7 5.4 13.4

2016 100.0 9.1 90.9 5.2 0.3 13.0 13.3 5.8 1.9 10.6 5.5 3.2 4.1 4.5 4.9 5.0 13.5

T
ri
m

e
s
tr

e I 100.0 9.4 90.6 4.7 0.2 12.6 13.2 5.8 2.0 10.1 5.7 3.3 4.5 4.9 5.1 4.8 13.7

II 100.0 9.1 90.9 6.7 0.3 13.0 13.1 5.6 1.8 10.4 5.4 3.2 4.0 4.6 5.1 4.6 13.1

III 100.0 9.2 90.8 4.7 0.3 13.2 13.4 5.7 1.8 10.8 5.5 3.2 4.0 4.7 4.7 5.2 13.6

IV 100.0 8.9 91.1 4.6 0.5 13.1 13.6 6.2 1.8 11.2 5.3 3.0 4.1 3.9 4.6 5.5 13.5

2017 100.0 9.0 91.0 5.2 0.3 13.1 13.1 5.8 1.8 10.5 5.6 3.1 4.4 4.5 4.9 5.1 13.6

T
ri
m

e
s
tr

e I 100.0 9.3 90.7 4.6 0.3 12.9 13.2 5.4 1.9 9.9 5.8 3.2 4.8 4.8 5.1 4.8 13.9

II 100.0 8.8 91.2 6.6 0.6 12.9 13.3 5.4 1.8 10.3 5.5 3.2 4.2 4.5 5.1 4.7 13.2

III 100.0 9.2 90.8 4.8 0.2 13.4 12.8 5.9 1.8 10.7 5.5 3.2 4.2 4.7 4.7 5.2 13.6

IV 100.0 8.9 91.1 4.6 0.2 13.2 12.9 6.6 1.8 11.1 5.5 3.0 4.3 3.9 4.7 5.5 13.6

2018 100.0 9.0 91.0 5.4 0.5 12.4 13.3 5.9 1.8 10.4 5.6 3.1 4.4 4.5 4.9 5.1 13.6

T
ri
m

e
s
tr

e I 100.0 9.4 90.6 4.8 0.3 12.5 12.8 5.5 1.9 9.9 5.9 3.2 4.8 4.9 5.1 4.9 14.0

II 100.0 8.9 91.1 6.9 0.8 12.2 14.0 5.5 1.8 10.1 5.5 3.1 4.2 4.6 5.0 4.6 13.0

III 100.0 9.0 91.0 5.0 0.2 12.7 12.7 5.8 1.8 10.7 5.6 3.2 4.4 4.8 4.8 5.3 13.8

IV 100.0 8.8 91.2 4.6 0.6 12.3 13.7 6.8 1.8 10.8 5.4 3.0 4.4 3.9 4.7 5.5 13.5

2019 100.0 9.0 91.0 5.4 0.4 12.1 12.8 5.9 1.9 10.4 5.6 3.2 4.6 4.7 5.0 5.1 13.8

T
ri
m

e
s
tr

e I 100.0 9.5 90.5 4.9 0.3 12.1 12.4 5.5 2.0 9.8 6.0 3.3 5.1 5.0 5.2 4.9 14.0

II 100.0 8.8 91.2 7.0 0.6 11.7 13.0 5.7 1.8 10.1 5.6 3.2 4.5 4.7 5.1 4.7 13.4

III 100.0 9.0 91.0 4.9 0.2 12.4 12.8 5.8 1.9 10.6 5.6 3.3 4.5 5.0 4.9 5.3 13.9

IV 100.0 8.9 91.1 4.8 0.5 12.3 13.1 6.4 1.8 10.9 5.5 3.1 4.5 4.1 4.8 5.6 13.7

2020 100.0 9.0 91.0 6.1 0.4 11.8 12.5 5.6 2.0 10.1 4.6 1.8 5.4 5.9 4.6 6.0 14.2

T
ri
m

e
s
tr

e I 100.0 9.4 90.6 5.2 0.2 11.8 11.5 5.0 2.0 9.7 5.8 3.0 5.4 5.3 5.4 5.4 14.9

II 100.0 8.9 91.1 10.0 0.7 10.9 11.7 2.9 2.1 8.1 3.7 0.5 6.7 7.2 4.2 7.0 15.5

III 100.0 8.8 91.2 5.2 0.2 12.1 13.0 6.1 2.0 11.0 4.3 1.4 5.2 6.4 4.3 6.0 13.8

IV 100.0 8.8 91.2 4.9 0.6 12.0 13.5 7.7 1.9 11.1 4.3 2.0 4.8 5.0 4.4 5.9 13.1

2021

T
ri
m

e
s
tr

e

I 100.0 9.7 90.3 5.0 0.3 11.3 12.9 6.7 2.0 9.4 4.8 1.9 5.6 5.9 4.9 5.4 14.1

II 100.0 9.3 90.7 7.1 0.6 10.6 13.3 6.7 1.9 10.6 4.8 1.7 5.1 5.5 4.8 5.2 12.8

III 100.0 9.2 90.8 5.2 0.1 11.4 12.6 6.8 1.9 10.9 5.1 2.5 5.0 6.0 4.4 5.6 13.4

Fuente:Instituto Nacional de Estadística e Informática

Con información disponible al 15-11-2021- Actualizado con las cuentas 

nacionales anuales.



TEMA

Descripción o concepto
Del tema en mención

TEMA

Descripción o concepto
Del tema en mención

PERÚ: PRODUCTO BRUTO INTERNO POR SECTORES ECONÓMICOS, 1994-2020

Valores a precios corrientes

(Estructura porcentual)

Año

Producto

Bruto

Interno

Extractivo Transformación Servicios Impuestos

1994 100.0 14.0 21.6 54.6 9.7

1995 100.0 13.5 21.8 54.7 9.9

1996 100.0 14.0 21.3 55.1 9.5

1997 100.0 13.6 21.7 55.1 9.6

1998 100.0 13.6 21.2 55.6 9.6

1999 100.0 14.4 20.2 56.2 9.1

2000 100.0 14.6 20.2 56.4 8.9

2001 100.0 14.2 20.4 56.8 8.6

2002 100.0 14.4 20.4 56.7 8.5

2003 100.0 14.7 20.3 56.1 8.8

2004 100.0 16.4 21.1 53.4 9.0

2005 100.0 17.9 21.3 51.9 9.0

2006 100.0 21.0 21.3 49.2 8.5

2007 100.0 21.1 21.6 49.0 8.3

2008 100.0 19.8 21.9 50.2 8.1

2009 100.0 17.9 21.2 52.6 8.3

2010 100.0 19.1 21.8 50.7 8.5

2011 100.0 21.7 20.9 49.4 7.9

2012 100.0 18.9 21.7 50.8 8.6

2013 100.0 17.1 21.7 52.2 9.0

2014 100.0 15.5 21.1 54.3 9.1

2015 100.0 14.5 20.8 56.1 8.6

2016 100.0 15.1 19.9 56.7 8.2

2017 100.0 16.2 19.5 56.3 8.0

2018 100.0 16.1 20.0 56.0 8.0

2019P/ 100.0 15.1 19.6 57.0 8.3

2020E/ 100.0 16.1 18.9 57.2 7.8

Nota: Las diferencias a nivel de décimas que pudiera presentarse se debe al redondeo de cifras

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática.



TEMA

Descripción o concepto
Del tema en mención

TEMA

Descripción o concepto
Del tema en mención

PERÚ: PRODUCTO BRUTO INTERNO TOTAL Y POR HABITANTE, 1994-2020

Valores a precios corrientes

Año

Producto Bruto Interno

Población1/

Producto Bruto Interno 

por habitante 
Tasa 

Anual de Crecimiento

del Deflactor Implícito 

del PBI
Millones de 

Soles

Tasas Anuales de 

Crecimiento
Soles

Tasas Anuales de 

Crecimiento

1994 98,579 - 23,501,974 4,194 - -

1995 120,263 22.0 24,242,600 4,961 18.3 13.6

1996 135,606 12.8 24,689,213 5,493 10.7 9.7

1997 154,905 14.2 25,145,317 6,160 12.2 7.3

1998 162,586 5.0 25,592,876 6,353 3.1 5.4

1999 169,859 4.5 26,013,829 6,530 2.8 2.9

2000 180,584 6.3 26,390,142 6,843 4.8 3.5

2001 182,527 1.1 26,714,547 6,832 -0.2 0.5

2002 192,691 5.6 26,999,085 7,137 4.5 0.1

2003 204,337 6.0 27,254,632 7,497 5.0 1.8

2004 227,935 11.5 27,492,091 8,291 10.6 6.3

2005 250,749 10.0 27,722,342 9,045 9.1 3.5

2006 290,271 15.8 27,934,784 10,391 14.9 7.7

2007 319,693 10.1 28,122,158 11,368 9.4 1.5

2008 352,719 10.3 28,300,372 12,463 9.6 1.1

2009 363,943 3.2 28,485,319 12,777 2.5 2.1

2010 416,784 14.5 28,692,915 14,526 13.7 5.7

2011 473,049 13.5 28,905,725 16,365 12.7 6.7

2012 508,131 7.4 29,113,162 17,454 6.7 1.2

2013 543,556 7.0 29,341,346 18,525 6.1 1.1

2014 570,041 4.9 29,616,414 19,247 3.9 2.4

2015 604,416 6.0 29,964,499 20,171 4.8 2.7

2016 647,668 7.2 30,422,831 21,289 5.5 3.1

2017 687,989 6.2 30,973,992 22,212 4.3 3.6

2018 731,588 6.3 31,562,130 23,179 4.4 2.3

2019P/ 761,984 4.2 32,131,400 23,715 2.3 1.9

2020E/ 704,939 -7.5 32,625,948 21,607 -8.9 3.9

1/ Perú: Estimaciones y Proyecciones de la Población por Departamento, 1995 - 2030.

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática.



MAGNITUD Y CRECIMIENTO POBLACIONAL

POBLACIÓN TOTAL, CENSADA Y OMITIDA, SEGÚN CENSOS 

REALIZADOS, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2005, 2007 Y 2017

Año
Población

Total Censada Omitida

1940 7.023.111 6.207.967 815.144

1961 10.420.357 9.906.746 513.611

1972 14.121.564 13.538.208 583.356

1981 17.762.231 17.005.210 757.021

1993 22.639.443 22.048.356 591.087

2005 a/ 27.219.264 26.152.265 1.066.999

2007 28.220.764 27.412.157 b/ 808.607

2017 31.237.385 29.381.884 1.855.501

a/ Censo de Derecho o De Jure. Se recopiló información de la población en su lugar de residencia.

b/ No incluye la población del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la

ejecución de los Censos.

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática (INEI) - Censos Nacionales de Población y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2005, 

2007  y 2017.



POBLACIÓN TOTAL, CRECIMIENTO INTERCENSAL, ANUAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1940, 

1961, 1972, 1981, 1993, 2005, 2007  Y 2017

Año Total
Incremento

Intercensal

Incremento

Anual

Tasa de Crecimiento 

Promedio Anual

1940 7.023.111

3.397.246 161.774 1,9

1961 10.420.357

3.701.207 336.473 2,8

1972 14.121.564

3.640.667 404.519 2,6

1981 17.762.231

4.877.212 406.434 2,0

1993 22.639.443

4.579.821 381.652 1,5

2005a/ 27.219.264

1.001.500 500.750 1,6

2007 28.220.764

3.016.621 301.662 1,0

2017 31.237.385

a/ Censo de Derecho o De Jure. Se recopiló información de la población en su lugar de residencia.

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática (INEI) - Censos Nacionales de Población y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 

2005, 2007 y 2017.



POBLACIÓN CENSADA, SEGÚN  DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 Y 2017

Departamento
Población Censada

1940 1961 1972 1981 1993 2007 a/ 2017

Total 6 207 967 9 906 746 13 538 208 17 005 210 22 048 356 27 412 157 29 381 884

Amazonas 65 137 118 439 194 472 254 560 336 665 375 993 379 384

Áncash 1/ 428 467 586 214 732 092 826 399 955 023 1 063 459 1 083 519

Apurímac 258 094 288 223 308 613 323 346 381 997 404 190 405 759

Arequipa 263 077 388 881 529 566 706 580 916 806 1 152 303 1 382 730

Ayacucho 358 991 410 772 457 441 503 392 492 507 612 489 616 176

Cajamarca 1/ 482 431 731 256 902 912 1 026 444 1 259 808 1 387 809 1 341 012

Prov. Const. del Callao 2/ 82 287 213 540 321 231 443 413 639 729 876 877 994 494

Cusco 486 592 611 972 715 237 832 504 1 028 763 1 171 403 1 205 527

Huancavelica 244 595 302 817 331 629 346 797 385 162 454 797 347 639

Huánuco 1/ 229 268 323 246 409 514 477 877 654 489 762 223 721 047

Ica 140 898 255 930 357 247 433 897 565 686 711 932 850 765

Junín 1/ 338 502 521 210 696 641 852 238 1 035 841 1 225 474 1 246 038

La Libertad 1/ 395 233 597 925 799 977 982 074 1 270 261 1 617 050 1 778 080

Lambayeque 192 890 342 446 514 602 674 442 920 795 1 112 868 1 197 260

Lima 828 298 2 031 051 3 472 564 4 745 877 6 386 308 8 445 211 9 485 405

Loreto 1/ 152 457 272 933 375 007 482 829 687 282 891 732 883 510

Madre de Dios 4 950 14 890 21 304 33 007 67 008 109 555 141 070

Moquegua 34 152 51 614 74 470 101 610 128 747 161 533 174 863

Pasco 1/ 91 617 140 426 175 657 211 918 226 295 280 449 254 065

Piura 408 605 668 941 854 972 1 125 865 1 388 264 1 676 315 1 856 809

Puno 548 371 686 260 776 173 890 258 1 079 849 1 268 441 1 172 697

San Martín 94 843 161 763 224 427 319 751 552 387 728 808 813 381

Tacna 36 349 66 024 95 444 143 085 218 353 288 781 329 332

Tumbes 25 709 55 812 76 515 103 839 155 521 200 306 224 863

Ucayali 1/ 16 154 64 161 120 501 163 208 314 810 432 159 496 459

Provincia de Lima 3/ 562 885 1 632 370 2 981 292 4 164 597 5 706 127 7 605 742 8 574 974

Región Lima 4/ 265 413 398 681 491 272 581 280 680 181 839 469 910 431

1/ Reconstruidos de acuerdo a la División Político Administrativa de 2007, considerando los cambios ocurridos en cada uno de los departamentos en los periodos correspondientes.

2/  Por mandato Constitucional del 22 de abril de 1857, se reconoce como Provincia Constitucional del Callao a la Provincia Litoral del Callao.

3/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

4/ Comprende las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cañete, Huaral, Huarochirí, Huaura, Oyón y Yauyos.

a/ No incluye la población del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la ejecución de los Censos.

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática - Censos Nacionales de Población y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 y 2017.



EVOLUCIÓN DE LA POBLACIÓN CENSADA URBANA, SEGÚN DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 Y 2017

Departamento
Población Censada Urbana

1940 1961 1972 1981 1993 2007 a/ 2017

Total 2 197 133 4 698 178 8 058 495 11 091 923 15 458 599 19 877 353 23 311 893

Amazonas 26 648 45 977 67 357 81 973 119 517 129 534 157 560

Áncash 1/ 98 673 194 578 346 635 439 597 548 028 590 310 686 728

Apurímac 36 936 57 116 75 088 83 422 133 949 134 133 185 964

Arequipa 155 144 250 746 420 801 583 927 785 858 996 995 1 268 941

Ayacucho 85 601 103 900 150 537 183 688 236 774 288 114 358 045

Cajamarca 1/ 66 048 107 175 156 892 211 170 311 135 390 899 475 068

Prov. Const. del Callao 2/ 81 268 204 990 313 316 440 446 639 232 876 877 994 494

Cusco 122 552 198 341 262 822 348 396 471 725 567 916 731 252

Huancavelica 37 843 57 736 79 628 85 775 100 439 85 913 105 862

Huánuco 1/ 42 213 68 352 106 399 148 427 252 778 267 889 375 432

Ica 62 225 137 589 255 284 341 619 472 232 626 612 786 417

Junín 1/ 137 776 255 752 414 751 510 662 678 251 752 337 884 928

La Libertad 1/ 122 177 246 847 473 465 631 529 870 390 1 184 548 1 403 555

Lambayeque 98 501 211 616 373 990 518 631 709 608 880 237 971 121

Lima 630 173 1 752 277 3 241 051 4 542 911 6 178 820 8 216 143 9 324 796

Loreto 1/ 49 292 100 395 179 276 255 290 398 422 558 068 606 743

Madre de Dios 1 306 3 783 8 499 15 960 38 433 75 721 116 743

Moquegua 8 342 24 638 52 107 78 391 106 601 124 488 151 891

Pasco 1/ 29 950 49 113 102 017 121 802 133 383 162 862 160 269

Piura 145 276 297 828 462 865 697 191 976 798 1 223 611 1 471 833

Puno 71 079 124 147 186 160 283 222 423 253 568 350 630 648

San Martín 52 797 95 784 131 793 181 210 335 942 427 571 554 079

Tacna 19 283 45 980 77 358 122 187 195 949 248 928 296 788

Tumbes 10 698 33 794 52 729 81 837 136 287 181 002 210 592

Ucayali 1/ 5 332 29 724 67 675 102 660 204 795 318 295 402 144

Provincia de Lima 3/ 533 086 1 578 729 2 941 473 4 132 781 5 681 941 7 595 925 8 567 786

Región Lima 4/ 97 087 173 548 299 578 410 130 496 879 620 218 757 010

Nota: Para el censo de 2007 y 2017 se consideró centros poblados urbanos a aquellos con 2 mil y más habitantes, definición concordante con la utilizada en las encuestas de hogares y encuestas especializadas.

1/ Reconstruidos de acuerdo a la División Político Administrativa de 2007, considerando los cambios ocurridos en cada uno de los departamentos en los periodos correspondientes.

2/ Por mandato Constitucional del 22 de abril de 1857, se reconoce como Provincia Constitucional del Callao a la Provincia Litoral del Callao.

3/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

4/ Comprende las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cañete, Huaral, Huarochirí, Huaura, Oyón y Yauyos.



EVOLUCIÓN DE LA POBLACIÓN CENSADA RURAL, SEGÚN DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007  Y 2017

Departamento
Población Censada Rural

1940 1961 1972 1981 1993 2007 a/ 2017

Total 4 010 834 5 208 568 5 479 713 5 913 287 6 589 757 7 534 804 6 069 991

Amazonas 38 489 72 462 127 115 172 587 217 148 246 459 221 824

Áncash 1/ 329 794 391 636 385 457 386 802 406 995 473 149 396 791

Apurímac 221 158 231 107 233 525 239 924 248 048 270 057 219 795

Arequipa 107 933 138 135 108 765 122 653 130 948 155 308 113 789

Ayacucho 273 390 306 872 306 904 319 704 255 733 324 375 258 131

Cajamarca 1/ 416 383 624 081 746 020 815 274 948 673 996 910 865 944

Prov. Const. del Callao 2/ 1 019 8 550 7 915 2 967 497 - -

Cusco 364 040 413 631 452 415 484 108 557 038 603 487 474 275

Huancavelica 206 752 245 081 252 001 261 022 284 723 368 884 241 777

Huánuco 1/ 187 055 254 894 303 115 329 450 401 711 494 334 345 615

Ica 78 673 118 341 101 963 92 278 93 454 85 320 64 348

Junín 1/ 200 726 265 458 281 890 341 576 357 590 473 137 361 110

La Libertad 1/ 273 056 351 078 326 512 350 545 399 871 432 502 374 525

Lambayeque 94 389 130 830 140 612 155 811 211 187 232 631 226 139

Lima 198 125 278 774 231 513 202 966 207 488 229 068 160 609

Loreto 1/ 103 165 172 538 195 731 227 539 288 860 333 664 276 767

Madre de Dios 3 644 11 107 12 805 17 047 28 575 33 834 24 327

Moquegua 25 810 26 976 22 363 23 219 22 146 37 045 22 972

Pasco 1/ 61 667 91 313 73 640 90 116 92 912 117 587 93 796

Piura 263 329 371 113 392 107 428 674 411 466 452 704 384 976

Puno 477 292 562 113 590 013 607 036 656 596 700 091 542 049

San Martín 42 046 65 979 92 634 138 541 216 445 301 237 259 302

Tacna 17 066 20 044 18 086 20 898 22 404 39 853 32 544

Tumbes 15 011 22 018 23 786 22 002 19 234 19 304 14 271

Ucayali 1/ 10 822 34 437 52 826 60 548 110 015 113 864 94 315

Provincia de Lima 3/ 29 799 53 641 39 819 31 816 24 186 9 817 7 188

Región Lima 4/ 168 326 225 133 191 694 171 150 183 302 219 251 153 421

Nota: Para el censo de 2007 y 2017 se consideró centros poblados rurales, a aquellos que tienen menos de 2 mil habitantes.

1/ Reconstruidos de acuerdo a la División Político Administrativa de 2007, considerando los cambios ocurridos en cada uno de los departamentos en los periodos correspondientes.

2/ Por mandato Constitucional del 22 de abril de 1857, se reconoce como Provincia Constitucional del Callao a la Provincia Litoral del Callao.

3/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

4/ Comprende las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cañete, Huaral, Huarochirí, Huaura, Oyón y Yauyos.

a/ No incluye la población del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la ejecución de los Censos.

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática - Censos Nacionales de Población y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 y 2017.



MIGRACION EXTERNA

SALIDA DE PERUANOS, SEGÚN CONTINENTE DE DESTINO Y SEXO, 2005 - 2019

Continente / Sexo 2005 2006 2007 2008 2009 2010 R/ 2011 P/ 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

TOTAL 2,014,480 2,175,763 2,349,590 2,423,854 2,362,457 2,521,267 2,680,346 2,816,523 2,965,259 3,070,196 3,271,547 3,464,747 3,583,219 3,780,204 2,932,038

América del Norte 279,251 249,691 266,488 292,195 279,283 307,311 312,785 331,930 398,646 418,603 463,444 497,499 494,656 527,131 405,818

Hombre 129,801 116,711 124,150 135,918 127,590 141,589 145,916 154,254 182,753 191,259 210,869 225,272 225,203 240,274 183,681

Mujer 149,450 132,980 142,338 156,277 151,693 165,722 166,869 177,676 215,893 227,344 252,575 272,227 269,453 286,857 222,137

América del Centro 46,501 54,501 69,755 82,819 99,678 112,265 120,021 151,855 158,459 172,101 192,018 206,335 213,400 228,816 175,797

Hombre 24,052 27,382 35,043 41,521 48,197 58,111 62,048 74,456 77,159 83,627 91,712 98,470 102,681 112,036 84,173

Mujer 22,449 27,119 34,712 41,298 51,481 54,154 57,973 77,399 81,300 88,474 100,306 107,865 110,719 116,780 91,624

América del Sur 1,587,294 1,754,079 1,889,486 1,915,442 1,844,295 1,959,051 2,089,825 2,170,236 2,247,908 2,318,118 2,445,134 2,545,580 2,626,282 2,761,024 2,142,580

Hombre 811,720 887,624 942,954 937,991 894,906 1,001,790 1,082,912 1,140,110 1,188,285 1,228,377 1,312,546 1,375,179 1,416,008 1,493,397 1,163,330

Mujer 775,574 866,455 946,532 977,451 949,389 957,261 1,006,913 1,030,126 1,059,623 1,089,741 1,132,588 1,170,401 1,210,274 1,267,627 979,250

Europa 94,724 111,478 118,081 127,149 134,142 137,210 152,272 156,713 154,900 156,963 166,997 211,616 245,183 260,927 206,289

Hombre 43,188 51,141 54,700 59,097 60,455 60,680 66,513 68,911 68,108 68,650 72,607 91,601 105,716 115,046 89,593

Mujer 51,536 60,337 63,381 68,052 73,687 76,530 85,759 87,802 86,792 88,313 94,390 120,015 139,467 145,881 116,696

Asia 4,530 4,098 4,300 4,722 3,623 3,872 4,540 3,988 3,380 2,455 2,306 1,953 1,558 775 496

Hombre 2,504 2,253 2,481 2,978 2,144 2,086 2,711 2,134 1,799 1,305 1,303 1,067 836 435 259

Mujer 2,026 1,845 1,819 1,744 1,479 1,786 1,829 1,854 1,581 1,150 1,003 886 722 340 237

África 286 367 339 321 434 390 311 290 300 209 184 296 477 376 252

Hombre 179 215 206 212 261 230 207 196 174 126 103 252 355 280 208

Mujer 107 152 133 109 173 160 104 94 126 83 81 44 122 96 44

Oceanía 211 270 315 453 425 417 379 402 333 249 280 226 297 74 50

Hombre 96 120 143 191 204 182 164 182 157 104 120 91 192 34 24

Mujer 115 150 172 262 221 235 215 220 176 145 160 135 105 40 26

Otros 1/ 1,683 1,279 826 753 577 751 213 1,109 1,333 1,498 1,184 1,242 1,366 1,081 756

Hombre 1,624 1,224 790 736 567 745 210 1,102 1,299 1,475 1,169 1,233 1,358 1,078 752

Mujer 59 55 36 17 10 6 3 7 34 23 15 9 8 3 4

Nota: Información al 22 de Setiembre de 2019 que considera la totalidad de movimientos migratorios registrados por los distintos puestos de control fronterizos y puestos de control migratorios que se encuentran interconectados a nivel nacional.

P/ Preliminar.

R/ Cifras revisadas con información de los partes diarios de Control Migratorio de Lima y Provincias.
1/ Comprende: Aguas internacionales y  datos de países de procedencia no registrados.



DENSIDAD POBLACIONAL, POR AÑOS CENSALES, SEGÚN  DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 Y 2017

Departamento
Densidad poblacional

1940 1961 1972 1981 1993 2007 a/ 2017

Total 5,5 8,1 11,0 13,8 17,6 22,0 24,3

Amazonas 1,7 3,0 5,0 6,5 9,0 10,6 9,7

Áncash 12,1 16,6 20,7 23,6 27,5 30,3 30,2

Apurímac 12,4 13,8 14,8 15,5 19,0 21,0 19,4

Arequipa 4,2 6,1 8,4 11,2 14,8 18,9 21,8

Ayacucho 8,2 9,4 10,4 11,5 11,7 15,3 14,1

Cajamarca 14,9 22,5 27,6 30,9 39,0 42,6 40,3

Prov. Const. del Callao 559,9 1.452,9 2.185,5 3.016,8 4.405,8 5.774,1 6.815,8

Cusco 6,8 8,5 9,9 11,6 14,8 17,0 16,7

Huancavelica 11,1 13,7 15,0 15,7 18,1 21,3 15,7

Huánuco 6,2 8,7 11,0 12,7 18,4 20,9 19,3

Ica 6,6 12,0 16,8 20,3 27,1 33,2 39,9

Junín 7,6 11,7 15,7 19,2 24,6 27,7 28,1

La Libertad 15,0 22,8 30,7 38,4 50,3 63,1 69,7

Lambayeque 13,6 24,1 36,2 47,4 66,8 80,1 82,7

Lima 23,8 58,4 99,8 136,4 186,2 236,6 272,3

Loreto 0,4 0,7 1,0 1,3 2,0 2,6 2,4

Madre de Dios 0,1 0,2 0,3 0,4 0,8 1,2 1,7

Moquegua 2,2 3,3 4,7 6,5 8,3 10,7 11,1

Pasco 3,6 5,5 7,0 8,4 9,4 11,1 10,2

Piura 11,4 18,6 23,8 31,4 39,3 47,8 52,1

Puno 7,6 9,5 10,8 12,4 15,3 18,2 17,5

San Martín 1,9 3,2 4,4 6,2 11,2 13,9 15,9

Tacna 2,3 4,1 5,9 8,9 13,9 18,4 20,5

Tumbes 5,5 12,0 16,4 22,2 34,0 44,4 48,2

Ucayali 0,2 0,6 1,2 1,6 3,2 4,2 4,9

Provincia de Lima 1/ 215,1 623,8 1139,2 1591,4 2180,5 2905,3 3276,8

Región Lima 2/ 8,3 12,4 15,3 18,1 21,2 26,1 28,3

Nota: la densidad de la provincia de Lima para los censos de 1940 a 2007 se ha estimado utilizando la superficie del año 2017.

a/ No incluye la población del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la ejecución de los Censos.

1/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

2/ Comprende las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cañete, Huaral, Huarochirí, Huaura, Oyón y Yauyos.



POBLACIÓN TOTAL AL 30 DE JUNIO DE CADA AÑO, SEGÚN SEXO Y

GRUPO DE EDAD, 2005 - 2021
ADULTO MAYOR 

SERA 11.24%

DEL TOTAL POB.

Sexo y grupo de edad
Población al 30 de junio

2005 2010 2015 2016 2017 2021

Total 27.810.540 29.461.933 31.151.643 31.488.625 31.826.018 33.149.016

0 - 4 2.983.020 2.958.307 2.861.874 2.845.845 2.831.055 2.778.083

5 - 9 2.959.627 2.938.148 2.922.744 2.909.263 2.891.287 2.818.583

10 - 14 2.950.813 2.926.874 2.914.162 2.913.285 2.913.810 2.892.095

15 - 19 2.830.976 2.894.913 2.887.529 2.886.860 2.886.546 2.886.490

20 - 24 2.590.945 2.736.208 2.828.387 2.835.930 2.839.017 2.841.983

25 - 29 2.430.912 2.485.715 2.661.346 2.689.337 2.715.239 2.784.291

30 - 34 2.133.781 2.327.388 2.411.781 2.444.792 2.485.122 2.636.893

35 - 39 1.866.815 2.040.580 2.258.372 2.284.457 2.302.392 2.394.758

40 - 44 1.617.653 1.784.657 1.977.630 2.023.192 2.072.765 2.235.355

45 - 49 1.327.896 1.544.094 1.725.353 1.763.893 1.803.078 1.973.730

50 - 54 1.089.835 1.262.267 1.486.312 1.525.756 1.562.831 1.711.981

55 - 59 865.030 1.029.294 1.205.103 1.247.403 1.293.000 1.468.240

60 - 64 689.276 804.729 967.702 1.000.958 1.034.068 1.182.125

65 - 69 556.478 623.443 736.059 764.379 794.999 924.236

70 - 74 416.934 480.926 545.659 563.472 582.918 676.992

75 - 79 274.041 336.472 394.230 405.372 416.026 468.841

80 y más 226.508 287.918 367.400 384.431 401.865 474.340



MATRIMONIOS INSCRITOS POR  AÑO, SEGÚN DEPARTAMENTO, 2009 - 2019

Departamento 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 87,561 82,043 97,693 107,380 89,763 95,770 86,191 94,094 90,806 92,440 84 738

Amazonas 861 594 787 807 713 618 507 658 727 647 584

Áncash 2 689 2 166 3 792 3 550 3 602 3 088 3 228 3,443 3,454 3,154 3,198

Apurímac 1 182 794 1 402 1 441 1 115 1 332 1 218 1,329 1,177 1,119 1,031

Arequipa 4 474 4 432 5 648 5 664 4 464 5 365 4 344 5,483 4,796 5,547 4,778

Ayacucho 1 363 1 538 1 801 2 061 1 567 2 100 1 496 1,990 1,487 1,801 1,290

Cajamarca 3 3882 988 3 959 3 774 3 155 3 132 3 203 3,194 3,117 2,621 2,803

Prov. Const. del Callao 4 143 765 3 576 4 539 337 429 344 372 416 324 293

Cusco 3 406 3 405 4 178 4 799 3 343 4 598 3 295 4,521 3,485 4,360 3,332

Huancavelica 1 354 1 222 1 687 1 373 1 283 1 209 1 043 1,175 1,162 1,109 1,081

Huánuco 2 111 1 552 2 035 2 075 1 771 1 942 1 912 2,158 2,199 1,948 1,927

Ica 2 924 2 412 3 310 3 625 2 987 2 824 2 570 2,881 2,749 2,835 2,697

Junín 4 141 3 343 5 181 5 167 3 863 4 026 3 725 4,238 4,042 4,052 3,827

La Libertad 5 307 4 138 6 331 6 010 4 530 3 956 3 564 4,190 4,197 4,019 4,045

Lambayeque 4 333 3 203 5 244 5 245 2 932 2 946 2 842 2,957 2,709 2,700 2,478

Lima 30 708 34 156 30 993 37 011 40 528 42 211 40 291 39 540 41 209 40 141 38 755

Provincia de Lima 1/ 27 496 31 626 26 686 33 509 37 360 38 933 37 166 36,162 37,923 37,078 36,256

Región Lima 2/ 3 212 2 530 4 307 3 502 3 168 3 278 3 125 3,378 3,286 3,063 2,499

Loreto 1 628 1 349 1 631 1 589 1 530 1 637 1 702 1,477 1,810 1,784 1,271

Madre de Dios 267 117 326 360 317 290 248 273 290 272 294

Moquegua 465 563 555 599 498 572 449 565 519 708 594

Pasco 896 871 1 024 1 028 856 738 657 754 857 783 822

Piura 5 538 4 031 6 744 6 146 3 984 3 976 3 944 4,078 3,947 4,003 4,020

Puno 2 330 4 853 2 778 5 200 2 627 4 623 2 121 4,311 2,516 4,437 2,362

San Martín 2 084 1 829 2 374 2 317 1 938 1 866 1 662 2,046 2,022 1,746 1,599

Tacna 567 611 728 1 237 655 1 202 738 1,237 701 1,100 599

Tumbes 562 570 723 688 445 466 375 382 404 372 330

Ucayali 840 541 886 1 075 723 624 713 842 814 858 728

a/ Matrimonios inscritos en la Oficina de Registro del Estado Civil de Ventanilla (577) y en la Oficina Registral del Callao (188).

b/ Matrimonios inscritos en la Oficina Registral del RENIEC - Callao.

1/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

2/ Comprende  las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cañete, Huaral, Huarochirí, Huaura, Oyón y Yauyos.

Fuente: Registro Nacional de Identificación y 

Estado Civil.

Elaboración: Instituto Nacional de Estadística e 

Informática.
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VIVIENDA

TIPOS DE  VIVIENDAS PARTICULARES, 2009-2019

(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Tipos de vivienda 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Casa independiente 85.4 83.8 84.3 85.6 86.3 86.4 85.8 86.0 85.4 86.6 85.5

Departamento en edificio 6.0 6.5 6.4 5.6 6.2 6.3 7.2 7.1 7.3 7.0 7.7

Vivienda en quinta 1.6 1.7 1.6 1.6 1.5 1.6 1.6 1.6 1.9 1.9 1.8

Vivienda en casa de vecindad (Callejón, 
solar o corralón) 5.1 5.5 5.3 5.1 4.4 4.3 4.0 4.3 4.5 3.8 4.5

Choza o cabaña 1.3 2.0 2.0 1.8 1.4 1.3 1.2 0.9 0.9 0.7 0.6

Vivienda improvisada 0.4 0.4 0.3 0.3 0.2 0.1 0.1 0.0 0.1 0.0 0.0

Local no destinado para habitación 
humana 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática - Encuesta Nacional de Hogares.



VIVIENDAS PARTICULARES PROPIAS, SEGÚN DEPARTAMENTO, 2009-2019

(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Departamento 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 72.4 73.1 74.1 74.9 76.0 75.8 74.8 74.0 74.2 74.7 74.3

Amazonas 83.0 84.9 83.6 81.7 82.9 81.2 82.4 80.9 80.8 81.8 79.2

Áncash 73.1 72.3 77.7 75.6 80.3 79.2 78.9 82.2 80.0 80.4 79.2

Apurímac 76.8 82.8 80.1 83.4 84.0 82.0 82.3 80.9 81.0 81.6 78.3

Arequipa 68.8 72.0 70.5 73.1 74.0 75.5 73.6 77.0 72.3 75.5 74.0

Ayacucho 78.9 80.0 80.5 80.2 80.2 76.8 77.7 77.6 75.9 76.9 77.9

Cajamarca 79.4 78.0 80.9 80.8 80.8 80.6 80.2 79.4 75.5 79.6 81.1

Prov. Const. del Callao 63.9 63.0 68.6 67.9 68.8 70.4 68.3 66.0 66.9 69.1 66.4

Cusco 70.6 70.7 74.0 76.2 78.7 81.3 78.5 75.3 79.6 78.9 75.4

Huancavelica 78.3 80.0 80.0 80.6 83.7 82.4 84.7 83.0 82.9 84.0 83.5

Huánuco 75.0 80.4 83.3 79.5 81.7 78.9 81.1 80.8 78.3 79.9 81.3

Ica 75.5 76.9 74.7 76.0 77.8 80.7 78.1 79.4 80.2 79.2 79.4

Junín 66.8 68.2 69.9 69.0 69.7 72.2 70.9 69.7 72.2 71.6 68.3

La Libertad 75.9 76.0 77.4 73.5 75.8 74.7 77.2 75.8 74.3 73.8 74.7

Lambayeque 72.7 74.1 78.9 78.5 77.2 76.5 75.3 73.4 75.5 76.5 78.3

Lima 65.8 66.0 66.0 68.2 69.6 69.0 67.0 64.7 66.0 65.7 66.2

Provincia de Lima 1/ 66.0 66.0 65.7 67.9 69.4 68.3 66.5 64.2 65.7 65.0 66.0

Región Lima 2/ 63.6 65.6 68.3 71.0 71.4 75.2 71.7 69.6 68.7 72.5 67.3

Loreto 84.0 83.5 85.4 84.3 84.8 85.4 85.8 83.6 85.0 86.0 83.9

Madre de Dios 60.8 63.8 67.1 69.5 72.1 70.3 71.8 67.3 67.7 69.2 69.6

Moquegua 82.5 79.8 84.3 80.8 82.7 81.8 79.6 82.4 81.0 81.1 84.0

Pasco 64.6 67.7 66.4 68.4 69.0 68.3 70.8 71.4 70.3 69.4 69.5

Piura 80.9 83.3 84.1 85.8 86.9 86.1 84.4 87.2 88.9 88.4 89.1

Puno 83.2 81.9 79.5 83.6 82.9 80.3 79.3 81.0 79.0 80.5 80.4

San Martín 75.8 76.2 80.1 80.6 79.5 81.3 82.1 80.4 79.1 81.8 78.6

Tacna 72.9 74.9 75.4 76.1 75.3 75.5 73.6 77.2 77.7 76.8 74.8

Tumbes 83.2 84.9 84.0 85.1 83.2 85.1 84.9 84.8 88.5 85.7 86.0

Ucayali 81.5 83.4 82.3 80.1 83.1 84.1 84.6 82.8 83.0 81.3 81.8

Nota: Viivienda propia es aquella cuyo derecho de propiedad ha sido adquirido mediante compra. Incluye las viviendas propias mediante herencia u otra forma.

1/ Comprende los 43 distritos que conforman la provincia de Lima.

2/ Incluye las provincias de: Barranca, Cajatambo, Canta, Cañete, Huaral, Huarochiri, Huaura, Oyón y Yauyos. 

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática - Encuesta Nacional de Hogares.
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VIVIENDAS PARTICULARES PROPIAS CON TÍTULO DE PROPIEDAD, SEGÚN DEPARTAMENTO, 2009 - 2019

(Porcentaje respecto del total de viviendas particulares propias)

Departamento 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 67.4 66.9 64.4 58.6 58.4 56.1 53.5 55.0 55.6 55.6 55.1

Amazonas 40.2 47.3 40.2 35.2 25.3 16.3 22.1 28.7 27.7 28.1 38.6

Áncash 67.2 67.4 66.9 53.2 52.3 54.1 48.7 52.2 51.9 52.7 50.3

Apurímac 38.0 40.5 29.3 20.8 22.0 27.1 30.2 26.6 35.1 41.1 39.2

Arequipa 88.4 90.6 90.5 85.5 81.7 80.0 76.2 76.5 76.7 79.9 80.2

Ayacucho 48.7 55.1 52.4 45.7 51.4 46.3 45.8 45.9 46.7 45.7 50.5

Cajamarca 58.4 47.1 63.3 34.7 32.3 24.7 24.5 23.2 20.5 21.3 24.4

Prov. Const. del Callao 81.4 78.5 76.6 80.6 79.5 80.5 75.9 82.2 80.1 80.3 79.1

Cusco 38.1 49.7 55.6 40.4 41.8 39.7 38.4 42.0 39.0 34.8 36.1

Huancavelica 21.3 24.1 24.0 24.2 25.0 20.0 23.4 25.5 25.1 27.5 21.9

Huánuco 44.7 53.0 43.9 26.6 31.5 29.0 31.1 30.6 32.5 31.4 31.4

Ica 83.7 73.2 77.9 75.4 74.3 78.8 75.6 71.9 74.6 74.0 75.2

Junín 52.8 56.3 56.5 53.3 47.6 48.8 42.2 41.7 43.3 44.3 41.6

La Libertad 85.7 86.9 77.9 66.9 67.6 61.9 61.0 63.7 60.3 59.6 60.2

Lambayeque 67.3 64.6 60.9 68.7 63.9 64.2 55.7 57.4 59.4 60.0 58.4

Lima 76.7 74.7 74.0 75.1 74.9 72.8 72.0 72.3 72.2 71.8 71.1

Provincia de Lima 1/ 78.5 76.4 76.0 77.0 77.4 75.3 74.5 74.6 74.4 74.6 73.2
Región Lima 2/ 60.0 59.3 57.2 58.5 53.2 52.0 50.4 52.3 52.2 48.6 51.1

Loreto 53.3 54.9 44.5 35.0 42.5 45.4 39.8 39.9 41.1 42.5 40.7

Madre de Dios 54.9 57.3 63.0 52.1 50.1 50.4 48.5 44.5 47.7 49.8 46.8
Moquegua 90.8 88.5 85.1 83.2 79.6 79.6 73.1 74.8 75.3 74.0 73.4

Pasco 44.3 48.6 38.8 34.0 37.1 31.2 26.3 33.5 37.1 35.2 31.1

Piura 66.2 67.1 62.5 57.6 56.0 51.2 44.3 46.0 52.2 53.5 52.2
Puno 72.9 66.2 53.3 35.0 33.3 27.3 23.6 34.4 40.2 38.8 35.5
San Martín 48.2 54.9 55.5 55.4 58.6 54.1 49.6 54.8 52.8 54.5 51.3
Tacna 85.7 89.8 86.4 78.2 78.7 78.0 75.0 77.2 81.4 79.8 78.9

Tumbes 79.2 68.8 60.2 58.9 60.6 58.8 51.8 50.5 49.5 52.9 52.3

Ucayali 77.4 65.1 45.5 45.5 45.3 44.0 50.9 51.8 56.8 53.9 54.7
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INFRAESTRUCTURA FÍSICA DE LAS VIVIENDAS PARTICULARES

VIVIENDAS  PARTICULARES SEGÚN MATERIAL PREDOMINANTE EN LAS PAREDES EXTERIORES Y ÁREA DE RESIDENCIA, 2009 - 2019                 

(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Material predominante en las paredes 
exteriores / Área de residencia 

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Ladrillo o bloque de cemento 50.1 51.4 50.6 51.5 52.2 51.7 51.7 51.9 53.1 54.0 55.4

Piedra o sillar con cal o cemento 0.7 0.7 0.7 0.8 0.7 0.6 0.6 0.8 0.6 0.6 0.5
Adobe o tapia 34.8 34.2 34.4 34.1 33.6 34.3 33.5 33.3 32.6 32.6 31.4
Quincha (caña con barro) 1.8 1.7 1.8 1.8 1.8 1.6 1.7 1.4 1.5 1.3 1.1
Piedra con barro 0.9 0.9 1.0 1.0 0.9 0.9 0.8 0.8 0.8 0.7 0.8
Madera 1/ 6.6 6.1 6.9 7.0 7.6 7.7 8.5 8.7 8.4 7.7 7.7
Estera 2/ 0.9 0.6 0.7 0.4 0.4 0.4 0.4 0.4 0.3 1.6 1.6
Otro material 3/ 4.2 4.4 3.9 3.4 2.8 2.8 2.8 2.6 2.6 1.6 1.4

Urbana 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Ladrillo o bloque de cemento 66.4 67.4 66.2 67.0 67.2 66.4 66.0 66.0 67.0 67.8 69.2

Piedra o sillar con cal o cemento 0.9 0.9 0.8 1.0 0.8 0.7 0.7 1.0 0.8 0.6 0.6
Adobe o tapia 20.6 20.5 21.1 20.8 20.8 21.7 21.0 21.0 20.3 20.4 19.4
Quincha (caña con barro) 1.8 1.5 1.7 1.8 1.8 1.6 1.7 1.4 1.6 1.2 1.1
Piedra con barro 0.1 0.2 0.2 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.2
Madera 1/ 5.5 4.8 5.7 5.8 6.3 6.5 7.5 7.7 7.5 6.5 6.4
Estera 2/ 1.0 0.6 0.8 0.5 0.4 0.5 0.4 0.4 0.3 1.8 1.8
Otro material 3/ 3.7 4.2 3.5 3.1 2.5 2.4 2.5 2.3 2.4 1.5 1.4

Rural 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Ladrillo o bloque de cemento 5.6 5.9 6.3 6.2 6.9 7.3 7.3 7.3 8.3 8.6 9.2

Piedra o sillar con cal o cemento 0.3 0.2 0.3 0.2 0.4 0.3 0.4 0.3 0.3 0.3 0.2
Adobe o tapia 73.7 73.4 72.3 72.9 72.3 72.1 72.5 72.5 72.1 72.6 71.8
Quincha (caña con barro) 1.8 2.2 2.0 1.7 1.8 1.6 1.5 1.4 1.2 1.4 1.3
Piedra con barro 3.0 3.1 3.4 3.7 3.2 3.3 2.9 3.0 3.1 2.6 3.0
Madera 1/ 9.4 9.9 10.5 10.7 11.4 11.3 11.5 11.7 11.2 11.7 12.0
Estera 2/ 0.5 0.5 0.4 0.4 0.4 0.3 0.3 0.3 0.4 0.7 0.9
Otro material 3/ 5.7 4.9 4.9 4.2 3.6 3.7 3.6 3.6 3.4 2.0 1.6



VIVIENDAS PARTICULARES, SEGÚN MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS TECHOS Y ÁREA DE RESIDENCIA, 2009-2019

(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Material predominante en los techos / 

Área de residencia 
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Concreto armado 38.3 39.0 38.7 39.3 38.9 38.8 38.8 39.1 40.0 40.3 41.4

Madera 2.4 2.0 1.8 1.8 2.1 2.3 2.4 2.4 2.4 2.2 2.3

Tejas 10.0 9.8 10.1 9.7 9.3 9.0 8.4 8.1 8.3 8.1 7.7

Plancha de calamina 1/ 37.2 37.7 38.4 39.0 40.7 41.3 42.7 43.3 42.7 43.3 43.0

Caña o estera con torta de barro 4.0 3.7 3.8 3.9 3.9 4.1 3.9 3.8 3.4 3.5 3.3

Estera 2/ 1.9 1.3 1.3 1.2 1.2 0.9 0.9 0.7 0.7 0.6 0.6

Paja, hojas de palmera 5.0 4.7 4.6 4.2 3.4 3.1 2.6 2.3 1.9 1.7 1.5

Otro material 3/ 1.2 1.6 1.3 0.8 0.5 0.4 0.4 0.3 0.6 0.2 0.2

Urbana 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Concreto armado 51.4 51.8 51.3 51.8 51.0 50.7 50.4 50.6 51.4 51.7 52.7

Madera 2.9 2.5 2.3 2.3 2.7 3.0 3.0 2.9 2.8 2.7 2.9

Tejas 4.6 4.8 5.2 4.8 4.6 4.6 4.2 4.1 4.1 4.3 4.0

Plancha de calamina 1/ 31.9 32.5 33.1 33.7 34.9 35.1 36.3 36.7 36.2 36.2 35.9

Caña o estera con torta de barro 4.6 4.2 4.2 4.4 4.5 4.7 4.4 4.3 3.8 3.9 3.6

Estera 2/ 2.3 1.6 1.6 1.5 1.4 1.1 1.1 0.8 0.8 0.7 0.6

Paja, hojas de palmera 0.8 0.7 0.7 0.6 0.5 0.3 0.3 0.2 0.2 0.2 0.1

Otro material 3/ 1.4 1.9 1.5 0.9 0.5 0.5 0.4 0.4 0.6 0.2 0.2

Rural 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Concreto armado 2.4 2.6 2.7 2.7 2.6 2.8 2.7 2.7 3.3 3.1 3.5

Madera 1.0 0.6 0.5 0.5 0.4 0.4 0.4 0.6 0.9 0.6 0.5

Tejas 24.6 24.2 24.0 24.1 23.4 22.3 21.5 20.8 21.6 20.6 20.1

Plancha de calamina 1/ 51.6 52.6 53.4 54.4 58.1 60.1 62.4 64.1 63.8 66.4 67.0

Caña o estera con torta de barro 2.4 2.3 2.5 2.5 2.3 2.4 2.3 2.4 2.0 2.0 2.3

Estera 2/ 0.8 0.7 0.6 0.5 0.7 0.4 0.4 0.5 0.5 0.3 0.3

Paja, hojas de palmera 16.5 16.1 15.6 14.7 12.1 11.3 9.9 8.7 7.6 6.8 6.2

Otro material 3/ 0.7 0.9 0.8 0.7 0.5 0.3 0.4 0.3 0.4 0.2 0.1

1/ Incluye fibra de cemento o similar.

2/ A partir del 2018 se incluye triplay, carrizo.

3/ Incluye cartón, lata, plástico,etc.

Fuente: Instituto Nacional de Estadística e Informática - Encuesta Nacional de Hogares.



ACCESO A SERVICIOS BÁSICOS

FORMAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA DE LOS HOGARES, SEGÚN ÁREA DE RESIDENCIA, 2013 - 2019

(Porcentaje del total de hogares)

Formas de abastecimiento de agua / Área de residencia 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Red pública dentro de la vivienda 78.7 79.7 81.0 82.7 83.0 84.0 84.4

Red pública fuera de la viv. pero dentro del edificio 5.6 5.4 5.2 4.9 4.9 5.3 5.2

Pilón de uso público 1.7 1.9 1.7 1.4 1.2 1.2 1.1

Camión cisterna, otro similar 1.6 1.7 1.4 a/ 1.2 a/ 1.1 a/ 1.1 a/ 1.1 a/

Pozo 2.9 2.7 2.2 2.0 2.0 1.9 1.7

Río, acequia, manantial o similar 6.4 5.4 4.8 4.4 4.1 3.5 3.6

Otra forma 1/ 3.1 3.2 3.8 3.4 3.5 3.1 2.9

Urbana 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Red pública dentro de la vivienda 84.6 84.8 86.2 87.9 87.4 87.8 87.8

Red pública fuera de la viv. pero dentro del edificio 7.0 6.8 6.2 5.4 5.9 6.5 6.3

Pilón de uso público 1.8 1.9 1.6 1.3 1.1 a/ 1.0 a/ 1.0 a/

Camión cisterna, otro similar 1.9 a/ 1.8 a/ 1.5 a/ 1.4 a/ 1.2 a/ 1.2 a/ 1.3 a/

Pozo 1.4 1.2 1.1 0.9 1.1 0.9 0.9

Río, acequia, manantial o similar 0.5 a/ 0.5 a/ 0.4 a/ 0.3 a/ 0.4 a/ 0.2 a/ 0.4 a/

Otra forma 1/ 2.9 3.0 3.0 2.8 2.9 2.4 2.4

Rural 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Red pública dentro de la vivienda 60.5 64.1 64.4 65.8 68.5 70.8 72.0

Red pública fuera de la viv. pero dentro del edificio 1.4 1.3 2.1 3.3 1.5 1.1 1.3

Pilón de uso público 1.4 a/ 1.9 a/ 1.9 a/ 1.6 a/ 1.6 a/ 1.7 a/ 1.7 a/

Camión cisterna, otro similar 0.7 a/ 1.2 a/ 1.0 a/ 0.8 a/ 0.9 a/ 0.9 a/ 0.6 a/

Pozo 7.4 7.2 5.5 5.4 5.3 5.5 4.4

Río, acequia, manantial o similar 24.7 20.4 18.9 17.9 16.5 14.6 15.0

Otra forma 1/ 3.9 3.9 6.2 5.2 5.8 5.3 5.1

1/ Comprende: Red pública del vecino, agua de lluvia, agua del pozo del vecino, compra agua en bidones, conexión clandestina entre otros. 

a/ Los resultados son considerados referenciales porque el número de casos en la muestra para este nivel no es suficiente y presentan un coeficiente de variación mayor al 15%.
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OTORGAMIENTO DE TÍTULOS DE PROPIEDAD EN ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OTRAS POSESIONES INFORMALES, SEGÚN DEPARTAMENTO, 2009-2019

(Número de títulos de propiedad)

Departamento 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 115 473 120 264 89 259 70 113 72 979 79 085 62 123 50 403 51 971 59 279 60 634

Amazonas 2 383 2 601 2 128 1 802 1 037 1 087 1 975 1 177 1 886 1 908 2 425

Áncash 4 942 4 930 4 867 2 183 2 558 3 864 3 535 2 723 1 821 2 353 2 351

Apurímac 5 647 3 266 1 154 1 424 1 702 2 898 2 937 2 426 1 847 1 229 2 472

Arequipa 4 972 4 515 5 063 2 576 3 815 4 399 2 932 4 570 3 177 3 679 3 019

Ayacucho 7 454 4 673 5 475 2 354 4 093 4 632 4 733 2 846 3 116 3 940 3 076

Cajamarca 4 270 9 427 5 735 961 1 964 1 711 1 539 1 490 2 422 1 974 3 785

Prov. Const. del Callao - - - - 884 1 320 208 213 129 100 78

Cusco 2 470 5 297 5 014 1 562 3 280 4 990 2 459 2 050 2 960 3 764 3 545

Huancavelica 2 922 1 762 1 595 2 590 1 438 1 867 1 604 1 486 1 545 2 018 2 275

Huánuco 2 312 1 816 953 4 078 2 059 2 849 2 694 2 583 2 742 2 586 2 730

Ica 14 782 7 243 3 756 9 344 4 305 3 881 1 906 1 079 1 693 1 296 1 288

Junín 3 623 9 381 5 519 2 778 2 731 2 768 3 879 2 463 2 947 3 800 6 164

La Libertad 11 089 10 191 7 029 2 821 3 859 4 898 3 605 2 477 2 924 3 272 3 775

Lambayeque 7 196 7 434 7 735 3 338 2 740 2 602 1 890 1 998 2 092 3 063 3 024

Lima 11 234 8 657 9 617 16 458 11 086 10 552 5 922 5 293 3 712 5 415 4 352

Provincia de Lima 1/ - - - - - - - 4 354 3 103 3 822 2 424

Región Lima 2/ - - - - - - - 939 609 1 593 1 928

Loreto 2 313 1 403 898 1 935 2 872 2 104 2 208 2 186 2 419 2 237 1 513

Madre de Dios 594 782 296 606 813 842 742 761 841 547 1 096

Moquegua 772 473 369 182 305 870 473 251 467 642 528

Pasco 711 422 1 064 1 094 883 1 324 1 611 1 092 1 635 1 810 1 524

Piura 10 535 13 425 7 616 3 826 6 861 5 978 5 153 4 469 3 698 5 095 4 206

Puno 5 899 10 510 5 858 2 435 5 162 5 295 3 179 3 038 3 982 5 557 2 978

San Martín 4 931 8 375 3 950 3 552 5 103 4 817 3 936 1 333 1 486 775 1 522

Tacna 1 266 555 613 548 493 966 427 592 983 492 1 131

Tumbes 2 061 1 793 2 092 909 1 110 862 999 930 676 962 818

Ucayali 1 095 1 333 863 757 1 826 1 709 1 577 877 771 765 959



REGISTRO PREDIAL

INMUEBLES INSCRITOS EN LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE REGISTROS PÚBLICOS, SEGÚN ZONA REGISTRAL, 2010-2019

Zona Registral/ Departamento 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 558 893 554 976 566 382 589 231 648 440 661 515 660 298 616 028 662 799 685 183

Zona I - Sede Piura 38 856 36 226 37 064 37 468 37 174 35 918 39 924 28 454 29 326 30 555

Piura y Tumbes

Zona II - Sede Chiclayo 50 293 44 233 35 855 44 757 45 190 44 560 47 953 46 964 54 749 56 883

Lambayeque, Amazonas y Cajamarca

Zona III - Sede Moyobamba 16 863 24 362 22 751 27 959 31 097 25 201 30 553 26 994 28 544 27 765

San Martín

Zona IV - Sede Iquitos 9 612 10 917 12 416 15 472 13 661 12 162 13 564 12 196 11 016 9 493

Loreto

Zona V - Sede Trujillo 40 956 40 521 42 929 45 702 44 747 45 655 44 887 41 515 47 326 50 655

La Libertad

Zona VI - Sede Pucallpa 7 143 7 550 10 970 15 328 15 375 17 992 16 825 3 789 3 964 10 169

Ucayali

Zona VII - Sede Huaraz 21 218 19 378 19 201 18 799 19 640 33 290 33 529 30 938 28 159 27 862

Áncash

Zona VIII - Sede Huancayo 41 911 34 489 41 244 40 384 51 949 67 033 49 566 51 640 56 916 59 288

Junín, Cerro de Pasco, Huánuco

Zona IX - Sede Lima 212 950 224 370 255 026 241 124 256 271 231 004 232 682 233 341 250 943 254 482

Lima

Oficina Registral de Lima 187 275 199 449 227 520 213 312 225 447 199 881 201 195 201 773 215 463 219 574

Lima, Canta y Huarochirí

Oficina Registral de Barranca 1 818 1 726 2 063 2 258 2 426 1 850 1 976 2 421 2 423 2 824

Barranca y Cajatambo

Oficina Registral de Huacho 3 441 3 536 3 471 3 561 4 113 4 238 4 358 4 233 6 092 5 786

Huaura y Oyón

Oficina Registral de Huaral 2 063 1 858 2 224 2 352 2 737 2 378 2 409 2 563 3 026 2 631

Huaral

Oficina Registral de Cañete 5 097 4 343 6 146 6 435 6 058 5 470 6 023 5 574 6 523 7 337

Cañete y Yauyos

Oficina Registral de Callao 13 255 13 458 13 602 13 206 15 490 17 187 16 721 16 777 17 416 16 330

Provincia Constitucional del Callao

Zona X - Sede Cusco 16 705 18 566 19 017 23 677 27 310 33 060 30 788 32 396 37 236 37 629

Cusco, Apurímac y Madre de Dios

Zona XI - Sede Ica 50 150 44 276 24 606 30 009 34 342 40 056 30 470 23 791 26 605 28 995

Ica

Zona XII - Sede Arequipa 22 887 23 172 21 676 19 960 43 172 45 474 46 500 44 481 50 798 52 751

Arequipa

Zona XIII - Sede Tacna 29 349 26 916 23 627 28 592 28 512 30 110 32 352 31 588 28 341 28 966

Tacna, Moquegua y Puno

Zona XIV - Sede Ayacucho 1/ - - - - - - 10 705 7 941 8 876 9 690

Ayacucho
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EL PBI CONSTRUCCION EN EL PERU 

ESTA COMPUESTO POR:

SECTOR PUBLICO:             20%

SECTOR PRIVADO:             24%

AUTOCONSTRUCCION       56%
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DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES



Acceso a la 
vivienda para 

reducir la 
desigualdad

Rodolfo Santa María Razzeto
Viceministro de Vivienda y Urbanismo

Diciembre 2021



Urbanizaciones  

Formales

6%

Vivienda  

Social

1%

Lotizaciones  

Informales

46%

Ocupaciones  

Ilegales

47%

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

Mercado de suelos actual
Refuerza la desigualdad

93%
de la ocupación en el Perú es 

informal

Fuente: GRADE – Mapeo y Tipología de la Expansión Urbana 2001 -2018 

Elaboración: MASHA-PERÚ

(*) Producción y Empleo Informal en el Perú, Cuenta Satélite de la Economía Informal 2007-2017 

Foto: Eleazar Cuadros

Predios en zonas extraurbanas

Mayor costo de servicios 

Quiebre en redes de soporte

72,5% del empleo en el Perú es informal

18,6% del PBI es informal*

Foto: Eleazar Cuadros



Foto: Eleazar Cuadros

¿Cuántas viviendas
necesitamos?

566,667
Hogares con Déficit 

cuantitativo, 55% de 

Incremento intercensal*

(*) Censo 2017

(**) Estudio GRADE, 2020

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

1’017,189
Hogares con Déficit 

cualitativo



Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

¿Cuánto financiamos este 2021?
Recursos limitados

S/ 151.1
Millones asignados al 

Bono Buen Pagador

9,015
Bonos desembolsados

(S/ 182.1 MM*)

* Incluye saldos del 2020
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asignan anualmente



Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

¿Cuánto financiamos este 2021?
Recursos limitados

S/ 1,470
Millones asignados al 

Bono Familiar Habitacional

42,226
Bonos desembolsados 

(S/ 1,280 MM)
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ASIGNACIÓN DE RECURSOS – BFH
En millones de soles

S/ 851
Millones en promedio se 

asignan anualmente



Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

931
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COLOCACIÓN DE CRÉDITOS MIVIVIENDA 2021

ene feb mar abr may jun

N° NCMV N° CTP Total N

118.5 120.4

145.6 151.1 154.3

135.1

158.0

106.8

34.3

294.9

171.6

46.2

0.0

50.0

100.0

150.0

200.0

250.0

300.0

350.0

jul ago set oct nov dic
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Recuperación del mercado
Ejecución 2021

Corte al 20 de diciembre de 2021



Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

Recuperación del mercado
Ejecución 2021

900 476
979 512 804

1,929

809 813 614
326

198

2,282

10,097

7,340

3,056

486 477 382 753
351 326 1,422 1,558

5,336

38.5

79.3

311.9

224.5

118.5

88.4

44.9 41.9
39.7 32.8

97.6

161.7
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DESEMBOLSOS BONO FAMILIAR HABITACIONAL 2021

N° AVN N° CSP Total (Millones de S/)

10,337
BFH – AVN desembolsados 

por S/ 394 MM

31,889
BFH – CSP

desembolsados por S/ 885 

MM

Corte al 20 de diciembre de 2021



Nuevos retos 

para el acceso a 

la vivienda y la

ciudad



Limitado acceso
al crédito

Necesidades de  

la población

Sin 

Intervención  

del Estado

1.7%

25.9%

72.4%

72.2%

23.8%

4.0%

Solo el 4% de los créditos está dirigido a los sectores de menores ingresos

Colocaciones

Sistema

Fuente: APEIM + FMV + SBS (Reporte de Créditos Hipotecarios con fines de Vivienda – Año 2019) 

Elaboración: MASHA-PERÚ

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento



Fuente: Reportes Comerciales del Fondo Mivivienda SA 

Elaboración: MASHA-PERÚ

*Créditos desde S/ 28,000 a S/ 46,000

Fuente: Boletines Estadisticos del Fondo MIVIVIENDA

Elaboración: MASHA-PERÚ
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PENETRACIÓN DE CRÉDITOS COMPLEMENTARIO EN LOS SUBSIDIOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

DURANTE EL AÑO 2019

74% créditos a cargo 

de microfinacieras
Tan solo el 26% es asumido por la banca en 

el segmento Techo Propio

Moras bajas
En los tickets más bajos de vivienda, y con

tasas de interés de hasta 14.95%

Escasa penetración de 

créditos hipotecarios

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

Limitado acceso al crédito



Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

Proyectos sin acceso a la ciudad

Proyectos de vivienda en zonas no conectadas a 

las ciudades, sin servicios

Incremento de la expansión urbana

Mayor gasto público en dotación de servicios



¿Cómo hacer eficiente la atención?
Propuesta

Participación de

las Empresas
Microfinancieras Microproyectos

INCREMENTAR EL ACCESO A LA VIVIENDA,

DISMINUYENDO RIESGOS Y COSTOS QUE REPRESENTA LA OCUPACIÓN INFORMAL

+ +
• Desarrollo de productos

financieros para segmentos

de menores ingresos y

población informal.

•

•

Sistema digital de evaluación

de familias.

Apertura a nuevos Fondos de

Inversión.

Dinamización de economías

locales

Generación de nuevos

mercados.

•

•

• Ubicados en zonas urbanas

consolidadas, reduce

costos de acceso a

servicios.

• Proyectos integrados a la

ciudad con equipamiento

urbano y espacio público.

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

Nuevo sistema

de subsidios +
•

•

Subsidios según el tipo y

monto de ingreso

Implementación de

variables territoriales y

de acceso a servicios



Financiamiento y subsidios
Nuevas herramientas

Herramientas para medir ingreso
En familias que no registran pagos en seguridad

social (afiliados, no afiliados), es decir, población
con ingresos informales.

Sistema de evaluación de familias
con ingresos informales, a través de soluciones

digitales y automatizadas.

Participación de la empresa
Dinamiza economía locales

Dinamización de economía local
Permite generar nuevos mercados para el sector

construcción, ampliando las alternativas locales e

impulsando la descentralización.

Escalabilidad
Por la dimensión de proyectos planteados, las

empresas pueden impulsar de manera más

acertada la provisión de vivienda.

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento



Nuevo sistema de subsidios
Acceso a la ciudad

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento

Subsidios diversificados

Determinar el tipo de subsidio, según el ingreso

(formal o informal) y necesidad de la familia.

Subsidios territorializados
Determinar el tipo de subsidio, según el acceso a

servicios públicos

Subsidios asumen las diferentes necesidades de

las familias: producción, mejoramiento y alquiler de

vivienda.

Imagen: Concurso Construye para Crecer 2021



POCOS Y GRANDES 

PROYECTOS

VARIOS Y PEQUEÑOS 

PROYECTOS

Fuente: Presentación ante la Autoridad para la Reconstrucción con Cambios – PAD – Universidad de Piura 

Elaboración: MASHA-PERÚ

Imagen: MUTUO, Perú

Microproyectos
Aseguran redes de soporte familiar

Proyectos integrados a la

ciudad con equipamiento

urbano y espacio público

de calidad

Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento



Vivienda adecuada y accesible a las familias peruanas, asegurando

mejores condiciones y ciudades más inclusivas







PROGRAMAS FONDO MIVIVIENDA

Programas que han sido diseñados para que más peruanos puedan acceder a una vivienda con la participación 

activa del promotor inmobiliario y constructor que apuestan por el sector inmobiliario como unidad de negocio.

Las Familias recibirán un apoyo como premio a su esfuerzo y ahorro para adquirir una vivienda.  Esto  permite que 

el promotor, constructor y/o Entidad Técnica pueda desarrollar el proyecto de vivienda que estará al alcance de 

todos los peruanos a nivel nacional.

El Fondo MIVIVIENDA cuenta con los siguientes programas y productos:

Programa de Techo Propio

Orientado a ayudar a las personas de menores recursos. Posee las siguientes modalidades:

Adquisición de Vivienda Nueva.

Construcción en Sitio Propio – Postulación Colectiva.

Construcción en Sitio Propio – Postulación Individual.

Mejoramiento de Vivienda

Nuevo Crédito MIVIVIENDA

Orientado facilitar la adquisición de vivienda a personas de medianos recursos

MICONSTRUCCION

Orientado facilitar ampliaciones y pequeñas construcciones con características particulares.

MIS MATERIALES

Se encuentra enfocado a facilitar la compra de materiales para mejoras de hogares bajo determinados requisitos



TECHO PROPIO

¿QUÉ ES EL PROGRAMA TECHO PROPIO (PTP)?

El Programa Techo Propio (PTP) es un programa del Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento (MVCS) orientado a facilitar el  

financiamiento de vivienda a las familias peruanas con menores recursos.

Su objetivo es permitir el acceso a una Vivienda de Interés Social (VIS) que cuente con servicios de electricidad, agua potable y desagüe, así como 

con las condiciones adecuadas de habitabilidad.

Uno de los principales atributos del programa es el Bono Familiar Habitacional(BFM) un subsidio otorgado por el estado a las familias beneficiarias 

del proyecto como un complemento al ahorro del que disponen para acceder a la vivienda.

¿CUÁLES SON LOS BENEFICIOS DEL CONSTRUCTOR O PROMOTOR AL PARTICIPAR EN EL PROGRAMA TECHO PROPIO?

Liquidez para la ejecución del proyecto: El constructor puede contar, con el 100% de la inversión total del proyecto antes de iniciar las obras ya que 

puede disponer de los  desembolsos del Bono Familiar Habitacional (BFH), así como de los Ahorros y Créditos Complementarios de los Grupos 

Familiares Beneficiarios (GFB).

Proyectos con economía de escala: El constructor puede desarrollar megaproyectos inmobiliarios o grandes proyectos con el consecuente beneficio 

en costos.

Proyectos con riesgo comercial mínimo: Demanda efectiva insatisfecha a lo largo de todo el territorio nacional. El Déficit habitacional nacional bordea 

los 2 millones de viviendas.

¿Qué es una VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL (VIS)?

Una Vivienda de Interés Social (VIS) es una solución habitacional cuyo valor máximo es de catorce (14) UIT ó S/. 51,800 Nuevos Soles. Las 

características de las VIS se encuentran detalladas en los Reglamentos Operativos del Bono Familiar Habitacional (BFH), según la modalidad de 

aplicación.



NUEVO CRÉDITO MIVIVIENDA

¿EN QUÉ CONSISTE EL CRÉDITO MIVIVIENDA?

El Nuevo Crédito MIVIVIENDA es un préstamo hipotecario que permite financiar la compra de vivienda terminada, 

en construcción o en proyecto, que sean de primera venta o usadas, cuyo valor sea de S/ 58 800 hasta los S/ 419 

600.

El beneficio principal del Nuevo Crédito MIVIVIENDA es el Premio al Buen Pagador,  un descuento de S/.17,700 ó

S/.6,400 como  premio a la puntualidad en el pago de las cuotas mensuales.

Nuevos Valores de Viviendas y BBP 

Valor de la Vivienda BBP                                      

Desde S/ 58 800 hasta S/ 84 100 S/ 17 700

Desde S/ 84 100 hasta S/ 125 900 S/ 14 600

Desde S/ 125 900 hasta S/ 209 800 S/ 13 000

Desde S/ 209 800 hasta S/ 310 800 S/ 6 400*



DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES
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Diálogo e 
innovación para 
sacar adelante a la 
construcción en el 
2022

Informe Económico de 

la Construcción N° 48

Diciembre 2021
Foto. Central Hidroeléctrica del Cañon del Pato, Ancash



Informe Económico de la Construcción IEC N° 48

Indicadores

▪ Construcción crecería cerca de 35% en el 2021 pese a caída en octubre, noviembre y (quizá) 

diciembre. Pero el 2022 volvería a caer si el gobierno no aplica medidas urgentes

Perspectivas

▪ Operaciones de las empresas de la construcción subirán 6.4% este año pero se estancarían en 

el 2022 . Nuevas inversiones cayeron 3.7% en 2021 por falta de confianza y subida de precios

Inmobiliario

▪ “Entre Olas y Lomas”: más de 4,000 hectáreas para nuevo suelo urbano en Punta Negra. 

Propuesta que promovería el desarrollo urbano formal al sur de Lima

Medidas urgentes

▪ Diálogo público-privado para nueva ley de contrataciones

▪ Medidas para acelerar ejecución de obras

▪ Solución integral para proyectos mineros

▪ Aumento de presupuesto de subsidios para incrementar metas y reconocer mayores costos

▪ Solución a conflictos sobre aplicación de normativa urbana



Fuente: INEI

PBI GLOBAL Y PBI CONSTRUCCIÓN: 2016-2021
Período: octubre

3.7% 4.1%

2.1%

-3.8%

2020

4.6%

16.3%

9.1%

1.5%

8.8%

-3.1%

20212017 2018 2019

PBI Global PBI Construcción

Construcción creció 11% respecto a octubre del 2019

Junto con construcción también decrecieron

los sectores de pesca (-33.2%) y financiero y

seguros (-6.9%)
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PBI Global PBI Construcción

Fuente: INEI

PBI GLOBAL Y PBI CONSTRUCCIÓN: 2019-2021

En los últimos 12 meses del año construcción creció 44.0%

987.4%

Y en los diez primeros meses del año se 

incremento en 51.6%
257.0%



PBI CONSTRUCCIÓN POR COMPONENTES: 2019 – 2021

PBI sectorial seguirá cayendo en el penúltimo mes del 2021 en 1.0%

1.5% 4.5% 11.4%
0.5%

-0.3%
-51.0%

-32.8% -4.5%
17.7% 21.1%

145.1%

6,210.7%

66.2%

15.4% 12.3%
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-22.2%
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5.4%

-17.9% -27.5%

6.1%

-9.6%
-14.9%

86.3%

-32.3%

-74.9%-65.6%

-45.7%
-38.2%

9.7% 16.9%

-29.4%

117.3%

686.9%
464.7%

277.9%

227.4%
145.8%

14.6%

-14.0%
-1.0%

-1.1%

-98.6%-81.2%-84.5%

Dic Ene Feb Mar Abr May Jun Jul

2020

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov

2019

Ago Set Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov

2021

Consumo de Cemento Avance de Obras Públicas

El crecimiento de componentes de la construcción 

retorna a niveles de inicio del año

Fuente: INEI Estimación CAPECO



ESTIMACIÓN DEL COMPORTAMIENTO DEL PBI CONSTRUCCIÓN 2021

La construcción podría volver a caer en el 2022

-3.2%

2.1%

5.3%

1.5%

-13.9%

34.7% 35.5% 36.0%

6.4%

0.5%

-7.8%

0.3%
2.5%

0.8%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 

(BCRP)

2021

(Macrocon)

2021

(Apoyo)
2021 

(CAPECO)

2022 

(BCRP)

2022

(Macrocon)
2022 

(CAPECO)

2023 

(BCRP)

2023

(Macrocon)

Fuente: BCRP – Reporte de inflación, diciembre 2021 | CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021 | Macroconsult – Proyecciones Económicas
2021-2023, diciembre 2021 | Apoyo Consultoría, noviembre 2021.

El sector construcción terminara el  

año mejor de lo que se esperaba



EXPECTATIVAS SOBRE LA VARIACIÓN EN EL NIVEL DE OPERACIONES EN LAS EMPRESAS DEL SECTOR 
CONSTRUCCIÓN EN EL AÑO 2021, RESPECTO AL 2020

34.4%

Expectativas de empresas del sector no mejoran

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021
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Total Infraestructura Edificadores Proveedores



• Aparentemente, hay una contradicción entre operaciones de empresas y el +35% que alcanczaría el PBI

sectorial en el 2021, pese a que hasta el 2019 ambos indicadores confluían hacia el fin del año.

• En nuestro país se mide el PBI de la construcción a partir de dos indicadores: el consumo interno de

cemento y el avance en la ejecución de las obras públicas.

• Pero la construcción informal explica una parte sustantiva de la recuperación experimentada por el sector

construcción entre setiembre del 2020 y setiembre del 2021, luego de la dura paralización que se dio en

el segundo trimestre del año pasado como consecuencia de la emergencia sanitaria del COVID-19.

• Ello explica la divergencia en el nivel de operación de las empresas, en función del segmento al que

pertenecen.

• No es casual que el segmento de proveedores presente un ritmo de crecimiento en sus actividades

mucho más cercano al que se espera para el PBI sectorial en el 2021, puesto que este es el único de los

tres que se encuentra vinculado al segmento informal.

• El bajo crecimiento esperado de las empresas de infraestructura se debe a que una parte relevante de

esta mayor ejecución de la inversión estatal corresponde a las intervenciones incluidas “programa”

Arranca Perú y a la ejecución por administración directa, sobre todo en el interior del país

Expectativas de empresas del sector no mejoran



ESCENARIOS PARA EL PBI DE LA CONSTRUCCION – 2021
Índice Base 2007 = 100.0

Aún cayendo 11.8% en diciembre se alcanzaría la meta del BCRP

Fuente: Estimación CAPECO en base a BCRP – Reporte de inflación, diciembre 2021

190.2

147.0
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233.8
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246.0

2019

BCRP  

20212020

OctubreEnero-Octubre Noviembre-Diciembre

+29..4% +5.2%

+102.7% +11.3%

297.9

+23.9%
+6.5%

276.3

Aunque comparado con

diciembre 2019, el crecimiento

debería ser de 9%
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36.0% 36.0% 35.9%

2017 2018 2019 2020 2021 2021 2021 2022 2022 2023 2023
(BCRP) (Apoyo) (Macrocon) (BCRP) (Macrocon) (BCRP) (Macrocon)

Inversión Privada Inversión Pública

Fuerte crecimiento de la inversión en el 2021
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Pero estimaciones 

próximos años  

conservadores

Fuente: BCRP – Reporte de inflación, diciembre 2021 2021 | Macroconsult – Proyecciones Económicas 2021-2023, diciembre 2021 | Apoyo
Consultoría, noviembre 2021.



Sólo se ejecutará el 62.4% de presupuesto de inversiones en el 2021

Fuente: MEF – Consulta Amigable
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EJECUCION PRESUPUESTO DE PROYECTOS 2021 CON SU PROYECCION DE CIERRE ANUAL
(millones de soles)

65.1% 64.9% 61.6% 59.7% ejecución 20 dic 2021 62.4% cierre anual 2021

55.3 55.3

66.9% 54.3% 57.5% 69.2% 57.0% 61.6%



Incertidumbre sobre la inversión minera en los siguientes dos años

Fuente: Ministerio de Energía y Minas | *BCRP – Reporte de inflación, diciembre 2021
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2021 en 4.5 puntos porcentuales



50.4% 47.9%
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INVERSIÓN MINERA
(Variación mensual interanual)

En enero-octubre inversión minera cayó 15% frente a igual periodo de 2019

Frente a enero-octubre 2020 crece 21.2%

Fuente: Ministerio de Energía y Minas



EXPECTATIVAS DE LAS EMPRESAS DEL SECTOR CONSTRUCCIÓN SOBRE LA VARIACIÓN DEL NIVEL DE INVERSIÓN 
EN NUEVOS PROYECTOS EN EL AÑO 2021, RESPECTO AL 2020

Pesimismo del sector inmobiliario lleva a la inversión a mantener caída

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021
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23% de empresas piensa reducir sus  

inversiones (48.8% entre edificadores)
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1.5%

-0.2%

-3.5%
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EXPECTATIVAS SOBRE LA VARIACIÓN EN EL NIVEL DE 
OPERACIONES EN LAS EMPRESAS DEL SECTOR 

CONSTRUCCIÓN EN EL AÑO 2022, RESPECTO AL 2021

8.6%

Med. Oct 21 Med. Dic 21

Bajan expectativas para el segmento de infraestructura en 2022

EXPECTATIVAS DE LAS EMPRESAS DEL SECTOR CONSTRUCCIÓN 
SOBRE LA VARIACIÓN DEL NIVEL DE INVERSIÓN EN NUEVOS 

PROYECTOS EN EL AÑO 2022, RESPECTO AL 2021

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021
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#48 70
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ESCENARIOS PARA EL AVANCE DE OBRAS PÚBLICA EN EL 2021 – 2021
Índice Base 2007 = 100.0

Aún si diciembre cae en 51.1% se lograría meta de inversión publica

Fuente: Estimación CAPECO en base a BCRP – Reporte de inflación, diciembre 2021
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EVOLUCIÓN DE PRECIOS DE INSUMOS DE LA CONSTRUCCIÓN: 2018-2021
Índice Base: Diciembre 2009 = 100

Precio del cemento creció después de 44 meses sin variaciones
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En cambio el del acero de construcción y el

de la loseta disminuyeron por segundo mes

consecutivo

Var %últimos12  
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+20.3%

+3.3%

+5.9%

+38.6%

5.1%



Precios de materiales siguen altos e impactan sobre vivienda

9.9%

VARIACIÓN DE PRECIOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN (EN 
SOLES) EN ULTIMOS SEIS MESES

(MAYO-OCTUBRE 2021)

10.8%

Med. Jun 21 Med. Dic 21

Los precios crecerían un total de

10.8% en el periodo mayo 2021-abril

2022

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021

-6.7%

Med. Jun 21

1.6%

Med. Dic 21

VARIACIÓN DE PRECIOS DE VIVIENDAS (EN SOLES) 
EN ÚLTIMOS SEIS MESES

(MAYO-OCTUBRE 2021)

En el periodo mayo 2021-abril 2022 el

aumento de precios alcanzaría 4.8%

#48 73



Tipo de cambio presionará al alza los precios de materiales

RAZONES POR LAS QUE SE CONSIDERA QUE EL PRECIO DE VENTA DE MATERIALES 
SUBIRÁ EN LOS PRÓXIMOS SEIS MESES (SETIEMBRE 2021 – FEBRERO 2022)

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021
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Crédito hipotecario creció 66% en los ultimo doce meses

Mivivienda obtiene una participación 

de 25.1%

El incremento en noviembre 2020

– octubre 2021, del monto de  

créditos hipotecarios fue de 74.6%
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+37%

+80%

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.



Créditos hipotecarios crecieron 88% en primeros diez meses del año

DESEMBOLSO DE CRÉDITOS HIPOTECARIOS
ENERO 2019 –OCTUBRE 2021 (en número de créditos por mes)
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15.8% de aumento si se compara con respecto a enero-

octubre 2019

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.



Desembolsos créditos FMV caen 45.6% en noviembre

DESEMBOLSO DE CRÉDITOS HIPOTECARIOS DEL FONDO MIVIVIENDA SEGÚN MODALIDAD
ENERO 2019 –NOVIEMBRE 2021 (en número de créditos por mes)
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Nuevo Crédito MiVivienda Financiamiento complementario Techo Propio Total Créditos Fondo Mivivienda

Después de que se  detuvo el crecimiento en setiembre y el record 

alcanzado en octubre, en el undécimo mes del año se aumentó en 4.4%

respecto a igual mes del 2020 y de 6.9% frente a noviembre 2019

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.
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Mivivienda Verde Mivivienda tradicional Financiamiento complementario Techo Propio
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Fuente: Fondo Mivivienda S.A.

Todos los productos Mivivienda crecieron en últimos 12 meses

+43.6%

DISTRIBUCIÓN DE LOS CRÉDITOS MIVIVIENDA, SEGÚN PRODUCTO NOVIEMBRE 2018 – OCTUBRE 2021
(en número de créditos)

+43.9%

-31.3%

+36.7%

3,349
-10.2%

+126.5%



Baja participación de créditos Mivivienda en Lima

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.

DISTRIBUCIÓN DE CRÉDITOS MIVIVIENDA POR REGIÓN
1999-2010 | 2011-2020 | * Enero-octubre 2021

DISTRIBUCIÓN DE CRÉDITOS MIVIVIENDA POR IFI
Enero-octubre 2021

71.8%
59.0% 55.0%

28.2%
41.0% 45.0%

1999-2010 2021*2011-2020

Lima y Callao Otras regiones

72.3%

87.7%

53.5%

27.7%

12.3%

46.5%

Nivel nacional Lima y Callao Regiones del interior 

Bancos Otras Instituciones

Créditos a través de entidades no bancarias

recuperan terreno perdido en el 2020
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Fuente: Fondo Mivivienda * Estimación CAPECO en base a datos Mivivienda últimos 10 años y resultados once primeros meses del 2021 | ** Meta
del Ministerio de Vivienda
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Se lograría superar la meta anual de desembolsos en 2021

Y se superaría el número de desembolsos del 2019

alcanzando la segunda cifra anual mas alta desde que

fue creado el programa

*

12,500 **



Desembolsos de BFH se recuperan después de 7 meses de caída

BONOS FAMILIARES HABITACIONALES DESEMBOLSADOS POR MODALIDAD
ENERO 2019 –NOVIEMBRE 2021 (en número de bonos por mes)
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Adquisición de Vivienda Nueva Construcción en Sitio Propio Total

Pero se verifica un retroceso de 70.4% si se compara

con el undécimo mes de 2020 y de 57.1% en relación

con igual mes del 2019

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.



DISTRIBUCIÓN DE INGRESOS PROYECTADOS POR VENTAS DE 
LOS PROVEEDORES DE MATERIALES Y SERVICIOS 2021 - 2022

El mercado informal mantendría nivel de participación en el 2022

PERSPECTIVAS SOBRE EL DESEMPEÑO DE LOS DIFERENTES 
TIPOS DE CONSTRUCCIÓN EN EL 2021, RESPECTO AL 2020

47.9%

33.2%

0.7%

9.2%

7.2%
1.7%

Vivienda Informal 

Vivienda Formal 

infraestructura Privada

Infraestructura Pública 

Infraestructura Publico Privada 

Otras Edificaciones

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021

39.0% 38.8%

61.0% 61.2%
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Construcción Informal

2022

Construcción formal

Construcción informal

llego a tener una

49.6%participación de

en el 2020
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Población empleada total Población empleada Construcción

Empleo en general vuelve a crecer que empleo en construcción

POBLACIÓN EMPLEADA TOTAL Y EN EL SECTOR CONSTRUCCIÓN 2020 - 2021
Lima Metropolitana Variación

326.3%

Comparado con los trimestres del 2019, el empleo del conjunto de

actividades económicas, siempre ha retrocedido en el presente año,

mientras que el sector solo cayó en trimestre nov 2020-ene2021

165.7%

156.8%

108.1%

Fuente: INEI



POBLACIÓN CON EMPLEO ADECUADO Y SUBEMPLEADA EN LA CONSTRUCCIÓN 2020 - 2021
Lima Metropolitana  miles de personas
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Empleo adecuado Subempleo Total

El sector tiene 8,200 empleos adecuados más que en prepandemia

Empleo adecuado creció 7% respecto a prepandemia y 

subempleo aumento en 80% respecto a enero-marzo 2020

Fuente: INEI



Fuente: INEI

Ingreso continua creciendo por según trimestre móvil consecutivo
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9.1% menos que en

Ingreso en construcción aun es

primer

trimestre 2020

NÚMERO HORAS TRABAJADAS SEMANA - SECTOR CONSTRUCCIÓN
Lima Metropolitana Millones de horas persona trabajadas

Pero el número de horas trabajadas se ha ido

reduciendo hasta llegar ha ser 8% menos que

en el trimestre abr-may-jun 2021



Gestión del gobierno, alza de materiales e intereses con alto riesgo

Probabilidad - 0: No ocurrirá de ninguna manera; 10: Ocurrirá de todas maneras

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021
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Riesgos del entorno

A
Incertidumbre en la gestión del Gobierno de Pedro Castillo 

(2021-2026)

B
Continuación incremento de precios de materiales de
construcción

C Decisión de vacar al presidente de la republica

D Riesgos de subida de tasa de interés

E Contracción de la Inversión Privada

F Ineficiente gestión de gobiernos regional y municipales

G Medidas populistas del Congreso

H
Continuación incremento de costos de producción materiales 

de construcción

I
Decisión de someter controversias en obras a arbitrajes o al 

poder judicial

J
Insuficiencia de recursos para subsidios Techo Propio y 

Mivivienda

K Rebrote del COVID en el 2022

L Contracción de la inversión Pública



• Como se había pronosticado en la anterior edición del IEC, la actividad constructora sufrió una leve

caída en su producción en el mes de octubre, después de trece meses consecutivos al alza,

situación que CAPECO considera que se repetirá en noviembre y, probablemente, en diciembre.

• Sin embargo, la contracción del nivel de producción sectorial que se experimentará en el último

trimestre no evitará que, al final del año, la construcción supere el nivel de actividad previo a la

pandemia, termine siendo el sector económico con mejor desempeño durante el 2021 y contribuya

de manera sustantiva a la reactivación productiva y a la recuperación del empleo en general.

• Esta performance positiva de la construcción en el presente año, se sustenta en una notable

recuperación de la inversión, tanto privada como pública, siendo especialmente llamativas la

fortaleza de la edificación informal y en la recuperación del mercado inmobiliario residencial.

• La recuperación del segmento vivienda, sobre todo en el fuerte incremento del desembolso de los

créditos hipotecarios y en las importantes metas alcanzadas por los programas de vivienda social.

• Aunque la inversión minera también superó las cifras alcanzadas en el 2020, todavía no volvió a los

niveles pre-pandemia.

• La obra pública ha experimentado un significativo avance, pero sobre todo por proyectos de

idoneidad y sosteniblidad cuestionables como los de Arranca Perú y a pesar del creciente número

de obras detenidas por controversias entre contratistas y contratantes o por casos de corrupción

Conclusiones



Conclusiones

Fuentes: larepublica.pe y caretas.pe
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• Para el 2022, sin embargo, las previsiones sobre el sector construcción no son muy halagüeñas,

existiendo inclusive el riesgo de una contracción en el PBI sectorial.

• El agravamiento de la crisis política sumado a algunos factores externos relevantes pueden afectar

a los diferentes segmentos de la actividad constructora, muy especialmente al habitacional y al

minero.

• Algunos indicadores parecen revelar que se reducirá el dinamismo de la construcción informal.

• En el centro de esta situación se encuentra la manifiesta debilidad del gobierno, su incapacidad para

abordar la problemática sectorial con eficacia y sentido de la oportunidad, y la pérdida de legitimidad

por las denuncias de corrupción que afectan al entorno cercano de la Presidencia de la República.

• En este contexto, la desconfianza y la incertidumbre que el actual gobierno ha insertado en los

agentes económicos – desde inversionistas hasta ciudadanos– hace prever que la inversión privada

se estancará o incluso se retraerá en el 2022.

• Esto se explica por la incapacidad del gobierno para abordar la violenta protesta de comunidades y

autoridades locales que viene paralizando las operaciones en yacimientos mineros y energéticos; la

permisividad frente a invasiones de predios promovidas por traficantes de tierras;

Conclusiones



Conclusiones

Fuentes: desdeadentro.pe y elnuevosiglo.com.co

Fuentes: desdeadentro.pe y elnuevosiglo.com.co



• También por las marchas y contramarchas sobre la prioridad que el gobierno le otorga a la iniciativa

privada; la insistencia por impulsar un referendum para una nueva constitución y la pretensión de

cambiar el régimen tributario en pleno proceso de reactivación económica

TEMAS QUE DEBEN SER PRIORITARIOS PARA EL GOBIERNO DURANTE 

LOS PRÓXIMOS MESES DE GESTIÓN

Conclusiones

30%

31%

35%

37%

38%

Apoyar a la agricultura 25%

Impulsar obras de infraestructura 11%

Impulsar el cambio de la Constitución 10%

57%

Mejorar los servicios de educación / Retornar a clases 

presenciales

Desarrollar programas para reducir la pobreza

Combatir la delincuencia / el crimen / el narcotráfico

Combatir la corrupción

Mejorar servicios de salud / Avanzar con la vacunación 

contra el COVID-19

Reactivar la economía / Generar empleo

Fuente: IPSOS – Encuesta de opinión pública, Octubre 2021



• Ley de Gestión de Infraestructuras y Equipamientos públicos que sustituya a la actual Ley de

Contrataciones del Estado

• Ley de reforma del CEPLAN, para promover la planificación macro regional y el desarrollo de mega-

proyectos de infraestructura y desarrollo productivo con enfoque territorial

• Ley de Financiamiento Habitacional y Urbano, para asegurar el acceso de familias a la vivienda y

entornos urbanos de calidad

• Ley de reforma de la Tributación Municipal, para optimizar ingresos, sobre todo los provenientes del

impuesto predial

• Ley de modernización del SENCICO, para promover una política de innovación e investigación en la

construcción a partir de las necesidades de trabajadores, empresarios y del Estado

• Ley modificatoria de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo, para convertir en obligatorios los Consejos

Consultivos en los ministerios, que permitirán una interacción transparente pública-privada

• Ley modificatoria de la Ley DUS, para constituir un Operador Público de Suelo independiente del

FMV, articular inversiones en servicios públicos con programas de desarrollo urbano y habitacional,

así como fortalecer el rol del MVCS en implementación y financiamiento de planes y catastros.

Agenda legislativa para modernizar la construcción



• Emprender la reforma fiscal, considerando simultáneamente la modernización tributaria y la mejora

en la calidad del gasto, en particular la obra pública, mediante una Mesa de Trabajo entre el Poder

Ejecutivo, el Legislativo y los gremios de empresas, profesionales y trabajadores

• Acelerar la ejecución de obras públicas, mediante mejoras en normas reglamentarias o

administrativas del MEF o del OSCE.

• Impulsar una solución integral a los conflictos que afectan las operaciones e inversiones en  

proyectos mineros, en particular los que se encuentran en el Corredor Minero del Sur.

• Incrementar el presupuesto para subsidios de Techo Propio y Mivivienda para consolidar este

segmento del mercado inmobiliario y evitar que se afecte a clientes con el aumento de cuotas de 

crédito producto del alza de precios y de las tasas de interés.

• Resolver conflictos ente el MInisterio de Vivienda y las municipalidades por la aplicación y alcances 

de la normativa urbana, lo que favorecerá la producción de vivienda, en particular la de interés social

Medidas urgentes para profundizar la reactivación de la construcción



• El Congreso Nacional no accedió a la solicitud del Poder

Ejecutivo para que se le delegue facultades legislativas

para emprender una reforma tributaria

• CAPECO solicitó públicamente que, además de no

conceder estas facultades, tampoco era conveniente que

se las otorgue para aprobar una nueva Ley de

Contrataciones del Estado

• Nuestra institución sustentó su posición contraria a la

delegación de facultades por considerarlo inconveniente,

precipitado e inoportuno.

• Para hacer la reforma se debe propiciar un amplio

consenso entre Ejecutivo, Legislativo y la instituciones  

privadas vinculadas a compras y contrataciones públicas

• Sino, se corre el riesgo de aprobar una norma que refleje

una visión unidimensional que -como en casos

anteriores- solo terminará profundizando los problemas

La reforma fiscal integral

Fuente: rpp.pe



• Eliminar el requisito de presentar cartas de líneas de

crédito bancarias para demostrar la capacidad financiera

de los postores en licitaciones públicas

• Impulsar el funcionamiento de las Juntas de Resolución

de Disputas, mecanismo que facilita la solución de

controversias en obra sin ir a arbitraje

• Disponer la ampliación del D.U. Nº 063-2021, que

contempla permite la retención equivalente al fondo de

garantía de las valorizaciones de obra en lugar de fianzas

• Reiniciar las obras aun paralizadas y reanudar los pagos

pendientes a contratistas, que se han producido por

desacuerdos con entidades contratantes

• Sustituir los criterios de selección de contratistas de de

obra basado en el menor precio por otro en el que se

ponderen las propuestas técnicas con las económicas

• Establecer mecanismos que aseguren igualdad de

condiciones para empresas nacionales y extranjeras en

procesos de contratación pública

La aceleración de la ejecución de obra pública

Fuente: larepublica.pe



Impulsar una solución integral para los conflictos mineros

Fuente: MINEM

• Es necesario resolver problemas en proyectos en

operación y en los 43 que conforman la cartera de

proyectos futuros en los que se invertirá US$ 53MMM

• Se trata de poner en práctica un plan integral de

desarrollo y un programa de inversiones en el área de

influencia de la mina, apenas termina la exploración

• Se debe escoger algunos proyectos que estén

empezando para implementar una experiencia piloto

• Pero para los proyectos que se encuentran en

conflicto se necesita que el estado instale Mesas

tripartitas e Diálogo y Desarrollo

• Primero debe restituirse la paz social que asegure la

continuidad de operaciones e inversiones en

proyectos

• La Mesa debe ser permanente y estar bajo la

responsabilidad de funcionarios de alto nivel, con

capacidad de decisión y con presencia en la zona
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Impulsar una solución integral para los conflictos mineros

Fuente: Diario La República

• Para el Corredor Minero se propone constituir una

entidad autónoma a cargo de un representante del

Poder Ejecutivo con rango de Viceministro,

• La entidad debe formular e implementar un único

Plan de Desarrollo para todo el ámbito del corredor

• También tendrá a su cargo la priorización, evaluación,

ejecución y operación de los proyectos de desarrollo

económico y social que se acuerde emprender

• Se dará un tratamiento integral y articulado de las

necesidades de la población, abandonando la

planificación e inversión de escala distrital o provincial

• Los gobernadores regionales y los alcaldes formarán 

parte del Consejo Directivo. Idealmente

• En la etapa inicial se debe contar con el

asesoramiento de una entidad multilateral, para  

garantizar un nivel de excelencia en la gestión

CUSCO

APURIMAC

AREQUIPA

Cotabambas

Chumbivilcas

Espinar

Caylloma

Matarani



• No es una experiencia nueva ni singular. La Autoridad del Valle del Tennessee se creó en 1933 y

hoy es la empresa de generación de energía más grande de los Estados Unidos. En China, ocurrió

lo mismo en el área de influencia de la presa de las Tres Gargantas.

Impulsar una solución integral para los conflictos mineros



• En el Perú se tuvo la experiencia de las Corporaciones, como la del Santa que se creo en 1943 e 

impulsó el progreso de Chimbote y de su zona circundante

Impulsar una solución integral para los conflictos mineros

Plan Director de Chimbote – Lister y Sert

Imagen: habitar-arq.blogspot.com

Foto: politico.com Central del Cañon del Pato

Imagen: youtube.com
Siderúrgica de Chimbote

Foto: desarrolloperuano.blogspot.com



• Es urgente asegurar mayores recursos presupuestales para incrementar las metas de colocación y

los valores de los subsidios habitacionales para los programas Techo Propio y Mivivienda

• El objetivo es consolidar la recuperación del mercado de vivienda social y de cubrir los mayores

costos derivados del aumento de precios de materiales de construcción, así como de una probable

alza de las tasas de interés.

• El Presupuesto General de la República 2022, ha considerado un total de 614 millones de soles

para el otorgamiento de Bonos Familiares Habitacionales del Programa de Techo Propio por 539

millones y Bonos del Buen Pagador (BBP) del Programa el Crédito Mivivienda por 75 millones.

• Sin embargo, en las Disposiciones Complementarias Finales de la Ley de Presupuesto 2022,

autoriza al Mivivienda a usar los saldos no ejecutados en la reconstrucción de viviendas afectadas

por el Niño para la asignación de subsidios. Se estima unos 300 millones de soles.

• Además, el Congreso acaba de aprobar una ley que concede un Crédito Suplementario por 376

millones de soles para financiar el Bono Familiar Habitacional en la modalidad de Adquisición de

Vivienda Nueva. Con ello se sumaría aproximadamente 1,290 millones de soles.

Incrementar el presupuesto de subsidios para vivienda



• Si en 2022 se pretende subir en 15% el desembolso de subsidios en los últimos cuatro años y,

considerando que se debe elevar en 25% el valor de los bonos para cubrir el aumento de precios y

de los intereses, el nuevo presupuesto sería de1 871 millones, se necesitaría 581 millones más.

EJECUCIÓN DE BONOS DE VIVIENDA BFH - BBP 2015 A 2021 Y

NECESIDAD DE MAYORES RECURSOS PRESUPUESTALES PARA EL

2022 (en millones de soles)

Incrementar el presupuesto de subsidios para vivienda

958
726

971

1,389 1,306
1,104 1,094

75
150

75 151

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

BFH BBP

99.9% 99.7% 100.0% 90.6% 100.0% 100.0% 100.0%
957 724 971 1,327 1,456 1,179 1,245



• En 2020 se autorizó un marco presupuestal de 

11,189 millones de soles en el 2020

• De ese monto se ejecutaron 7 493 millones de

soles que representa el 67% del PIM  

autorizado

• Durante el 2021, se aprobó un presupuesto de

apertura de 2,922 millones que durante el

ejercicio se elevó a 6,647 millones de soles

• De este monto, se ha invertido alrededor de

3,914 millones de soles, es decir el 58.9% del

presupuesto modificado

SEGUIMIENTO DE COMPONENTES DE ARRANCA PERU

996
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1,374

190

1,331

542

2,386

2,109
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1,003

670

1,219

4,048

5,044

23
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83
44

17
59
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281

811

1,981

4,310

Proyectos Agrarios

Tranferencias Educación

Trabaja Perú

P. Saneamiento

Acceso BFH

Proyectos Viales

Tranferencias GR- GL

2020 Ejecución 2020 PIM 2021 Ejecución 2021 PIM 2021 PIA
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Incrementar el presupuesto de subsidios para vivienda



• Se quiere propiciar un acuerdo entre el Ministerio de Vivienda, la Municipalidad de Lima y algunas

municipalidades distritales para resolver las controversias sobre la aplicación del Reglamento

Especial de Habilitación Urbana y Edificaciones, a la luz de la reciente sentencia del TC

• CAPECO estima que este enfrentamiento debe concluir y ser sustituido por un diálogo abierto que

dilucide los aspectos más relevantes de esta controversia:

• Debe precisarse que la vivienda de interés social (VIS) en el Perú incluye, desde hace varios años,

a un conjunto de programas a través de los cuales se provee de vivienda a familias que no pueden

acceder al mercado habitacional formal con sus propios recursos.

• Actualmente, el precio máximo de una VIS es de 436,100 soles, lo que involucra a más del 75% de

la población.

• Se necesita que el Ministerio efectúe una campaña masiva para difundir esta información y evitar

confusiones respecto a que se utilizan los beneficios del Reglamento Especial para construir

viviendas que se venderán a precios por encima de los rangos establecidos por el MVCS.

• Es indispensable establecer un mecanismo de control ante la probabilidad de un mal uso de las

disposiciones del Reglamento Especial, lo que requiere una estrecha coordinación entre los

diferentes actores del proceso administrativo de habilitación urbana y edificación.

Resolver los conflictos por aplicación de normativa urbana



• En primer lugar, las Comisiones Técnicas y los Revisores Urbanos deben ser muy rigurosos en la

tarea de verificación previa de proyectos, para asegurarse de que los parámetros de este

• reglamento se empleen adecuadamente.

• Luego, las municipalidades deberán hacer lo mismo en la etapa de verificación administrativa,

inspección de obras y formalización de lo construido. Además, deberán informar al INDECOPI sobre

estos incumplimientos para que esta entidad inicie los procesos de investigación y sanción.

• Finalmente, otros actores que participan en estos procedimientos administrativos como los colegios

profesionales, los notarios, los Registros Públicos y el propio Ministerio de Vivienda podrían colaborar

con esta labor de fiscalización.

• Es necesario también tener en cuenta los principales propósitos que persigue el Reglamento Especial,

que son coincidentes con la política nacional de vivienda. El Reglamento pretende promover la

generación de oferta de vivienda de interés social para atender la demanda efectiva de los sectores de

ingresos medios y bajos de la población.

• De otro lado, el Reglamento Especial busca desarrollar una oferta de VIS en todas las zonas de la

ciudad en donde sea posible localizarla, teniendo en cuenta la dispersión geográfica de la demanda y,

por supuesto, las condiciones para producir vivienda.

Resolver los conflictos por aplicación de normativa urbana



Av. Víctor Andrés Belaunde 147

Edificio Real 3 of. 3 401

San Isidro Lima-Perú

+51 949 785 632

info@capeco.org

www.capeco.org
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EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

PRECIOS SUBEN 8.4% EN 2021

El precio medio de la ciudad sube 0.2% en el

mes y se ubica en 6.728 S./m2. En 2021

acumula +8.4%, por encima de la inflación

pero por debajo del incremento del t ipo de

cambio. Las unidades en construcción son las

que registran mayor incremento en el año,

+12%.

San Isidro Sur es la zona más cara de la

ciudad, S./ 11.991 por m2. Los Olivos Oeste la

más económica, S./ 3.405.

ALQUILER

PRECIOS SUBEN +6.9% EN 2021

Precio medio de alquiler de un depto. de

100m2 en Lima se ubica en S./ 2.639 por mes,

sube 1.1% en el mes. Es el cuarto mes

consecutivo con incremento mensual por

encima de 0.9%. En 2021 precios suben 6.9%,

por encima de la inflación y del IPC alquiler.

Los departamentos usados y grandes son los

que más suben.

Barranco Cultural registra el alquiler más caro

de la ciudad, S./ 3.819 por mes. Los Olivos

Norte es el más económico, S./ 1.518.

RENTABILIDAD

RETORNO 4.39% ANUAL

La relación alquiler anual / precio se ubica

en 4.39%. Se necesitan 22.8 años de alquiler

para repagar la inversión de compra 2.6%

más que un año atrás.

Los distritos del Norte de la ciudad son los

que ofrecen los mayores retornos. Lima

Oeste y Lima Sur son las mejores zonas para

los inversores que buscan renta.
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PRECIOS DE VENTA
EN S./M2



Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitaciones y 60m2 tiene un precio medio de S./ 408 mil.

El departamento típico de tres habitaciones y 100 m2, tiene un precio de S./ 664 mil.

SUPERFICIE 60 M2

1ESTACIONAMIENTO

PRECIO 6.810 S./M2

2 HAB 3 HAB

VENTA
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 100 M2

1ESTACIONAMIENTO

PRECIO 6.646 S./M2



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCIÓN MENSUAL. S./M2 VARIACIONES ACUMULADAS

El precio medio de la ciudad sube 0.2% en el mes y se ubica en 6.728 S./m2. En 2021 acumula +8.4%, por encima de la inflación pero por

debajo del incremento del t ipo de cambio. Las unidades en construcción son las que registran mayor incremento en el año, +12%.

TIMEFRAM
E

Fuente: INE y Banco Central de Perú
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SERIE MES 2021 ANUAL

INFLACION 0.7% 5.3% 5.9%

LIMA INDEX 0.2% 8.4% 9.4%

TIPO DE CAMBIO -3.6% 9.4% 10.0%



VENTA
PRECIO SEGÚN DISTRITO DE LA CIUDAD

DISTRITO PRECIO S./ M2

VARIACIÓN  

MES A NUA L

MA YOR  

PRECIO

ZONA  

MEDIA

MENOR

PRECIO

3,251

3,954

3,889

3,719

4,544

4,204

4,173

5,334

5,283

5,181

4,944

6,052

5,981

5,756

6,999

6,850

6,804

6,728

6,703

6,647

7,818

8,953

9,489

9,347

0.1%

-0 .7%

-0 .3%

0.4%

-0.1%

-1.1%

1.5%

0.2%

0.9%

0.3%

-0.1%

-0 .5%

1.6%

1.0%

-1.1%

1.0%

0.6%

1.9%

4.8%

2.3%

0.8%

0.8%

-0 .2%

5.4%

6.9%

6.2%

12.3%

10 .8%

12.5%

7.1%

9.4%

9.3%

13.4%

8.0%

14.7%

11.1%

14.0%

17.4%

12.9%

2.6%

3.7%

19.3%

-0.3% 10.4%

6.7%

12.0%

14.2%

11.2%

BARRANCO  

SAN ISIDRO 

MIRAFLORES  

SAN BORJA

SANTIAGO DE SURCO

LINCE  

MAGDALENA DEL MAR

LIMA INDEX 

SURQUILLO  

JESUS MARIA  

PUEBLO LIBRE 

LA MOLINA 

SAN MIGUEL

CERCADO DE LIMA

LA VICTORIA 

CHORRILLOS

BREÑA

ATE  

SAN JUAN DE MIRAFLORES

LA PERLA

BELLAVISTA

LOS OLIVOS

CALLAO

SAN MARTIN DE PORRES



VENTA
HEAT MAP DE PRECIOS

RA NKING ZONA PRECIO S./M2

San Isidro Sur es la zona más cara de la ciudad, S./ 11.991 por m2. Los Olivos Oeste la más económica, S./ 3.405

MA YOR

PRECIO

ZONA  

MEDIA

MENOR

PRECIO

3,405

3,812

3,953

7,104

8,056

10 ,252

10 ,611

11,991

LOS OLIVOS OESTE

LOS OLIVOS CENTRO

LOS OLIVOS NORTE

BARRIO MEDICO 6,588

PUEBLO LIBRE OESTE 6,221

SAN MIGUEL NORTE 5,718

SURCO MONTERRICO

SAN ISIDRO NORTE

BARRANCO CULTURAL

NUEVO BARRANCO

SAN ISIDRO SUR



VENTA
PRECIO SEGÚN ZONAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN S./M2

11,991

10,611

9,851

8,025
7,703

8,143 8,288

6,804 6,758
7,143

6,221

6,052

6,826

6,110

5,756

5,562

6,222

9,489 9,347

8,953

7,818

6,999 6,850 6,703 6,647

5,981

5,334 5,283

8,908

7,913
8,263

6,582

5,776
6,050 5,905

6,421 6,323

5,675 5,579

4,178



ZONA MEDIA

DISTRITOS CON

MAYOR INCREMENTO

VENTA
HEAT MAP VARIACIÓN DE PRECIOS

Todos los distritos registran incremento de precio interanual. San Juan de Miraflores y La Victoria son los de mayor incremento.

MAYOR  

INCREMENTO

MAYOR  

DESCENSO

VARIACIÓN 12 MESESRA NKING DISTRITO

19.3%

17.4%

14.7%

14.2%

14.0%

13.4%

12.9%

12.5%

12.3%

12.0%

11.2%

11.1%

10 .8%

10.4%

9.4%

9.3%

8.0%

7.1%

6.9%

6.7%

6.2%

5.4%

3.7%

2.6%

SAN JUAN DE MIRAFLORES

LA VICTORIA

LA MOLINA 

CALLAO  

CERCADO DE LIMA  

JESUS MARIA  

CHORRILLOS

LINCE

SAN BORJA

LOS OLIVOS 

SAN MARTIN DE PORRES

SAN MIGUEL 

SANTIAGO DE SURCO

LA PERLA 

LIMA INDEX 

SURQUILLO  

PUEBLO LIBRE

MAGDALENA DEL MAR

SAN ISIDRO 

BELLAVISTA  

MIRAFLORES  

BARRANCO

ATE  

BREÑA



02
PRECIOS DE  
ALQUILER
EN SOLES POR MES.

Alquiler mensual de un departamento de

3 dormitorios y 100 m2 de superficie cubierta



SUPERFICIE 100 M2

1ESTACIONAMIENTO

PRECIO 26 S./M2

ALQUILER
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

Alquiler medio de departamento de dos habitaciones se ubica en S./ 1.707, o 28 soles por m2.

Alquiler de departamento de tres habitaciones S./ 2.639.

SUPERFICIE 60 M2

1ESTACIONAMIENTO

PRECIO 28 S./M2

2 HAB 3 HAB



EVOLUCIÓN MENSUAL. S./MES (100M2)

ALQUILER
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCIÓN

VARIACIONES ACUMULADAS

Precio medio de alquiler de un depto. de 100m2 en Lima se ubica en S./ 2.639 por mes, sube 1.1%en el mes. Es el cuarto mes consecutivo  

con incremento mensual por encima de 0.9%. En 2021 precios suben 6.9%, por encima de la inflación y del IPC alquiler.

Los departamentos usados y grandes son los que más suben.

Fuente: INE y Banco Central de Perú
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SERIE MES 2021 ANUAL

INFLACION 0.7% 5.3% 5.9%

LIMA INDEX 1.1% 6.9% 6.6%

IPC ALQUILER 0.0% 1.6% 1.6%



ALQUILER
PRECIO SEGÚN DISTRITOS DE LA CIUDAD

DISTRITO SOLES/ MES

VARIACIÓN  

MES ANUAL

-0.4% 9.3%
MA YOR

ZONA  

MEDIA

1,516

2,039

2,288

2,331

2,374

2,380

2,509

2,610

2,639

2,664

2,683

3,680

2.9%

0 .5%

1.1%

2.6%

3.9%

1.3%

-1.6%

1.0 %

1.1%

-0 .2%

3.9%

10 .5%

6.2%

6.6%

-0.7%

0 .5%

8.4%

3.1%

2.5%

8.1%

11.3%

-3.1%LOS OLIVOS

CHORRILLOS

MENOR

PRECIO
LA MOLINA 2,065 -0.4% 9.8%

SANTIAGO DE SURCO

PUEBLO LIBRE

SAN BORJA

SAN MIGUEL

CERCADO DE LIMA

SURQUILLO

LIMA INDEX

JESUS MARIA

MAGDALENA DEL MAR

PRECIO SAN ISIDRO 3,109 0.2% 11.5%

MIRAFLORES 3,075 0.3% 8.1%

LINCE 2,794 -3.1% 1.7%

BARRANCO



ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS

RA NKING

MA YOR  

PRECIO

ZONA  

MEDIA

MENOR

PRECIO

Barranco Cultural registra el alquiler más caro de la ciudad, S./ 3.819 por mes. Los Olivos Norte es el más económico, S./ 1.518

2,281

2,431

2,541

2,659

3,026

3,60 0

LOS OLIVOS 
CENTRO

1,616

CHORRILLOS
ESTE

1,613

LOS OLIVOS NORTE 1,518

SAN BORJA SUR

MAGDALENA  
TRADICIONAL

SAN BORJA CENTRO

SURQUILLO NORTE

SAN ISIDRO ESTE

MAGDALENA SUR

ZONA SOLES/MES

BARRANCO CULTURAL 3,819

BARRANCO TRADICIONAL 3,746



ALQUILER

PRECIO SEGÚN ZONAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN SOLES/MES
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ZONA MEDIA

ALQUILER

HEAT MAP DE VARIACIÓN DE PRECIOS

RA NKING

DISTRITOS CON

MAYOR INCREMENTO

MAYOR  

INCREMENTO

MAYOR  

DESCENSO

VARIACIÓN 12 MESESDISTRITO

San Isidro es el distri to con mayor aumento interanual. Surquillo y Los Olivos son los de mayor retroceso.

CHORRILLOS 10 .6%

LA MOLINA 8.4%

LINCE 6.7%

MAGDALENA DEL MAR 4.6%

SAN ISIDRO 3.5%

SANTIAGO DE SURCO 3.4%

JESUS MARIA 3.1%

SAN BORJA 2.5%

MIRAFLORES 2.2%

BARRANCO 1.8%

SAN MIGUEL 1.6%

LIMA INDEX 1.2%

CERCADO DE LIMA 0.3%

PUEBLO LIBRE -2.7%

SURQUILLO -7.3%

LOS OLIVOS -8.1%

CHORRILLOS 15.9%

LA MOLINA 9.0%

SAN ISIDRO 8.2%

SANTIAGO DE SURCO 6.5%

MIRAFLORES 6.3%

MAGDALENA DEL MAR 6.2%

BARRANCO 6.2%

LINCE 6.0%

SAN BORJA 5.8%

SAN MIGUEL 5.6%

JESUS MARIA 5.0%

LIMA INDEX 4.4%

PUEBLO LIBRE 0.5%

CERCADO DE LIMA -4.0%

SURQUILLO -4.1%

LOS OLIVOS -12.7%

11.5%

11.3%

10 .5%

9.8%

9.3%

8.4%

8.1%

8.1%

-0 .7%

-3.1%LOS OLIVOS

SURQUILLO

LIMA INDEX 6.6%

JESUS MARIA 6.2%

SAN BORJA 3.1%

PUEBLO LIBRE 2.5%

LINCE 1.7%

CERCADO DE
LIMA

0.5%

MIRAFLORES

SANTIAGO DE SURCO

SAN MIGUEL

BARRANCO

LA MOLINA

MAGDALENA DEL MAR

CHORRILLOS

SAN ISIDRO
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Relación alquiler anual precio de venta y

rentabil idad bruta últ imos 12meses



RENTABILIDAD
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER

La relación alquiler anual /  precio se ubica en4.39%.

Se necesitan 22.8 años de alquiler para repagar la inversión de compra 2.6% más que un año atrás.

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCIÓN MENSUAL

AÑOS PARA

RECUPERA R

INVERSION

TIMEFRAM
E

5.19%
5.09%

5.01%
4.92% 4.86% 4.91% 4.94%

4.84%

4.45% 4.41%

22.5 23.1 22.7

20 19.2 19.7 20.3 20.6 20.3 20.2 20.6

5.19%
5.09%

5.01%
4.92% 4.86% 4.91% 4.94%

4.84%

4.45%
4.33% 4.36%

22.5 23.1 22.9

20 19.2 19.7 20.3 20.6 20.3 20.2 20.6

5.01%

5.19%
5.09%

4.92% 4.86% 4.91% 4.94%
4.84%

4.45%
4.33% 4.39%

20 19.2 19.7 20.3 20.6 20.3 20.2 20.6
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RENTABILIDAD
PRECIO BRUTO ANUAL SEGÚN DISTRITO DE LA CIUDAD

% DE PRECIODISTRITO

VARIACIÓN  

MES ANUAL

MAYOR  

RETORNO

ZONA  

MEDIA

MENOR

RETORNO

Los distritos del Norte de la ciudad son los que ofrecen los mayores retornos.

CERCADO DE LIMA 5.7% ▼ ▼

LINCE 5.0% ▼ ▼

SAN MIGUEL 4.9% ▼ ▼

MAGDALENA DEL MAR 4.8% ▼ =

JESUS MARIA 4.8% ▲ ▼

SURQUILLO 4.8% = ▼

CHORRILLOS 4.7% ▲ ▼

PUEBLO LIBRE 4.6% ▼ ▼

BARRANCO 4.5% = ▲

LOS OLIVOS 4.4% ▲ ▼

LIMA INDEX 4.4% = ▼

MIRAFLORES 4.1% = =

LA MOLINA 4.1% = ▼

SAN BORJA 4.0% ▲ ▼

SAN ISIDRO 3.9% = =

SANTIAGO DE SURCO 3.9% = ▼3.9%

4.1%

4.4%

4.4%

4.5%

4.6%

4.7%

4.7%

4.7%

4.8%

4.9%

5.0 %

6.2% ▲

=

=

=

=

▼

=

=

▲

=

=

▲

=

=

=

=

▼

▼

▼

▲

▼

▼

▼

▼

▼

▲

▼

▼

=

▼

=

=SANTIAGO DE SURCO

SAN ISIDRO

MIRAFLORES 4.1%

SAN BORJA 4.0%

4.0%

LA MOLINA

LIMA INDEX

BARRANCO

LOS OLIVOS

PUEBLO LIBRE

CHORRILLOS

SURQUILLO

JESUS MARIA

MAGDALENA DEL MAR

SAN MIGUEL

LINCE

CERCADO DE LIMA



RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN ZONA

RANKING ZONA RETORNO BRUTO

MA YOR  

PRECIO

ZONA  

MEDIA

MENOR

PRECIO

Lima Oeste y Lima Sur son las mejores zonas para los inversores que buscan renta.

LIMA OESTE 6.1%

BRENA NORTE 5.8%

CHORRILLOS CENTRO Y 5.6%
ESTE

JESUS MARIA NORTE 5.0%

SURQUILLO CENTRO 4.7%

SURQUILLO COMERCIAL 4.5%

LOS OLIVOS NORTE 4.2%

MIRAFLORES NORESTE 4.0%

CORPAC 3.5%

SURCO CHACARILLA 3.4%

LA MOLINA RINCONADA 3.3%

BRENA NORTE 6.0%

LIMA SUR 6.0%

LIMA OESTE 5.8%

SURQUILLO NORTE 5.0%

PUEBLO LIBRE ESTE 4.6%

SAN MIGUEL SUR 4.5%

MIRAFLORES NORTE 4.4%  

SAN ISIDRO OLIVAR 3.9%

SAN BORJA CHACARILLA 3.5%

CORPAC 3.5%

SURCO CHACARILLA 3.4%3.4%

3.5%

3.6%

4.0%

4.5%

6.0%

6.2%

6.2%

SAN BORJA CHACARILLA

SURCO CHACARILLA

SAN ISIDRO SUR

SURCO SUR

MIRAFLORES NORTE

CHORRILLOS ESTE 4.9%

PUEBLO LIBRE OESTE 4.7%

MIRAFLORES CENTRO 4.6%

BRENA NORTE

LIMA SUR

LIMA OESTE
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Reporte inmobiliario Oficinas de clase A

Lima, 3T-2021



¿Cómo va el regreso a las oficinas? Escuchamos casos donde el retorno es  

elevado (call center), y otros donde el home office se mantiene al 100% de  

forma indeterminada (tecnología).

Si podemos hablar del mercado en general, a la fecha aún no se cubre el 50%  

del aforo habitual de las oficinas, considerando que casi toda la población  

laboral cuenta con las 2 dosis de vacuna.

Las posiciones a favor de mantener el teletrabajo y no volver a la oficina 

argumentan que éste incrementa la productividad, mejora el equilibrio entre  

vida laboral y personal1, y permite contratar mejores talentos que no viven en  

las ciudades donde se ubican las empresas. Otro beneficio es el ahorro en la  

renta y CapEx, cuyo gasto se podría trasladar a inversiones en tecnología.

Las opiniones a favor de volver a la oficina indican que el teletrabajo no mejora  

la productividad ni el equilibrio profesional y familiar, sino que puede  

perjudicarlo. Las personas en casa terminan trabajando más horas. Resulta  

difícil trazar límites entre las tareas domésticas y laborales, y se elevan los  

niveles de estrés2. Trabajar desde casa también puede afectar el desarrollo  

profesional, principalmente de los que recién se insertan en el mercado laboral.

La conveniencia de volver a la oficina es un análisis diferente para cada  

empresa. Dependerá mucho del rubro, puestos, acceso a tecnología, cultura,  

etc. Por lo pronto, el trabajo híbrido (teletrabajo + asistencia a oficina) está  

ayudando a determinar qué tanto de oficina física se necesitará en los próximos  

años. La receta será diferente para cada empresa.

12021 Remote Work Statistics: The State of Remote Work
2The Future of the Office: Work from Home, Remote Work, and the Hard Choices We All Face

https://www.quantumworkplace.com/future-of-work/remote-work-statistics
https://knowledge.wharton.upenn.edu/article/whats-the-future-of-the-office/
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SAN ISIDRO  

FINANCIERO

Lima posee 7 ejes corporativos de claseA

93 edificios entregados

9 en construcción

No se entregaron edificios en el 3T

Edificios en operación



405,145 m²

291,361 m²

178,516 m²

143,362 m²

127,996 m²

44,468 m²

97,073 m²

79,303 m²

34,767 m²

21,429 m²

32,415 m²

36,668 m²

31,686 m²

46,878 m²

15,800 m²

0 m²

10,677 m²

0 m²
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Stock Vacancia En construcción

El mercado de oficinas de 

clase A en cifras

Tasa de vacancia:

23.15%

Stock de Lima:

1.19 millones m2

Precio prom. de alquiler  

de lista: $ 15.75/m2

Precio prom. de venta  

de lista: $ 2,132/m2



-20,400 m² -9,000 m² -4,600 m² -3,800 m² -3,600 m² -2,600 m² 0 m²

San Isidro San Borja Magdalena Surco - La Miraflores San Isidro Chacarilla

Financiero Molina Empresarial

DESOCUPACIONES Y REDUCCIONES

VACANCIA

2Lima tiene 275,700 m  

vacantes

San Isidro Financiero y  

Surco - La Molina  

concentran el 64% de  

la disponibilidad global.

Se desocuparon 50 oficinas.  

El 94% fueron por áreas  

entre 300 m2 y 1,000m2.

El total de desocupaciones  

sumó 26,300 m2.

SIF

97,100 m2

Otros

99,300 m2

Surco –

La Molina  

79,300 m2

DEMANDA EFECTIVA DEL 1T al 3T

La demanda efectiva acumulada de enero a setiembre esde

-44 mil m2. Por ejes, la distribución es la siguiente:

OCUPACIONES

30
Menor a los  

300 m2

17
Entre 300 m2

y 1,000 m2

3
Mayor a

1,000 m2

50

oficinas

En total se ocuparon15  

oficinas (4,200 m2).

10 fueron por áreas de

menos de 300 m2.

10
Menor a los

300 m2

5
Entre los 300 m2  

y 700 m2

15

oficinas

Destaque del 3T-2021
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SAN ISIDRO

EMPRESARIAL

25.33%

19.48%
23.96%

SAN BORJA

28.28%

14.95%

7.30%

27.22%

Tasas de vacancia

Cifras clave:

● 23.15% es la tasa de vacancia global

● Existen 275,700 m2 vacantes en todoLima

● + 50,000 m2 en subarrendamientono

contabilizados en la vacancia.

● Chacarilla tiene solo 1 edificio de clase A.



28.28%
27.22%
25.33%
23.96%

19.48%

14.95%

25.00%

20.00%

15.00%

10.00%

5.00%

0.00%

30.00% Surco

35.00%

2018 2019 2020 2021-3T

1,672 m²

1,119 m²

335 m²

819 m²

295 m²

0 m²

-13,489 m²

-1,957 m²

-2,814 m²

-3,400 m²

-1,651 m²

-3,004 m²

San Isidro Financiero

San Isidro Empresarial

Miraflores

Surco - La Molina

Magdalena

San Borja

● Del 1T al 3T no se entregaron nuevos edificios. En el 4T, esperamos el ingreso de  

dos proyectos (Plaza República II y Patio Camelias), ambos ubicados en San  

Isidro Financiero.

● En total se ocuparon 4,200 m2 y se desocuparon 26,300 m2. De esta manera, la  

demanda efectiva del 3T fue de -22,100 m2.

● Se ocuparon 15 oficinas. Los rubros de construcción, consultoría y tecnología  

fueron los que tomaron más m2. Se mantuvo la tendencia del anteriortrimestre,  

donde la mayoría de ocupaciones no superaron los 300m2.

● Registramos 50 empresas que devolvieron total o parcialmente sus oficinas. Los  

segmentos de coworking, hidrocarburos, inmobiliario y minería fueron los que  

desocuparon más m2.

● San Isidro Financiero fue el eje con la mayor desocupación: 13,489 m2. Cabe  

indicar que un coworking devolvió 7,800 m2. En lo que va de la pandemia, los  

coworking han dejado 20,200 m2 en edificios de clase A.

● Del 1T al 3T, se han colocado 15,600 m2 y se desocuparon 55,600 m2. La  

demanda efectiva acumulada del año es de -44,000 m2.

● La tasa de vacancia se incrementó de 21.29% (253,600 m2) en el 2T a 23.15%  

(275,700 m2) en el 3T. En la mayoría de ejes, los niveles de vacancia se  

aproximan o superan el 20%.

● Los ejes con el mayor incremento de tasa de vacancia desde que inició la

cuarentena (2020-1T) fueron San Borja, San Isidro Empresarial y Miraflores.

Desocupaciones y ocupaciones de oficinas por eje corporativo

Evolución de la tasa de vacancia por ejes

S. I. Financiero

Miraflores

S. I. Empresarial.

Demanda efectiva y tasa de vacancia

San Borja

Magdalena
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SAN ISIDRO

EMPRESARIAL

$ 14.22/m2

MAGDALENA

$ 18.26/m2

$ 15.67/m2

SAN BORJA

$ 16.70/m2

$ 17.78/m2

$ 16.00/m2

$ 14.54/m2

Cifras clave:

● La renta promedio de Lima es de $ 15.75/m2

● Se ha reducido en 5.2% desde el 1T-2020

Rentas de lista



$ 1,925/m² $ 1,831/m²

$ 2,200/m²

$ 1,950/m²

$ 1,963/m²
$ 2,147/m²

$ 2,200/m² $ 2,300/m²

$ 1,949/m² $ 1,961/m²

$ 2,200/m² $ 2,247/m²

Magdalena Surco - La Molina Miraflores San Isidro  

Financiero

$ 12.37/m² $ 12.61/m²
$ 12.70/m²

San Isidro  
Financiero

$ 16.50/m²

$ 13.47/m²
$ 12.80/m²

$ 15.83/m²
$ 15.00/m²

$ 20.00/m²

$ 17.00/m²

$ 20.57/m² $ 21.00/m²

$ 14.54/m² $ 14.22/m²

$ 15.67/m²
$ 16.70/m²

$ 17.78/m² $ 18.26/m²

Surco - La  

Molina

Magdalena San Borja Miraflores San Isidro  

Empresarial

Tarifas de alquiler de lista por eje corporativo Tarifas de venta de lista por eje corporativo

● La renta promedio de lista siguió disminuyendo: se contrajo de $ 15.90/m2 del 2T a $ 15.75/m2 en el 3T. Desde el 2020-1T, la tarifa promedio se ha

reducido en 5.2%.

● La disminución de las tarifas se viene dando en oficinas en gris e implementadas, así como en edificios de estreno o antiguos. Si consideramos también  

las concesiones comerciales que se pueden obtener, una mudanza en el contexto actual resulta beneficiosa para los inquilinos.

● Los ejes con las rentas de lista más altas son San Isidro Empresarial ($ 18.26/m2) y Miraflores ($ 17.78/m2 ). Mientras que, los ejes con las rentas de lista  

más bajas son Surco – La Molina ($ 14.54/m2) y Magdalena ($ 14.22/m2).

● La tarifa de venta promedio es de USD 2,132/m2. Al 3T, Lima cuenta con más de 35,000 m2 de oferta en venta, cifra que se viene incrementando trimestre

a trimestre. Los ejes con las tarifas de venta en estreno más elevadas son San Isidro Financiero ($ 2,247/m2) y Miraflores ($ 2,200/m2).

● Es importante mencionar que empezamos a observar oficinas en venta en San Isidro Empresarial. Sus tarifas se sitúan entre $ 2,200/m2 y $2,700/m2.

Tarifas de lista: alquiler y venta
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Ciclo inmobiliario

200,000 m² 40.00%

150,000 m² 30.00%

100,000 m² 20.00%

50,000 m² 10.00%

0 m² 0.00%

-50,000 m²  
2017 2018 2019 2020 Acumu. al

2021-3T

Nuevas entregas Demanda efectiva Tasa de vacancia

$ 1,400/m²

$ 1,600/m²

$ 1,800/m²

$ 2,000/m²

$ 2,200/m²

$ 2,400/m²$ 24.00/m²

$ 22.00/m²

$ 20.00/m²

$ 18.00/m²

$ 16.00/m²

$ 14.00/m²
20192017 2018

Tarifa de alquiler

2020 2021-3T

Tarifa de venta

● En el 4T, ingresarán dos edificios, siendo los únicos proyectos que

se entregarán en el 2021. El área arrendable que concentran es de

36,700 m2.

● Para el 2022, prevemos que ingresen cinco edificios, agregando  

54,700 m2 al stock. Todos se encuentran en construcción, y cuatro  

se sitúan en San Isidro Empresarial.

● Respecto a las ocupaciones, esperamos que se dinamicen en el  

4T. El “efecto pandemia” ya ha sido internalizado por el mercadoy  

la vacunación avanza a ritmo constante. Las empresas vienen  

incentivando, no obligando, el regreso seguro a las oficinas

● Cabe indicar que en el corto plazo no alcanzaremos los niveles de

ocupación pre pandemia. La razón principal es la implementación

del trabajo híbrido, que ocasionaría una menor demanda de m2.

● Respecto a las desocupaciones, esperamos que continúen durante  

el 4T. Prevemos que la demanda efectiva del 2021 se acerque a  

los -50,000 m2.

● Debido a la nueva oferta y la demanda negativa, la tasa de  

vacancia de cierre de año se situaría entre 25% y 27%.

● El contexto actual es uno de los más idóneos para tomar nuevas  

oficinas. Los propietarios han mostrado mayor flexibilidad entarifas  

y condiciones comerciales. Los inquilinos que puedan aprovechar  

este escenario se verán favorecidos.

Evolución de las tarifas

Lo que se viene



¿Cómose ha venido dando el retorno a las oficinas en sus edificios? ¿Qué reflexiones

han compartido sus inquilinos sobre la importancia de volver a lasoficinas?

El retorno a las oficinas se ha ido incrementando a medida que hay un mayor alcance del rango de edades  en 

la vacunación. Por dicha razón, apuntamos a tener un porcentaje considerable, que supere el 50% del  aforo de 

los edificios, hacia fines de año.

Dentro de las reflexiones más importantes que hemos identificado es que el retorno se dará bajo dos  sistemas 

principales: i) Retorno total a las oficinas, y ii) Retorno parcial, donde se comparten los días en  casa y los días 

en la oficina. La mayoría de trabajadores coincide en que el retorno es necesario, y razones  hay muchas. En lo

personal, el retorno a las oficinas permitirá volver a tener una separación física real entre  tu ambiente personal-

familiar y tu ambiente laboral. Hoy los ambientes personales y laborales están  mezclados, afectando nuestra

salud mental, algo tan importante en estos días.

¿Qué acciones están tomando frente a las solicitudes dedesocupaciones?

Las desocupaciones que hemos tenido han sido muy puntuales, y no directamente relacionados a la  

pandemia. Los pocos casos corresponden a empresas que por una u otra razón no tuvieron el crecimiento  

que tenían planeado cuando firmaron los contratos de arrendamiento. La pandemia simplemente terminó de  

finiquitar la decisión de dar por finalizado el contrato.

Las medidas que se han tomado ante potenciales desocupaciones siempre han buscado preservar el valor  

del activo. Es por ello que antes de tomar una decisión nos hemos reunido con nuestros clientes para  

analizar cuál es el problema de fondo (liquidez, renta fuera de mercado, espacio, entre otras). Habiendo  

analizado el problema de fondo, pudimos enfocar mejor una solución y evitar mayoresdesocupaciones.

Entrevista a Alonso Jaimes Gil  
Associate - SURA Investment  

Management | Real Estate

La opinión de los actores del mercado

“SURA seguirá incrementando su  

participación en los edificios que hoy viene  

ocupando siempre que vengan con

contratos de arrendamiento asociados”



En el contexto actual, ¿Qué medidas están aplicandoo  

planean desarrollar para conseguir nuevosclientes?

El proceso de vacunación es un factor que ha influido bastante en el proceso  

de reducción de la vacancia de nuestros inmuebles. Sin embargo,  

actualmente un factor relevante para los potenciales tomadores de espacios  

de oficinas es la incertidumbre política en la que nosencontramos.

Algunas medidas que hemos tomado frente al nuevo escenario es tener

mayor flexibilidad en los términos contractuales, así como la entrega de

espacios habilitados (implementados).

¿Cuáles son los planes de Sura en los próximosaños?

SURA seguirá incrementando su participación en los edificios donde hoy  

tiene propiedad, siempre que vengan con contratos de arrendamiento  

asociados. Si bien nuestros fondos tienen oficinas San Isidro y Santiago de  

Surco, no hemos ingresado a Miraflores, distrito que vemos que ha  

aguantado mejor el incremento de la vacancia, y que nos parece una  

ubicación estratégica para completar toda la oferta deoficinas.

La opinión de los actores del mercado



Términos clave
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Tiene el potencial de generar rentas por  

encima del promedio global del mercado

Sus áreas comunes tienen acabados de alta calidad

Suele ofrecer pisos completos o con pocas divisiones

Se ubica en una zona importante de la ciudad

que maximiza su exposición

Es mayormente demandando por empresas que

requieren una ubicación que favorezca su imagen

• Planta típica mayor a los 500 m2 y área mínima de oficina 

• Áreas comunes: salas de usos múltiples, comedor, 

otros

• Exteriores de muro cortina

• Aire acondicionado centralizado

• Grupo electrógeno con cobertura 

• Más de 1 estacionamiento cada 40 

vehicular

Oficinas con más de 2.7 m de altura de piso a falso cielo

¿Qué es un edificio de 

oficinas de clase A?

14
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Reporte inmobiliario Oficinas subprime

Lima, 2021



2REPORTE INMOBILIARIO – OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021

Boutique B oficinas grandes

• Áreas típicas de oficina entre 30 m2 y 100 m2.

• Las oficinas se entregan implementadas con  

cielo raso o techo industrial, piso, tomas de aire  

acondicionado y sistema contra incendios.

• Ofrece áreas comunes: comedor, directorios,

salas de usos múltiples, etc.

• Equipamiento y acabados por encimadel  

estándar, similar a los edificios de clase A:

• Control de accesos automatizado

• Respaldo de energía

• Aire acondicionado VRV o splits

• Ratio de cocheras superior a la norma

• Áreas típicas de oficina de más de 500 m2.

• Dirigidos a áreas de back office, o empresas de  

muchos trabajadores. También lo ocupan call  

centers, institutos y clínicas.

• Las oficinas nuevas se suelen entregar  

en gris.

• No suele ofrecer áreas comunes.

• Equipamiento y acabados estándar.

B tradicional

• Áreas típicas de oficina entre 60 m2 y 200 m2.

• Las oficinas se entregan sin acabados (en  

gris) o implementadas. Las oficinas de segundo  

uso se suelen ofrecer implementadas.

• No suele ofrecer áreas comunes.

• Equipamiento y acabados estándar:

• Control de accesos manual o automatizado

• Aire acondicionado con splits o VRV

• Ratio de cocheras de acuerdo a la norma

Clases de edificios subprime



Surquillo

Magdalena

Lince

Las Gardenias

San Isidro  

San Isidro Financiero

Empresarial

Córpac

Miraflores

San Borja -

Santa Catalina

Surco -

La Molina

Chacarilla

Ate

San  

Miguel

Centro

Histórico

Callao

Barranco

Lima Norte

Chorrillos
Ejército  

Corporativo

B Tradicional

B Oficinas grandes

Boutique

Lima posee 12 ejes corporativos con 5 o más
edificios subprime

244 edificios entregados*

10 en construcción

3

Clase de edificio  

predominante

*El número de edificios de clase B varió debido a una reclasificación realizada en el 2021



Espacios a prueba

1

4

5

Diversos estudios confirman que la mayoría de trabajadores prefiere un  

esquema híbrido que combine días de teletrabajo más presencia física en la  

oficina ¿Cómo se ve afectado el mercado inmobiliario deoficinas?

Varias empresas han empezado a redimensionar el tamaño de sus oficinas,

asumiendo que, con el modelo híbrido, requerirán menos m2, por lo que han

hecho reducciones de área de entre 10% y 30%.

La oficina deja cada vez más de ser un espacio para el trabajo operativo, y  

gana mayor relevancia para el trabajo creativo y de interacción. En ese  

sentido, los puestos fijos tenderán a ser flexibles, y habrá una mayor  

necesidad de espacios para reuniones. Vale la pena mencionar que el  

trabajo híbrido aplica con diferente intensidad según la industria o las  

funciones laborales.

En los próximos meses ya no veremos desocupaciones totales de oficinas

de empresas que se iban 100% al teletrabajo, sino devoluciones parciales

de m2. Esta tendencia se evidenciará desde el segundo trimestre del2021.

El trabajo híbrido es un modelo que se mantendrá a prueba en lospróximos  

meses. Es posible que algunas empresas vuelvan a redimensionar sus  

necesidades de m2 más adelante. Por ello, la flexibilidad del lado de los

propietarios es muy importante. Los que ofrezcan políticas contractuales

flexibles para crecer o reducirse serán los más beneficiados en esta

coyuntura.
Columna redactada por George Limache (20-08-2021). Espacios a prueba.

G de Gestión, pp. 49.



Rentas de lista

B & Boutique

$ 9/m2 - $ 17/m2

B Oficinas grandes

$ 9/m2 - $ 12/m2

El mercado subprime en cifras

Tasa de vacancia

23.59%

Stock o inventario

1.23 millones m2

244 edificios

Vacancia

289,350 m2

En construcción

64,100 m2

10 proyectos

Tarifas de venta de lista

B & Boutique

$ 1,300/m2 - $ 2,400/m2

B Oficinas grandes

No se ofrecen en venta

Durante el 2021, la diferencia de precios  

entre oficinas gris e implementadas fue mínima.

1

4
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1,314 m²

1,196 m²

1,985 m²

550 m²

445 m²

600 m²

2,890 m²

1,285 m²

-9,340 m²

-4,426 m²

-8,610 m²

-2,958 m²

-2,546 m²

-2,459 m²

-800 m²

-3,756 m²

San Isidro Financiero

San Isidro Empresarial

Miraflores

Surco - La Molina

Chacarilla

Ejército Corporativo

Centro de Lima

Otros ejes

Ocupaciones Desocupaciones

Destaque al 2T-2021
Nuevas entregas

Se entregaron 6 edificios, ubicados en 5 ejes distintos:

Demanda efectiva

Se ocuparon 10,300 m2 y se desocuparon -34,900 m2, resultando en  

una demanda efectiva de -24,600 m2.

El Centro de Lima fue el único eje con demanda efectivapositiva.  

Los ejes donde se ocuparon más m2 fueron el Centro de Lima y

Miraflores, mientras que los ejes donde se devolvieron más m2 fueron

San Isidro Financiero y Miraflores.Pacific  
Offices C.

1,200 m2

Miraflores

360° Offices

3,500 m2

Miraflores

Smart Ofici.  
Boutique

10,400 m2

Magdalena

Grau 15

3,800 m2

Barranco

Mall Plaza
Comas

7,700 m2

Los Olivos - Comas

Crillón 3

8,400 m2

Centro de Lima

B Oficinas boutique B Oficinas grandes

Los promotores de oficinas boutique ofrecen sus oficinas enventa,  

mientras que los de B oficinas grandes las ofertan en alquiler.

REPORTE INMOBILIARIO – OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021 1
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$ 13.96/m²

$ 13.00/m²
14.24%

2017 2018 2019 2020 2021-2T

Tasa de vacancia

En los últimos 18 meses, la tasa de vacancia se incrementó en  

casi 10%. En el mismo periodo, la tarifa promedio se redujo en
$0.96/m2.

23.59%

2019-4T 2021-2T

Tarifa de alquiler Tasa de vacancia

16%

15%

12%

9%

48%

Miraflores

Otros

Surco –

La Molina

San Isidro  

Financiero

San Isidro  

Empresarial

Destaque al 2T-2021
Vacancia

Lima tiene 289,350 m2

vacantes.

Cuatro ejes concentran la  

mitad de la disponibilidad. 106 milm2

82 milm2

67 milm2 68 mil m2 64 milm2

m2 en construcción

La construcción de nuevos proyectos se ha mantenidoestable

desde el 2019.

Rentas promedio por clase de edificio

La tarifa promedio de lista de

las tres clases de edificios es

de $ 13.00/m2.

La renta promedio de los  

edificios B oficinas grandes  

es menor que en los edificios  

Boutique y B tradicionales.
$ 10/m2

B Boutique

B Tradicional

B Oficinas grandes

$ 16/m2

$ 14/m2

$ 12/m2

REPORTE INMOBILIARIO – OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021



20.80%

28.20%

21.50%

32.20%

28.50%

11.10%

9.90%

20.70%

Callao:

25.70%

San Isidro  

Financiero

21.10%

Surquillo

10.50%

Magdalena

Lince

Las Gardenias

17.10%

San Isidro  

Empresarial

24.50%

Córpac

Miraflores

Ejército  

Corporativo

13.40%

Surco -

La Molina

Ate

61.50%

LimaNorte:

86.60%

San Miguel

Centro  

Histórico

Barranco:

51.70%

Chorrillos:

64.00%

San Borja - Santa Catalina

8

B tradicional

B oficinas grandes

BoutiqueClase de edificio  

predominante

Tasas de vacancia subprime

Chacarilla

18.90%



● Se entregaron 4 proyectos de oficinas boutique, los cuales se ubican en Miraflores (2),  

Magdalena (1) y Barranco (1).

● Cabe anotar que a la fecha, los corredores Ejército Corporativo (7) y Miraflores (6)  

concentran el mayor número de edificios boutique enoperación.

● De los proyectos nuevos, 360° Offices y Grau 15 son los únicos que combinan retail,

oficinas y vivienda en un solo edificio.

● Para dinamizar las ventas, los desarrolladores vienen aplicando diversas medidas, como el  

alquiler garantizado. Bajo este esquema, el inversionista que compra una oficina recibe  

una renta segura, inclusive si la oficina está desocupada o cuando el arrendatario deja de  

pagar la renta. El desarrollador se encarga de administrar los contratos dealquiler.

● Otra medida aplicada es el “congelamiento” del tipo de cambio en dólares, a niveles de

finales del 2020 (~S/ 3.60).

● De acuerdo con los promotores inmobiliarios, el sector salud es el segmento que más m2

viene ocupando en lo que va del 2021.

● Las rentas de los edificios boutique se ubican en su mayoría entre USD 13.00/m2y
USD 17.00/m2. Las tarifas más competitivas se encuentran en San Borja y Las Gardenias;  

mientras que las rentas más altas, en Barranco, Miraflores yEjército.

● Las tarifas de venta de lista se sitúan principalmente entre USD 1,600/m2 y USD 2,500/m2.  

Los precios más bajos se encuentran en San Borja y Lince; mientras que los precios más  

elevados, en Barranco y Ejército.

Tarifas promedio de venta de lista

$ 14/m2

$ 13/m2

$ 15/m2

Chacarilla, Surco – La Molina

$ 17/m2

$ 16/m2

Barranco

Miraflores, Ejército Corporativo

San Borja, Las Gardenias

$ 1,600/m2

$ 2,500/m2

$ 2,300/m2

$ 2,100/m2

$ 1,900/m2

$ 1,700/m2

Miraflores, SIF

Magdalena, Chacarilla

Surco – La Molina, Las Gardenias  

San Borja, Lince

Barranco, Ejército Corporativo

Análisis: Oficinas Boutique
Rentas promedio de lista
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● No se agregó nueva oferta. Existen 2 proyectos de esta categoría que aplazaron su entrega  

al 2022. Se ubican en San Isidro Financiero y Surco – La Molina.

● Cada vez se construyen menos edificios B tradicionales. La mayoría de estos edificios no  

tienen áreas comunes y ofrecen áreas de menos de 250m2.

● Las oficinas nuevas generalmente se ofrecen en gris (sin acabados). Por otro lado, las  

oficinas de segundo uso, usualmente se ofertanimplementadas.

● En promedio, el nivel de desocupación de los edificios B tradicionales ha sido mayor  

respecto a los de otras categorías. Como medida paliativa, en algunos edificios donde  

existe un propietario mayoritario, se están implementando áreas comunes (comedor,  

directorios, etc.), sacrificando m2 arrendables.

● Las rentas de lista se ubican en su mayoría entre USD 9.50/m2 y USD 15.50/m2. Las tarifas  

más competitivas se encuentran en Lince y La Victoria; mientras que las más altas, se  

ubican en Miraflores.

● Las tarifas de venta se sitúan entre USD 1,400/m2 y USD 2,200/m2. Las tarifas más  

competitivas se encuentran en Lince, La Victoria y Chorrillos, mientras que las más altas,  

en Miraflores y San Isidro.

$ 2,200/m2

$ 2,000/m2

$ 1,800/m2

$ 1,600/m2

$ 1,400/m2

San Miguel, Las Gardenias, San Borja

Miraflores, SIE, SIF, Ejército Corp.

Surco – La Molina, Chacarilla, Magdalena

Lince, La Victoria, Chorrillos

$ 11.0/m2

$ 9.50/m2

Mayoría de ejes: SIF, SIE, etc.

Surco – La Molina, Córpac

$ 15.5/m2

$ 14.0/m2

$ 12.5/m2

Lince, La Victoria

Miraflores

Rentas promedio de lista

Tarifas promedio de venta de lista

Análisis: Oficinas B tradicionales
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● Se entregaron 2 edificios: La torre de oficinas del Mall Plaza en Comas y Crillón 3 en el Centro de Lima. El primero oferta oficinas en gris, mientras que  

el segundo ofrece oficinas implementadas.

● El Centro de Lima es el eje con la mayor participación de edificios B oficinas grandes. En lo que va del 2021, viene registrando los mejores resultados  

del mercado de oficinas. Fue el único eje de Lima donde las ocupaciones fueron mayores a lasdesocupaciones.

● Las oficinas de esta categoría se ofrecen en gris, a excepción del Centro de Lima, donde se arriendan oficinas implementadas. En elCentro,

generalmente no se construyen nuevos edificios, sino se remodelan y reacondicionan inmuebles ya existentes.

● Los Call Centers y las áreas de back office son los principales demandantes de m2 en este tipo de edificios, así como las entidades estatales.

● Las rentas de lista se ubican entre USD 9.00/m2 y USD 12.00/m2. Suelen ofrecer plantas completas únicamente enalquiler.

$ 10/m2

$ 9/m2

Callao, Centro Histórico

Chorrillos, Ate

Rentas promedio de lista

$ 12/m2

Surquillo

$ 11/m2

Análisis: Oficinas B grandes

Edificio rehabilitado Wiese – Centro de Lima
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150,000 m² 30.00%

-50,000 m²

0 m²
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N
u
e
v
a
s
 e

n
tr

e
g
a
s
 y

 d
e
m

a
n
d
a
  

e
fe

c
ti
v
a

$ 1,400/m²

$ 1,600/m²

$ 1,800/m²

$ 2,000/m²

$ 2,200/m²

$ 2,400/m²

$ 10.00/m²

$ 12.00/m²

$ 14.00/m²

$ 16.00/m²

$ 18.00/m²

$ 20.00/m²

20192017 2018

Tarifa de alquiler

2020 2021-2T

Tarifa de venta

● En los meses restantes del 2021 esperamos el ingreso de 4 edificios  

(21,200 m2). Se ubicarán en Miraflores, Surco – La Molina, Chacarilla  

y Lince. 3 de ellos son de clase Boutique.

● Para el 2022, prevemos que se entreguen 6 proyectos, que sumarán

40,000 m2. Se situarán en Miraflores, San Isidro Financiero, Surco –

La Molina, Ejército Corporativo y Barranco.

● Respecto a la demanda, podemos anticipar un mejor desempeño en  

los siguientes meses, debido al avance del ritmo de la vacunación.  

Sin embargo, esta expectativa puede verse afectada por las  

decisiones políticas y económicas del nuevogobierno.

● Por otro lado, esperamos ver más reducciones parciales que  

desocupaciones totales de oficinas, a causa de la adopción del  

trabajo híbrido.

● En el resultado global del 2021, estimamos que la demanda efectiva

sea cercana a los -30,000 m2. Sin embargo, este nivel será mejor al

resultado del 2020 (-50,000 m2).

● Bajo estas premisas, la tasa de vacancia a fin de año se situaría entre

25% y 27%. En esa línea, las tarifas se mantendráncompetitivas.

● El mercado de oficinas se encuentra reformulando su propuesta de  

valor. Mientras tanto, la flexibilidad de los propietarios está siendo  

clave en su reactivación.

Evolución de las tarifas

Ciclo inmobiliario

Lo que se viene
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Términos clave



OCUPACIÓN O DEMANDA EFECTIVA

Diferencia entre los m2 ocupados (ocupación bruta)  

y m2 desocupados en un periodo determinado.

TASA DE VACANCIA

Es el % de disponibilidad de oficinas para entrega  

u ocupación inmediata

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transacción. Puede  

ser igual o menor al precio de lista.

VACANCIA O DISPONIBILIDAD

m2 en venta o alquiler con

disponibilidad inmediata

PRECIO DE LISTA

Precio al que se ofrece la oficina. No incluyen impuestos  

ni el uso de otros espacios (cochera, depósito, etc.)

STOCK O INVENTARIO

Suma total de los m2 de oficinas de todos los

edificios entregados o en operación

Glosario de términos

PLAZOS TÍPICOS DE CONTRATO

Pre Covid-19 los plazos típicos eran de  

3 a 10 años. Ahora son de 2 a 5 años

MONEDA

La mayoría de contratos de alquiler o  

compraventa se firma en dólares.  

Aún son pocos los contratos en soles

UNIDADES DE MEDIDA

Las oficinas se miden en m2,  

y los precios en dólares por m2

14REPORTE INMOBILIARIO – OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021



Reporte inmobiliario Coworking

Lima, 2021

*Comunal Panorama



PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transacción. Puede ser

igual o menor al precio de lista.

OCUPACIÓN O DEMANDA EFECTIVA

Diferencia entre los m2 ocupados y m2 desocupados  

en un periodo determinado.

TASA DE VACANCIA

Es el % de disponibilidad de espacios de  

coworking para ocupación inmediata.

VACANCIA O DISPONIBILIDAD

m2 (escritorios) en alquiler con

disponibilidad inmediata.

PRECIO DE LISTA

Precio al que se ofrece el espacio de coworking. No  

incluyen impuestos ni el uso de otros espacios (cochera,  

depósito, etc.).

STOCK O INVENTARIO

Suma total de los m2 que ocupan las empresas de

coworking en todas sus sedes operativas.

PLAZOS TÍPICOS DE CONTRATO

Los contratos típicos van de 3 a 12 meses.

MONEDA

Dependiendo de la empresa proveedora, el cobro  

puede ser en soles o en dólares.

UNIDADES DE MEDIDA

Los espacios de coworking se cotizan por número  

de escritorios. Los precios se expresan en dólares  

al mes por escritorios.

Glosario de términos



Atributos y servicios

OFICINA PRIVADA  

GRANDES EMPRESAS
ESCRITORIO DEDICADO

Permite el uso de la dirección  

comercial, recepción de correos  

y atención de llamadas.

El usuario puede elegir cualquier  

sitio disponible en una área  

compartida con otras empresas.

Espacio fijo en una área  

compartida con otras  

empresas.

Espacio privado  

donde sólo se comparten

las áreas comunes.

Oficina privada implementada a

medida. Incluye áreas exclusivas

(salas de reunión, directorio, etc.).

ESCRITORIO FLEXIBLE OFICINA PRIVADAOFICINA VIRTUAL

El coworking tiene como principales propuestas de valor: i. flexibilidad (los plazos de alquiler parten desde un mes), ii. inmediatez (los espacios se  

encuentran listos para usar) y iii. conveniencia (se realiza un pago único mensual de todos los servicios). Asimismo, al ofrecer oficinas amobladas, las  

empresas no realizan una inversión inicial en implementación y equipamiento. Los principales servicios que ofrecenson:

El uso de los directorios y salas de reuniones depende del contrato de cada empresa



El mercado de coworking creció rápidamente en los últimos años. Lima pasóde  

tener 25,000 m2 distribuidos en 36 sedes en el 2016, a más de 125,000 m2 en  

96 sedes en el 2019. En ese año, la ocupación promedio fue mayor al 65%.

Su crecimiento y consolidación se vio afectado por la pandemia. La ocupación  

se redujo drásticamente, al igual que la demanda. Uno de sus atributos  

principales, la flexibilidad, fue puesta a prueba. Muchas personas y empresas  

optaron por no renovar sus contratos. El impacto se reflejó en el cierre de  

sedes y en el menor ingreso de nuevas locaciones.

En la actualidad, los proveedores de espacios de coworking se encuentran  

optimizando su cartera de sedes operativas, centrándose en su rentabilidad. En  

esa línea, los principales operadores han dejado de ser un inquilino tradicional,  

migrando a un modelo de negocio de ingresos (y riesgos) compartidos con los  

propietarios de los edificios. El revenue sharing es cada día máscomún.

En un contexto donde la mayoría de empresas aún no tienen certeza sobre sus  

planes de arrendamiento a largo plazo, las oficinas de uso compartido son una  

alternativa a considerar. Asimismo, son pocas las empresas que estén  

dispuestas a invertir en implementación de nuevas oficinas. Esta combinación,  

de oficinas listas para usar y plazos de contratos cortos, ha permitido que las  

ocupaciones se dinamicen en los últimosmeses.

Las perspectivas para el sector son alentadoras. Los espacios de coworking  

seguirán siendo protagonistas en un mercado cada vez más flexible y enfocado  

en servicios.



Ubicaciones

78 sedes en operación

Magdalena

Santiago de  

Surco
Barranco

Miraflores

San Isidro

33 sedes en edificios clase A  

22 sedes en edificios clase B

23 sedes en casas, casonas, etc.
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2019
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Sedes abiertas Sedes cerradas

48
3%
3%

7%

21%
WeWork

Co

11,700 m²

13,800 m²

A 81,700 m²

Otros

B

45%

18%

18%

12%

7%
San Isidro

Miraflores

Surco

Magdalena

Otros

STOCK POR DISTRITOS

Lima tiene 47 empresas que operan 78 locales. En m2,  

San Isidro concentra el 45% del stock.

WeWork posee el mayor  

stock, 51,200 m2.

Comunal tiene el mayor  

número de sedes  

operativas (12).

SEDES ABIERTAS Y CERRADAS

En los últimos 4 años, ingresaron 63 espacios de coworking, y se  

cerraron 41.

PRINCIPALES JUGADORES

Destaque del 2021

107 mil m2

107 mil m 2

CLASE DE INMUEBLES

El 76% del stock se encuentra en edificios de oficinas claseA.  

También ocupan edificios clase B, casas, etc.



2017 2018 2019 2020 A Oct-2021

$ 100/mes $ 115/mes
$ 80/mes

$ 180/mes

$ 280/mes $ 290/mes $ 305/mes

$ 130/mes

$ 50/mes  

Escritorio flexible

$ 185/mes
$ 210/mes $ 200/mes

Ofi. Privada -

Más de 30  
personas

Ofi. Privada -

10 y 30 personas

Ofi. privada -

Menos de10  
personas

● El ingreso de nuevas sedes se redujo considerablemente. En el 2018 y  

2019, los ingresos superaban los 40,000 m2 anuales, mientras que enel  

2020 y 2021, no alcanzaron los 6,000 m2 por año.

● También registramos un incremento de cierres de sedes. En el 2020, fueron  

22, que concentraban 11,300 m2, mientras que en el 2021, fueron 7, que  

sumaron 16,400 m2.

● San Isidro (8), Surco (7) y Miraflores (6) fueron los distritos donde más  

sedes se cerraron en los últimos dos años. En San Isidro, una empresade  

coworking dejó un edificio donde ocupaba 12,000m2.

● El stock se contrajo en 17%. Lima pasó de contar con 129 mil m2 de  

espacios de coworking en el 2019, a 107 mil m2 en el 2021.

● La ocupación global promedio registrada es del 40%. Sin embargo, en los  

coworking con perfil corporativo, la ocupación promedio es cercana al 50%,  

en tanto en que en los coworking dirigido a emprendedores y pequeñas  

empresas, es menor al 30%.

● Las oficinas privadas se mantienen como el servicio preferido. La mayoría  

de ocupaciones fueron por oficinas para 5-15 personas. Los escritorios  

flexibles y dedicados, en el contexto actual, poco fueron requeridos.

● La menor demanda y la alta desocupación se vio reflejadaen la reducción  

de tarifas, que en promedio cayeron en 28%.

● Los precios de las oficinas privadas van desde USD 80/meshasta
USD 305/mes. El promedio es de USD 200/mes para oficinas de menosde  

10 personas. Dependiendo de operador, el cobro puede ser en Soles.

Evolución anual de las nuevas sedes en m2

Tarifas de escritorios flexibles y oficinas privadas

El 2021 a detalle

M
ín

.
M

á
x
.

P
ro

m
.

15 mil m2

50 mil m2

44 mil m2

5 mil m2
3 mil m2



100,000 m²

75,000 m²

50,000 m²

25,000 m²

0m²

125,000 m²  

150,000 m²  

2017 2018

Clase A

2019

Clase B

2020

Otros

2021

Evolución del stock según clase de edificio en m2 ● Si bien los m2 que tienen los coworking se han reducido en los últimos  

dos años, siguen siendo un jugador importante en el mercado de  

oficinas, especialmente en el segmento de claseA.

● Al cierre del 2021, el coworking representa el 6.7% del stock 

de  oficinas de clase A, y el 1.1% del stock de oficinas de clase

B.

● En el contexto actual, de retorno a las oficinas y de interés por el  

trabajo híbrido, los operadores han venido adaptando sus servicios.

● Como nuevo formato tenemos a las oficinas satélites, en el cual los  

usuarios pueden moverse entre diferentes sedes, sin pagar una tarifa  

adicional. También se implementó el esquema rotativo, donde las  

empresas contratan un número menor de escritoriosque 

trabajadores,  y los emplean según día, equipos de trabajoetc.

● Los principales operadores de coworking se encuentran migrando a 

un  modelo de ingresos (y riesgos) compartidos con los propietarios 

de los  edificios. El operador pasa a ser un “socio” del propietario, y 

deja de  ser un inquilino tradicional.

● Prevemos que la demanda se incremente en el 2022. El foco de 

los  principales operadores seguirá siendo los clientescorporativos.

● Por otro lado, los planes de expansión seguirán en stand-by. Al

menos  en el corto plazo, el interés de los operadores es alcanzar una 

mayor  ocupación en sus sedes operativas.

Lo que se viene

Participación del coworking en el mercado de oficinas prime

0 m²

250,000 m²  

500,000 m²  

750,000 m²  

1,000,000 m²

2017 2018

Oficinas Clase A

2019 2020

Coworking

2021

2.2%
5.9%

1,250,000 m² 8.5% 8.0% 6.7%



MERCADO DE ALMACENES



¿Qué es un almacén en condominio?

3

o Es un inmueble destinado principalmente al almacenaje y distribución, en algunos casos con pequeña manufactura. Además, es un complejoorganizado

dirigido por un único propietario. El condominio ofrece áreas comunes (oficinas administrativas, SS.HH, vestidores, comedor y patio de maniobra). Los  
gastos de mantenimiento y seguridad son compartidos entre losarrendatarios.

o Existen dos tipos de almacenes en condominio:

Clase I : La altura al hombro de los almacenes es superior a los 8metros.

Clase II : La altura al hombro de los almacenes es menor o igual a los 8metros.

o Dependiendo de las necesidades del cliente, los almacenes pueden entregarse con sistema contra incendios como: rociadores, gabinetes de ataque  
rápido, o adicionales como: detectores de humo, sirenas electrogoscópicas, ventilación con eólicos, rejillas, etc.

Imagen: CarpitasImagen: Megacentro



ZONIFICACIÓN INDUSTRIAL

La zonificación es el uso que se le destina al inmueble.

Existen 4 tipos de zonificación industrial:

Permite actividades de almacenaje y  

producción de gran escala que son molestas  

y con cierto grado de peligrosidad.

Es compatible exclusivamente con  

actividades de almacenaje y distribución.

Permite actividades de almacenaje y  

producción que no sean molestas ni  

peligrosas.

Permite actividades de producción a gran  

escala, que son muy molestas y de alto  

grado de peligrosidad.

La zonificación es acumulativa (Por ejemplo la zonificación I4 permite los usos de I3, I2 e I1).

También existen otras zonificaciones (CZ, CM, VT, ZRE), que en algunos casos, son compatibles con usos industriales o logísticos.

INDUSTRIA ELEMENTAL (I1) INDUSTRIA LIVIANA  

(I2)

GRAN INDUSTRIA (I3) INDUSTRIA PESADA  

(I4)

Términos clave

1

6

6
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DEMANDA EFECTIVA

Diferencia de los m2 ocupados y  

desocupados en un periodo

determinado.

VACANCIA

m2 de almacenes disponibles  

para ser ocupados inmediatamente.

TASA DE VACANCIA

Nivel de disponibilidad respecto al stock.  

Tasa de vacancia = (vacancia / stock) * 100%

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transacción.  

Puede ser igual o menor al precio de lista.

PRECIO DE LISTA

Precio de oferta inicial del inmueble. Los  

precios mostrados en el informe son de lista,  

y no incluyen impuestos, mantenimiento, o  

el uso de algún servicio.

STOCK

Total de m2 de almacenes construidos.

INDICADORES  

INMOBILIARIOS

Términos clave

1

6

7
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2019 2020*

Tasa de vacancia

o Gran parte de los m2 que se construirán en el 2020 estarán condicionados al desempeño de la demanda. Varios desarrolladores iniciarán  
obras, siempre y cuando tengan un compromiso dearrendamiento.

o El almacén de Clase I se consolida como el estándar de mercado. Para el 2020, proyectamos la entrega de 122 mil m2 de almacenes de Clase

I, y cerca de 50 mil m2 de ClaseII.

o En los próximos años, la oferta de condominios continuará creciendo más en Lima Sur. Durante el 2019, los promotores de este mercado  
compraron cerca de 250,000 m2 de terreno en Lurín y Villa El Salvador.

o Bodegas San Francisco, uno de los principales promotores de condominios, retomará la construcción de nuevos almacenes. Estiman entregar  
80,000 m2 entre almacenes de Clase I y Clase II.

o Estimamos que la tasa de vacancia continúe en un rango saludable (entre 5% y 10%). Ello permitirá que las taritas de alquiler se mantengan

estables durante el 2020.

Ciclo inmobiliario de los condominios de Clase I Evolución de las tarifas de alquiler

$ 7.29/m² $ 7.28/m² $ 7.06/m²

$ 6.66/m²
$ 6.42/m² $ 6.50/m²

$ 4.89/m² $ 5.00/m² $ 5.10/m² $ 5.00/m² $ 5.06/m² $ 4.93/m²

2015 2016 2017

Clase I

2018 2019 2020*

Clase II

Perspectivas del 2020

1

6

8
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CONDOMINIOS  

DE CLASE I
Imagen: Almacenes Central Huachipa



¿Dónde se ubican los  

condominios de Clase I?

Proyectos:

Monte Azul

Almacenes Central Huachipa  

Los Cedros

Aldea Logística

Megacentro

Parque Industrial Los Eucaliptos  

Parque Logístico Lima Sur  

Citadela

BSF Portada Lurín del Sur

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Néstor Gambetta

Huachipa

Villa El Salvador

Lurín

1

4

7

8

2

9

3

5
6
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67%

72%

62%

16%

14%

8%

21% 3%

8%

28%

Lurín  

Huachipa

Villa El Salvador  

Néstor Gambetta

Lurín concentra el mayor stock,  

vacancia y proyección de entrega  

futura. Huachipa tiene el potencial de  

igualar a Lurín en los próximos años.

Panorama global

Durante el 2019 se entregaron  

74 mil m2. Se distribuyeron de la  

siguiente manera:

La tarifa promedio de alquiler esde  

USD 6.40/m2. Los precios difieren por  

tamaño e infraestructura.

$ 5.60/m²

$ 6.50/m²

$ 7.00/m²

$ 6.50/m²

$ 7.00/m²

$ 6.50/m²

$ 7.00/m²

$ 6.50/m²

$ 6.39/m²
$ 6.50/m²

$ 7.00/m²

$ 6.50/m²

Lurín Villa El  

Salvador
Huachipa Néstor  

Gambetta
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Stock: 455 mil m2

Vacancia: 18 mil m2

Entrega futura: 122 mil m2

20% en Néstor  

Gambetta

45% en  

Lurín

20% en Villa El  

Salvador

15% en

Huachipa

74 mil 
m2

INFORME DE ALMACENES EN CONDOMINIO – LIMA 2019



CONDOMINIOS  

DE CLASE II
Imagen: Bodegas San Francisco



Villa El Salvador

Lurín

1

2
3

4

5 6

7
8

Proyectos en comercialización:

BSF Villa El Salvador  

El Bigote

Aldea Logística  

Seratra  

Carpitas

Parque Industrial Los Eucaliptos  

BSF Portada de Lurín

BSF Portada de Lurín del Sur

1

2

3

4

5

6

7

8

¿Dónde se ubican los condominios
de almacenes clase II?

INFORME DE ALMACENES EN CONDOMINIO – LIMA 2019



$ 4.25/m²

$ 5.60/m²

$ 5.20/m²

$ 5.60/m²

$ 5.00/m²

$ 5.60/m²

Lurín Villa El Salvador

100%

100%

82% 18%

Lurín Villa El Salvador

20 mil 
m2

Durante el 2019, no se entregaron m2.  

Además, se ocuparon 20 mil m2. Se  

distribuyeron de la siguiente manera:

Panorama global

La tarifa promedio de alquiler esde  

USD 5.10/m2. Los precios difieren por  

tamaño e infraestructura.

Stock: 717 mil m2

Vacancia: 43 mil m2

Entrega futura: 50 mil m2

El 100% de la ocupación  

estuvo en Lurín.
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Lurín domina el mercado de Clase II.

Esperamos la entrega de 50 mil m2  

en el 2020.

INFORME DE ALMACENES EN CONDOMINIO – LIMA 2019



Estudiodemercado

Mercadodealmacenes

enelcontextodelCovid-19
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93%

7%

ClaseI:

Clase II:

Tipos dealmacenes

El mercado de 

almacenes deLima



•

•
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•

•

•



Mercado de almacenes en el 

contexto delCovid-19

20192015 2016

Almacenes Stand Alone

2017 2018

Almacenes en condominio

En los últimos 5 años, la demanda anual de almacenes en Lima, estuvo entre  

500 mil m2 y 700 mil m2 .

800 mil m²

700 mil m²

600 mil m²

500 mil m²

400 mil m²

300 mil m²

200 mil m²

100 mil m²

0 mil m²



Mercado de almacenes en el 

contexto delCovid-19

Demanda

efectiv

a  

2020

Tasa de

vacan

cia  

2020

20,000 m² 8.5%

30,000 m² 7.7%

40,000 m² 6.9%

50,000 m² 6.1%

60,000 m² 5.3%

70,000 m² 4.5%

Zonas industriales

Zonas urbanas con más densidad

¿Posibles ubicaciones?
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Analizando las transacciones concretadas en el primer trimestre, posibles  

desocupaciones, y las negociaciones de espacios futuros con probabilidad de  

cierre, estimamos que la demanda efectiva del 2020 (condominios) se ubique  

entre 20,000 m2 y 70,000 m2.

Los almacenes de última milla idealmente se ubican cerca de las zonas  

urbanas de alta densidad. En el siguiente mapa visualizamos las zonas que  

tienen más probabilidad de acoger a estos formatos.
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La zonificación es el uso que se le destina al inmueble. Para  

la industria y logística existen 4 tipos: I1, I2, I3 e I4.

compatible

mi

mi

mi



La zonificación más predominante es la I2

Los terrenos I2 suelen medir entre 2,000 m2 y 20,000m2

Lurín, Néstor Gambetta y Huachipa son los corredores  

con más m2 con zonificación industrial

terrenosstand-alone



Las tarifas de venta de Huachipa, Lurín, Villa El Salvador y Chilca disminuyeron en los últimos 5 años debido al desarrollo de los parques industriales

(la mayoría de empresas que compró más de 10,000 m2 ha preferido hacerlo en los parques).

En Nicolás Ayllón y Argentina las tarifas de venta se mantuvieron estables. En ambos corredores las tarifas de terrenos y almacenes son muy  

similares. Durante el 2019 las transacciones de compra-venta se concretaron a valores por debajo de los USD 900/m2 .

Desde hace varios años crece muy poco el desarrollo industrial de Lima Norte (Alfredo Mendiola, Puente Piedra, Ancón, Ventanilla). Creemos que la

razón principal es la percepción negativa de accesibilidad que se tiene respecto al Sur y Este.

Si una empresa busca más de 20,000 m2 de terreno stand-alone preferirá buscarlo en Lurín, Villa El Salvador, Chilca y Néstor Gambetta por precio  

y disponibilidad

Tarifas de venta de terrenos stand-alone



Más del 85% de los m2 stand-alone son propiedad de las  

mismas empresas que los ocupan

Al tener poca construcción destinada al alquiler la tasa  

de vacancia de cada año es inferior al 5%

El 82% de los almacenes vacantes tienen áreas techadas

de 1,000 m2 a 5,000 m2 (muestra de 80 locales)

almacenesstand-alone



500milm2 a700milm2

Nicolás Ayllón y Lurín son los que tienen mayor stock

Lurín es el corredor que más crece, esperamos que en el 2024 Lurín

tenga el mayor stockde Lima

A mediano plazo, Huachipa, Néstor Gambetta y Ventanilla tienen el potencial  

de crecer tanto como Lurín



Por lo general los almacenes stand-alone en alquiler son antiguos (más de 10 años) y tienen una altura al hombro entre 4 m y 8 m.

Las rentas en Ancón y Chilca son las más bajas debido a que estos corredores están muy alejados del casco urbano. En Puente Piedra y Ventanilla las  

tarifas también son bajas por el bajo apetito de las empresas por ubicarse en estas zonas.

En los demás corredores las rentas promedio fluctúan entre USD 4.00/m2 y USD 6.00/m2. La diferencia de precio obedece a qué tan céntrica es la

ubicación y el nivel de infraestructura.

Desde el 2015 las rentas stand-alone en Lurín y Villa El Salvador disminuyeron en 20% debido a la mayor oferta de almacenes en condominio, y a la  

creciente preferencia de las empresas por este formato.

Tarifas de alquiler de almacenes stand-alone



• Año tras año, la industria y la logística crecen menos en formatos stand-alone. La tendencia es migrar a los condominios y parques

industriales, debido a que ofrecen mejores prestaciones, tarifas, y estabilidad en el largo plazo. Sin embargo, estos espacios se hallan

en la periferia de la ciudad (Lurín, Huachipa, Néstor Gambetta, Chilca, Villa El Salvador). Las industrias, que por diversos temas

necesitan crecer en el centro o cerca de éste, hoy cuentan sólo con alternativas stand-alone.

• Los almacenes stand-alone en alquiler suelen tener menos de 8 metros de altura al hombro, son antiguos, y con poco equipamiento. Les
son útiles a pocas empresas, la

• mayoría busca almacenes de calidad y en el centro eso no existe. Por este motivo no les queda más que comprar terrenos y construir
almacenes modernos.

• Los precios de venta promedio del centro están entre USD 700/m2 y USD 1,000/m2. Para cualquier industria estos precios son

prohibitivos si es que planean comprar más de 10,000 m2. ¿Qué hacen? Las grandes industrias hoy tienen sus plantas productivas o

almacenes centrales en la periferia y en el centro están edificando almacenes satélites. Para ello, necesitan espacios de 1,000 m2 a 5,000

m2 como máximo. Las pequeñas y medianas industrias no tienen problemas porque suelen operar en menos de 5,000 m2.

• El crecimiento del mercado stand-alone de los próximos años se dará en formatos pequeños y estará circunscrito a los corredores

cercanos al centro. Es tarea del gobierno entender la dinámica de la industria en la ciudad, facilitar los trámites de subdivisión de

lotes, y promover la permanencia de la industria y la logística

• en ciertas zonas cercanas al centro. Varios propietarios de terrenos stand-alone en venta han percibido la necesidad de formatos
pequeños, y están subdividiendo sus

• terrenos hasta donde la municipalidad lo permita.

Perspectivas



MERCADO DE ALMACENES DE ULTIMA MILLA



Última milla
Almacenes con áreas flexibles, ubicados en el casco urbano

Imágenesreferenciales
Fuente: Binswanger Perú



Medidas tomadas por algunas empresas
Formulación del problema

Para asegurar el abastecimiento de productos de primera

necesidad en el mercado, la compañía ha tomado algunas acciones

como la priorización de categorías, así como la adaptación de las

líneas de producción y distribución para atender la demanda

mientras cuida de su personal. Con sus clientes, Alicorp ha

implementado espacios virtuales para compartir información y

conocer mejor las necesidades que tienen, así como también ha

creado un plan de retorno con beneficios que les permitan

responder a esta coyuntura.

Empresas de alimentos y bebidas

como PepsiCo y Aje empiezan a ofrecer sus productos a

domicilio, más allá de supermercados. Indican que las ventas

directas continuaran, pero al ser una realidad a l mediano plazo

buscan mantener su nivel de ventas apoyándose en el comercio

electrónico.

Por otro lado las empresas que ya tenían implementado el

servicio de venta online y entrega a domicilio como es el

caso de SuperPet están presentando un incremento

considerable en sus ventas, sin embargo, los costos y

requerimientos en la etapa de ultima milla se

incrementan.
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Noticias del mercado de almacenes
Formulación del problema

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con áreas flexibles 19
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Perspectivas de la coyuntura actual
Formulación del problema

Debido a la coyuntura actual el comercio

electrónico ha crecido considerablemente,

sumando importancia a la etapa de

“ultima milla” .

Oportunidades Empresas  

incorporar

capaces de sistemas de optimización 

rápidamente en la etapa de Last

Mile

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con áreas flexibles 19
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Análisis de demanda de almacenes



Comportamiento de la demanda industrial
Lima 2020
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Elaboración: Propia  
Fuente: Binswanger Perú
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Diferenciación zonal de almacenes
Lima 2020

Abril

Elaboración: Propia
Fuente: Binswanger Perú

Actividad Metraje Distrito

Distribuidoras de alimentos 600 m² - 1,000 m²
Cercado, VES, Lurín, Ate y Santa  
Anita

Agroindustrial 500 m² - 800 m² Lurín y Lima Norte

Textileras 1,000 m²- 1,500m² Chorrillos y Cercado

Comercializadoras 200 m² - 1,000 m²
Cercado, VES, Lurín, Ate y Santa  
Anita

Manufactura 1,500 m² - 2000 m² VES, Lurín y Ate

Mayo Junio Julio Agosto

Demanda nula 0

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con áreas flexibles 19
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5 10 15 20 25 30

N° de requerimientos por distrito - 2020

Cercado

Callao  

Ate y Santa Anita

VES y Lurín  

Lima Norte



Análisis de oferta de almacenes  

tradicional Vs. última milla



¿Dónde se ubican los  condominios
tradicionales?

Elaboración: Propia  
Fuente: Binswanger Perú

Néstor Gambetta

Huachipa

Villa El Salvador

Lurín

1

4

7

2
3

5

8

9

6
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Argentina
Callao y Lima Centro

Alfredo
Mendiola

Lima Norte

Nicolás Ayllón
Lima Este

Chorrillos
Lima Sur

Surquillo

Panamericana  
Sur

Av. Nicolás  
Ayllón

Av. Ramiro Prialé

Av.
Argentina

Panamericana  
Norte

Elaboración: Propia  
Fuente: Binswanger Perú

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con áreas flexibles 19
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¿Dónde deberían  ubicarse los
almacenes  de última milla?

Av. Néstor Gambetta



Alcance de un almacén ubicado en Ate

Elaboración: Propia  
Fuente: Binswanger Perú

Tráfico basado en condiciones típicas de un día
laboral entre las 7 am y 8 am.

Propiedad de referencia.

Tiempo de desplazamiento entre 10 – 20  
minutos. (vehículo)

Tiempo de desplazamiento entre 20 – 30  
minutos (vehículo)

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con áreas flexibles 20
0



Almacenes temporales, necesitan poca
altura (5metros aprox.) porque es solo
para distribución. Son espacios donde los
inventarios rotan constantemente, más
pequeños (200 a 1000 m2) y ubicados en
zonas estratégicos, cerca al cliente, dentro
del casco urbano.

La infraestructura es más básica, no
necesitan muelles de descarga, ni rampas
porque son vehículos más pequeños.

Almacén tradicional Almacén de última milla

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con áreas flexibles 20
1

Son almacenes de largo plazo, que cumplen
con los estándares de calidad en cuanto a
infraestructura y servicios pero se
encuentran en la periferia de la ciudad.

Los metrajes van desde 1, 500 m2 y en su
mayoría en la modalidad de alquiler.



Brecha de oferta y demanda
Oportunidad de desarrollar almacenes con áreas flexibles en el casco urbano

1. Metrajes mayores a 1, 500 m2.
2. Condominios eficientes para la logística ubicados  

en la periferia de Lima (Lurín, Néstor Gambeta,  
Villa el Salvador y Huachipa) – 1 hora y 10min en  
promedio.

3. La infraestructura no se acomoda a las nuevas
tendencias del comercio electrónico (altura al
hombre 4metros).

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con áreas flexibles 20
2

1. Metrajes entre 200 m2 a 1, 000 m2.
2. Almacenes ubicados estratégicamente en distritos  

céntricos y con alto flujo comercial (Argentina,  
Alfredo Mendiola, Nicolas Ayllón y chorrillos) –
20min máximo

3. Alrededor del 80% de la muestra analizada prefiere
alquileres flexibles.

4. Se demandan alturas mayores a 6 metros.
5. Las empresas interesadas en este tipo de producto  

son distribuidoras de alimentos, electrodomésticos y  
farmacéuticas.

Oferta
Almacenes tradicionales

Demanda
Almacenes de ultima milla



MERCADO DE LOCALES INDUSTRIALES



Reporte inmobiliario Parques industriales

Lima, 2020



Actualmente se comercializan 7 proyectos.

A mediano plazo, es posible que se sume el

Parque Industrial Ancón, promovido por el gobierno.

2

3

4

6

Huachipa

1

Lurín

7

5

Chilca

5. Indupark

6. Sector 62

7. La Chutana

1. Huachipa Este

2. Macrópolis

3.El Lúcumo  

4.Almonte

¿Dónde se ubican?



Los parques en cifras

Stand-alone  

(fuera de parque)

De los 108.4 millones m2 de  

terrenos industriales de Lima, el  

10.5% se encuentra en los parques  

(terrenos habilitados y entregados)

Huachipa 2.6 millones m2

Lurín 4.3 millones m2

Chilca 4.5 millones m2

Lima cuenta con 11.4 millones m2  

de terrenos habilitados y entregados  

en los parques

Chilca

Lurín

Huachipa 46%

26%

33%
Existen 3.8 millones m2  

disponibles en venta para  

entrega inmediata.

La tasa de vacancia global es  

de 33%. Huachipa tiene la  

tasa más elevada (46%)

ChilcaLurín Huachipa

$ 196/m2

$ 131/m2
$ 120/m2

$ 140/m2

$ 82/m2

Tarifa mín.

$ 112/m2

Tarifa máx.

La tarifa de venta promedio de  

Lima es de $ 112/m2.

Los lotes más pequeños son  

los más caros



● Lima posee un inventario de 11.4 millones m2 de terrenos habilitados y entregados en  

los parques industriales. Al cierre del 2020, el 8% de estos m2 ya están siendo  

empleados por las empresas que los compraron.

● Chilca posee el 40% de los m2 entregados, seguido de Lurín y Huachipa con 38% y  

23%, respectivamente. A mediano plazo, Lurín tendrá una mayor participación por el  

proyecto Macrópolis, que aún tiene varias etapas por desarrollar.

● Durante el 2020, se entregó la segunda etapa del parque Huachipa Este  

(1.13 millones m2), y se amplió el parque Indupark en 127 milm2.

● Todos los parques cuentan con m2 para entrega mediata. La vacancia en venta esde

3.8 millones m2 (33.4%).

● Durante el 2020, las ventas alcanzaron los 580 mil m2, un 8.2% superior al resultado  

del 2019. Pese al contexto desafiante del Covid-19, las ventas se sostuvieron por la  

demanda de lotes pequeños (entre 1,000 m2 y 5,000 m2) y la colocación de

150,000 m2 a 2 industrias.

● Las tarifas de venta (asking price) no sufrieron variaciones. Se mantuvieron entre  

USD 82/m2 y USD 196/m2. La diferencia de precios se da básicamente por el tamaño  

del lote y la ubicación dentro del parque.

Panorama 2020



● Durante el 2020 se vendieron 580 mil m2. El 73% de los m2 vendidos

correspondieron a lotes menores a 5,000 m2. Registramos un total de

77 empresas que compraron terrenos en el año.

● Hace 3 años, los lotes mínimos que se ofrecían eran de 10,000 m2 a más.  

Habiéndose reducido la demanda de lotes extensos, los parques  

gradualmente han ido sumando lotes pequeños a su abanico de  

alternativas.

● Chilca fue el eje donde se vendieron más m2 (44% de las ventas totales de  

Lima). Esto se debió en gran medida, a la venta de 150 mil m2 a 2  

empresas metalmecánicas.

● En tanto, en Lurín se vendieron 205 mil m2 (35% de las ventas globales).

Macrópolis continúa siendo el proyecto líder en ventas y disponibilidad de

Lurín.

● Apreciamos una baja en el volumen total de m2 vendidos respecto a años  

anteriores. Esto se debe a que en ese entonces, los principales  

compradores eran las grandes industrias que demandaban entre 10 mil m2 

y 50 mil m2. Hoy, la mayoría de las grandes industrias ya ha comprado  

terrenos en los parques, o tiene el espacio para crecer en los próximos  

años.

Evolución de las ventas

1.4 millones m2   

Ventas 2020

Demanda

Chilca 44%

Lurín 35%

Huachipa 21%

200 mil m2 

400 mil m2 

600 mil m2  

800 mil m2  

1 millón m2   

1.2 millones m2

2015 2016 2017 2018 2019 2020

580 mil m2



Tarifas de venta

● En Lurín, debido a la creciente demanda, las tarifas de los terrenos menores a 5,000 m2 se han incrementado progresivamente durante los últimos 4 años;  

mientras que, en Chilca se han mantenido estables. La historia es similar para los terrenos entre 5,000 m2 y 10,000 m2.

● Para los terrenos de más de 10,000 m2 observamos un ajuste a la baja en 1% respecto al 2019. Es importante mencionar que el margen de negociación es  

mayor para este tipo de terrenos.

● El parque Huachipa Este ha registrado históricamente una tarifa de lista de USD 120/m2. El 2020 ha lotizado por primera vez terrenos entre 1,000 m2 y

5,000 m2. Estimamos que tengan tarifas de hasta USD150/m2.

$ 150/m²

$ 140/m²

$ 130/m²

$ 120/m²

$ 110/m²

$ 100/m²
2016 2017 2018 2019 2020

Menos de 5,000 m2 Entre 5,000 m2 y 10,000 m2 Más de 10,000 m2Menos de 5,000 m2 Entre 5,000 m2 y 10,000 m2 Más de 10,000 m2

2
0
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o Cada parque proyecta vender entre 5 ha y 15 ha anuales durante los próximos

años. Sobre esta base, las ventas previstas para el 2021 serían similares a las del  
2020, siempre sostenidas en la venta de lotes pequeños.

o El crecimiento de las ventas de los próximos años, y la posible puesta enmarcha  
de nuevos parques industriales dependerán de qué tanto se reactive el sector  
industrial.

o Hasta ahora, el factor migración de las grandes industrias ha sido el principal  
sostén de las ventas. Pero ya la mayoría de estas ha comprado terrenos en los  
parques o fuera de estos.

o El mejor indicador que nos ayudará a perfilar el dinamismo de las ventas en los  

parques industriales es la manufactura no primaria (actividad industrial que se da  

en las ciudades). Durante el 2020 cayó en 30% (BCRP). Para el 2021 y 2022 se  

espera que crezca en más de 20%. Si su crecimiento es sostenido, decantará en  

una mayor necesidad de mayor tierra industrial en los próximos años.

o Respecto a las tarifas de venta, esperamos que los lotes de menos 5,000 m2.  
continúen incrementándose, dado que aún existe una amplia demanda  
insatisfecha.

o Para los lotes de más de 5,000 m2, esperamos tarifas de ventaestables.

o Asimismo, esperamos que las empresas retomen las construcciones de sus  
plantas y almacenes. Estimamos que al menos el 10% de los terrenos vendidos  
estén operativos al cierre del 2021.

o Es importante recordar que la mayoría de empresas que compra terrenos en los  
parques industriales, tiene un plan de mudanza en el mediano o largo plazo.

7

Proyecciones



Términos clave



No se ubica en un complejo organizado.  

El usuario asume el 100% de los gastos de  

mantenimiento, seguridad, entre otros.

Existen terrenos stand-alone con la  

zonificación ampliada: ademásdel uso 

industrial, se permiten usoscomerciales y  

residenciales (p. ej. Av. Argentina).

Se ubica en un complejo organizado (el

parque).

Los terrenos del parque tienen habilitación  

urbana.

Los gastos de mantenimiento y seguridad son  

compartidos entre los usuarios.

Permite usos de manufactura y logística.

No se ubica en un complejo organizado.  

El usuario asume el 100% de los gastos de  

mantenimiento, seguridad, entre otros.

La altura al hombro del almacén  

suele ser inferior a 8 metros.

También existen almacenes stand-alone  

con la zonificación ampliada.

Se ubica en un complejo organizado (el  

condominio). Los gastos de mantenimiento y  

seguridad son compartidos entre losusuarios.

La altura al hombro del almacén suele serde

8 metros a más.

Permite usos logísticos, y en algunos casos  

manufactura ligera.

CLASES DE  

INMUEBLES  

INDUSTRIALES



TASA DE VACANCIA

Es el % de disponibilidad de terrenos para  

entrega u ocupación inmediata.

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transacción. Puede  

ser igual o menor al precio de lista.

VACANCIA O DISPONIBILIDAD

m2 en venta con

disponibilidad inmediata.

PRECIO DE LISTA

Precio de venta al que se ofrece el terreno.

No incluye IGV.

STOCK O INVENTARIO

Suma total de los m2 de terrenos entregados y  

habilitados.

Glosario de términos

MONEDA

Es práctica de mercado que las transacciones se  

realicen en dólares de los Estados Unidos.



MERCADO DE LOCALES COMERCIALES 



La guía inmobiliaria del comercio puerta a calle

Lima 2021



¿Qué es un corredor comercial?

● Es un conjunto de calles o avenidas con un elevado flujo peatonal, y  

a veces también vehicular.

● Cuenta con espacios ancla que incrementan el tráficopeatonal

(centro comercial, mercado, municipalidad, oficinas,etc.)

● Suele tener buena conectividad al transportepúblico.

● Los principales locatarios son las cadenas de ropa, calzado, fast  

food, restaurantes, farmacias y bancos.

● Tiene una baja disponibilidad de locales en alquiler o venta.

● De cada 10 inmuebles puerta a calle, más de 8 sonempleados

como locales comerciales (absorcióncomercial).

● Debido a su potencial de generar un volumen considerable de  

ventas por m2, los locales comerciales suelen ser los inmueblescon  

la mayor renta por m2.
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En Lima Metropolitana y Callao existen

42 corredores comerciales

La mayoría de corredores se concentra

en Lima Moderna y Lima Top

2
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Frente típico

entre 6 y 10 metros

Inventario

15,540 locales en

42 corredores

Tasa de vacancia

4.55%

Áreas típicas

entre 80 m2 y 250 m2

La mayoría de locales

tiene rentas de lista entre

$ 15.00/m2 y $ 25.00/m2

Las tarifas de venta

suelen estar entre los

$ 2,500/m2 y $ 5,000/m2

El retail puerta a calle de Lima en cifras



Los locales puerta a calle son históricamente los inmuebles conlas  

rentas más estables y la tasa de vacancia másbaja.

Finalizado el 2020, esta historia no fue muy diferente: las rentasse  

están recuperando, luego de varios meses a la baja; y las tasas de  

vacancia, en la mayoría de corredores comerciales, vienen  

regresando al 5%.

Cambios en el retail  

durante el 2020

Las rentas se están recuperando  

y las tasas de vacancia vienen  

regresando al 5%

El e-commerce ha tenido un crecimiento importante durante el 2020.

Los formatos que lo complementan (clic and collect, dark kitchen,  

tiendas de experiencia) también se han expandido, pero aún no  

representan ni el 1% de los más de 15 mil locales ocupados en los  

corredores comerciales.

Por lo pronto, el e-commerce es un complemento para la mayoría de  

negocios. Aún son pocos los rubros donde la tienda física esté siendo  

reemplazada por una virtual (bancos o agencias de viaje, por ejemplo).

2
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Se han retomado las búsquedas de locales puerta a calle. Además

de los rubros esenciales (alimentos, salud), vemos que también se

van sumando electrodomésticos, educación, y restaurantes.

El retail puerta a calle tiene aún un potencial inmenso de  

crecimiento, sobre todo en Lima Centro y Lima Moderna, que es  

donde la ciudad más se densifica. El bono demográfico asegurarála  

densificación vertical de Lima al menos por los próximos 10 años.

La renta máxima que la mayoría de retailers están dispuestos a  

pagar por locales con alta exposición es de USD 5,000. Esto ha  

llevado a que se adecúen a formatos más pequeños (entre 80 m2 y  

200 m2). Esta es una tendencia pre Covid-19, que hoy se ha  

acelerado.

La renta máxima que la mayoría de  

retailers están dispuestos a pagar  

es de USD 5,000

Cambios en el retail  

durante el 2020

2

2
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Mayoría de corredores de Lima

Sáenz Peña, Revolución, Canto Grande, Villa María, Ceres

● La renta promedio del 2020 disminuyó en 11% respecto al  

2019. La razón principal se asocia a las múltiples  

desocupaciones observadas entre mayo y julio.

● Las tasas de vacancia llegaron a incrementarse (pasaron de 2%

- 5% hasta 12%), sobre todo en Lima Top. El pico más altode

la tasa de vacancia se observó entre julio y setiembre.

● Recordemos que San Isidro dejó de recibir una población  

flotante diaria de más de 80 mil oficinistas; al igual que  

Miraflores y Barranco, que dejaron de percibir turistas. Muchos  

locales se enfocaban exclusivamente en estos públicos.

● No obstante, a marzo del 2021, las tasas de vacancia de Lima  

Top regresaron al 5%. Varios retailers han aprovechado la  

coyuntura obteniendo tarifas atractivas y periodos de gracia.  

Aseguraron locales estratégicos para los próximos años.

● En el resto de Lima, las desocupaciones fueron menores, y  

rápidamente se absorbieron por los rubros esenciales. En la  

mayoría de casos, las rentas se mantuvieronestables.

● Fuera de Lima Top, el público del retail no cambió. También es

preciso indicar que sus locales puerta a calle están muy ligados

a rubros esenciales.

Análisis de las rentas de lista Evolución de las rentas de lista

Rentas de lista por corredor comercial (2020)

$5/m2

$50/m2

$35/m2

$25/m2

$15/m2

Gamarra, Jirón de la Unión

Mercado Central, Larco, Santa Cruz, Chacarilla

$ 20.16/m2

2
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$ 20.75/m2

$ 20.00/m2

$ 17.83/m2

A partir de la página 9 se detallan  

las rentas de cada corredor comercial



Lo que se viene para el 2021

● El crecimiento de los locales puerta a calle vendrá principalmente de 2 frentes:

(i) Los proyectos inmobiliarios de vivienda y oficinas que se entregarán este año. Los usos mixtos son el nuevo estándar de mercado. Si la zonificación

lo permite, los desarrolladores incluyen al menos 1 local comercial en el primer nivel.

(ii)Subdivisión de locales grandes en formatos entre 80 m2 y 200 m2, debido a que cada vez son menos los negocios que buscan crecer en áreas  

mayores.

● El apetito por locales puerta a calle se fortalecerá. Lo vemos cada vez más cuando las cadenas de retail planifican centralizar su crecimiento en  

formatos puerta a calle. El consumidor de hoy valora mucho a los negocios de acuerdo a qué tan cerca se encuentran. Esta tendencia empezó a tomar  

impulso hace unos años, debido a la mayor congestión vehicular en Lima. Hoy se ha sumado el factor “pasamos mayor tiempo en casa”.

● Otra tendencia que va tomando fuerza es la de los micro locales. Con el objetivo de descentralizar su oferta y llegar a más consumidores, varios  

operadores de retail esencial (farmacia y alimentos) están planificando su crecimiento en locales de 25 m2 a 50 m2.

● La expectativa general es que las rentas se mantengan estables, pero la situación es particular de acuerdo al rubro y característica del local. Por  

ejemplo, tenemos a los restaurantes, que ocupan cerca del 30% de locales puerta a calle. Para la mayoría, sus ingresos han sido afectados  

significativamente durante el 2020. Es por ello que, prevemos que sus rentas tengan un mayor margen de negociación respecto a lo habitual (entre 5%  

y 10%). Por otro lado, están los locales grandes, que si no se subdividen, será un desafío colocarlos. Los rubros que hoy en día buscan locales  

grandes, no suelen pagar más de USD 15.00/m2.

● Los locales con poca exposición, extensos o las playas de estacionamiento en desuso, continuarán siendo los espacios preferid os para dark kitchen,  

dark store, o locales clic and collect. Estos formatos son complementarios al comercio electrónico, que continuará creciendo este 2021.

2
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Miraflores  

San Isidro  

Barranco  

Santiago de Surco
San Borja
La Molina

RENTAS DE LISTA

LIMA TOP



Corredor Larco

$ 22.50/m2 - $ 60.00/m2

Corredor Santa Cruz

$ 18.00/m2 - $ 40.00/m2
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Corredor Monterrico

$ 18.00/m2 - $30.00/m2

Corredor Las Gardenias

$ 22.00/m2 - $ 35.00/m2

Corredor Chacarilla

$ 25.00/m2 - $50.00/m2

Corredor Óvalo Higuereta

$ 18.00/m2 - $40.00/m2

22
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Corredor Centro Financiero

$ 23.00/m2 - $30.00/m2

Corredor San Isidro Golf

$20.00/m2 - $28.00/m2
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Corredor Barranco

$ 15.00/m2 - $30.00/m2

22
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Corredor Aviación

$ 17.00/m2 - $32.00/m2

22
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Corredor Javier Prado

$ 15.00/m2 - $28.00/m2

Corredor Molina Plaza

$ 18.00/m2 - $30.00/m2

22
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LIMAMODERNA
Jesús María

Lince  

Magdalena  

Pueblo Libre 

San Miguel  

Surquillo

RENTAS DE LISTA



Corredor Jesús María

$ 18.00/m2 - $35.00/m2
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Corredor Lince

$ 13.00/m2 - $25.00/m2
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Corredor Magdalena

$13.00/m2 - $29.00/m2
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Corredor Pueblo Libre

$ 12.00/m2 - $20.00/m2

23
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Corredor Faucett

$ 11.00/m2 - $27.00/m2

Corredor La Marina

$ 19.00/m2 - $30.00/m2
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Corredor Surquillo

$ 11.00/m2 - $28.00/m2

23
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LIMACENTRO
Cercado de Lima

Breña

Rímac

La Victoria

RENTAS DE LISTA



Corredor Mercado Central

$ 19.00/m2 - $55.00/m2

Corredor Jr. De la Unión

$ 25.00/m2  - $77.00/m2
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Corredor Breña

$ 8.00/m2 - $26.00/m2
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Corredor Rímac

$ 13.00/m2 - $19.00/m2

24
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Corredor Gamarra

$ 40.00/m2 - $80.00/m2
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LIMANORTE Y CALLAO
Independ

San Martín 

Comas  C

RENTAS DE LISTA



Corredor Independencia

$ 8.00/m2 - $15.00/m2

Plaza Norte

24

3

Megaplaza



Corredor Los Olivos

$ 12.00/m2 - $23.00/m2
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Corredor Avenida Peru

$ 9.00/m2 - $ 20.00/m2

Corredor Habich

$ 12.00/m2 - $20.00/m2
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Corredor Puente Piedra

$ 8.00/m2 - $15.00/m2
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Corredor Comas

$ 7.00/m2 - $20.00/m2
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Corredor Callao

$ 7.00/m2 - $10.00/m2
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Corredor Ventanilla

$ 8.00/m2 - $18.00/m2

24
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LIMAESTE
San Juan de Lurigancho

Ate

Santa Anita

RENTAS DE LISTA



Corredor Canto Grande

$ 7.00/m2 - $14.00/m2

Corredor Próceres

$ 7.00/m2 - $14.00/m2

Corredor Gran Chimú

$ 13.00/m2 - $25.00/m2
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Corredor Ceres

$ 8.00/m2 - $20.00/m2
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Corredor Huaycán

$ 7.00/m2 - $17.00/m2
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Corredor Santa Anita

$ 10.00/m2 - $19.00/m2
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LIMASUR
Chorrillos  

San Juan de Miraflores  

Villa María del Triunfo  

Villa El Salvador

RENTAS DE



Corredor Chorrillos

$ 11.00/m2 - $25.00/m2
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Corredor San Juan

$ 7.00/m2 - $17.00/m2

Corredor Villa María

$ 10.00/m2 - $11.00/m2

25
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Corredor Villa El Salvador

$ 8.00/m2 - $16.00/m2

25

8



ABSORCIÓN COMERCIAL

% de inmuebles con uso comercial, respecto al total  

de propiedades existentes (con y sin uso comercial).

PRECIO DE LISTA

Precio al que se ofrece el local. Los precios del  

informe son de lista y no incluyen impuestos.

STOCK O INVENTARIO

Es el número total de locales puerta a calle

MIX COMERCIAL

Es la composición de giros de negocio de un  

corredor comercial.

TASA DE VACANCIA

Es el % de locales disponibles para uso inmediato  

respecto al inventario

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transacción. Puede  

ser igual o menor al precio de lista.

INFORME INMOBILIARIO DE LOCALES COMERCIALES PUERTA A CALLE – LIMA 2019

Glosario de términos

PLAZOS DE CONTRATO

Pre Covid-19 los plazos típicos eran de 3 a 10  

años. Ahora son de 2 a 5 años

MONEDA

La mayoría de contratos se firma en dólares,  

aunque cada vez se ven más contratos en soles

UNIDADES DE MEDIDA

Los locales se miden por unidad, las áreas en m2,

y los precios en dólares por m2

45





SUPERREGIONALES

1. JockeyPlaza

2. Mall del Sur

3. Plaza SanMiguel

4. Mall PlazaBellavista

5. MegaPlazaNorte

6. Plaza LimaSur

7. PlazaNorte

COMUNITARIOS

1. Caminos del Inca

2. Molina Plaza

3. Agustino Plaza

4. RealPlazaGuardia Civil

5. Real PlazaPro

6. RealPlazaSantaClara

REGIONAL

1. OpenPlazaAngamos

2. OpenPlazaAtocongo

3. LaRamblaBrasil

4. LaRamblaSanBorja

5. Mall AventuraSantaAnita

6. Minka

7. RealPlaza Centro Cívico

8. Real PlazaPrimavera

9. Real PlazaSalaverry

ESTILODEVIDA

1. ElPolo

2. Larcomar

CENTROSCOMERCIALES  

EN LIMAYCALLAO

FUENTE:COLLIERSINTERNACIONAL
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Actualidad

Mercado de Casas y  

Departamentos de Playa

Según el último reporte trimestral del BCRP, el PBI nacional se contrajo en 17,4% durante el primer semestre del año, con disrupciones en la producción de

la mayoría de los sectores económicos. Esta contracción se explica principalmente por las medidas sanitarias impuestas por el gobierno central para

contener la expansión de la pandemia en el país. La paralización de las actividades económicas consideradas no esenciales conllevó a una reducción

considerable de los ingresos de los agentes económicos y una masiva pérdida de empleos, con un deterioro profundo de la confianza del consumidor y de las

empresas. La demanda interna se redujo en 15,1%, como resultado del ajuste en el gasto en los hogares y la interrupción de los proyectos de inversión

pública y privada.

Se prevé una menor reducción del PBI en el segundo semestre (-8,4%) tras la reapertura gradual de la economía, acompañada de estímulos fiscales significativos y

de una recuperación de la confianza del consumidor y las empresas. En ese sentido, en el mes de julio el PBI nacional registró una caída de 11,7% respecto del

mismo mes del año pasado. En cuanto a la inflación, esta se ha mantenido desde setiembre del 2019 dentro del rango meta del BCRP entre 1% y 3%, ubicándose en

agosto en 1,69 % anual.

Para esta temporada 2021, la oferta de renta de casas de playa registra precios que van desde los USD 1,800 hasta los USD
23,000, por la temporada completa, variando el precio en función a la ubicación del condominio o playa, tamaño de la vivienda,
número de dormitorios, ubicación dentro del condominio, áreas comunes, servicios, entre otros factores. La gama de precios es
más amplia si se considera las opciones de arrendamiento semanal y mensual.

En la oferta de renta de departamentos de playa por temporada se registran precios que van desde USD 1,800 hasta los USD
20,000 dependiendo del balneario, condominio, piso en el que se encuentra, tamaño del departamento, áreas comunes del

edificio o condominio, servicios, entre otros. Al igual que la oferta de casas de playa, también se observa mayor
variedad de precios dependiendo si la oferta de arrendamiento es semanal o mensual.

La oferta de unidades registradas entre casas y departamentos de playa para el presente análisis registra una mayor cantidad de
oferta en los distritos de Asia y Punta Hermosa con 41% y 23% respectivamente.

La temporada completa de playa en el 2021, considera su inicio en diciembre 2020 hasta la segunda semana de abril 2021.



Oferta de  Casas 
de Playa  en

Renta

El precio de oferta de renta promedio por temporada
de las casas de playa para esta temporada 2021 es de
USD 10,693, con un rango de precios que va desde
USD 1,800 en la playa San Bartolo - en el distrito de
San Bartolo -, a USD 23,000 en la playa El Silencio en el
distrito de Punta Hermosa.

Se puede observar para el periodo 2021, que el precio
promedio de renta por temporada completa no
sufrió una variación significativa, a diferencia de
los precios de renta mínimos y máximos, los cuales
tienen una variación porcentual de -67% y
-23% respectivamente.

En la oferta de renta mensual de casas de playa, el
precio promedio se encuentra en USD 4,086. Con
precio mínimo de USD 586 ubicada en la playa
Pulpos en el distrito de Lurín; mientras que en la
playa La Jolla, en el distrito de Asia, se ubica la oferta
de precio máximo de USD 12,000 por mes.

Al igual que los precios de renta por toda la
temporada, los precios mínimos y máximos de renta
mensual para el verano 2021

sufrieron variaciones, en el caso del
precio mínimo, se observa que tuvo
una variación negativa de 63.4%,
mientras que el precio máximo tuvo
una variación positiva de 50%.

Precios de Renta de Casas de Playa – temporada completa

Variación porcentual precio de renta temporada completa  2020 - 2021 
(Casas de Playa)
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2020 2021
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Variación porcentual precio de renta mensual 2020 – 2021  (Casas de
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Mientras tanto, la oferta de renta semanal de casas de playa muestra un
precio promedio de USD 1,473, con un mínimo de renta de USD 500 en la
playa Pulpos en el distrito de Punta Hermosa; y el precio máximo de renta
de USD 2,800 en la playa Chocalla, en el distrito de Asia.

La oferta de renta por semana es el que sufrió la mayor variación de precios,
teniendo una variación de -13.8% en su precio promedio, mientras que los
precios de renta mínimos y máximos tuvieron una variación de -50% y
-6.7% respectivamente.

Precios de Renta de Departamentos de Playa -
temporada completa

La oferta de casas en renta que se consideró como muestra para este análisis se
compone de 67 unidades, con un rango de áreas desde los 90 m2 hasta los 1000 m2, que
se ubican en los distintos balnearios del sur de Lima. El distrito de Asia concentra la
mayor cantidad de oferta con un 58% de la oferta total de casas de playa en renta.

Oferta de  
Departamentos  de 
Playa enRenta

La oferta de departamentos  de
playa en renta por

Temporada completa t

muestra un precio promedio
de USD 9,498, con un precio de
renta mínimo de USD 1,800 en la
playa de Sarapampa en el distrito
de Asia, y el precio máximo de
USD 20,000 ubicado en la playa
Señoritas en el distrito de Punta
Hermosa.

2020 2021

1,710

1,000

2,800

3,000

Variación porcentual precio de renta semanal 2020 – 2021  (Casas de
Playa)
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Min Max Prom

20,000

9,498

2,666
3,500
1,450
450

1,800
700

8,000

REPORTE PLAYAS 2021 



Para la renta mensual, el precio promedio es de

USD 2,666. El rango de precios de renta se

encuentra desde USD 700 como precio mínimo

en la playa Pulpos en el distrito de Lurín; hasta

los USD 8,000 como máximo en la playa

Sarapampaen el distrito de Asia.

La oferta de renta mensual de departamentos de

playa también sufrió variaciones, principalmente

los valores mínimos y máximos, siendo la

variación de -41.7%y+23%respectivamente.

Observamos que para el

precio

promedio de renta por temporada tuvo

una variación positiva de 8.8%, pero en cuanto al

precio de oferta máximo se vio afectado de

manera negativa respectoa la temporada pasada

Mientras que la renta semanal tiene un precio

promedio de USD 1,450, con un precio mínimo

de USD 450 y un precio máximo de USD 3,500 en

laplaya Sarapampaen eldistrito de Asia.

Laoferta de renta de departamentos por semana

para este verano 2021, sufrió las variaciones más

significativas, observándose variaciones de más

del 100%, tanto en el precio promedio como en

el mínimo ymáximo.

Variación porcentual precio de renta por  
temporada completa 2020 – 2021
(Departamentos de Playa)

Variación porcentual precio de renta mensual  2020 –
2021
(Departamentos de Playa)

Variación porcentual precio de renta semanal  2020 –
2021
(Departamentos de Playa)

2020 2021
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1,800 1,800
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20,000
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Prom Min Max

Min

2020 2021

Min

2020 2021

622

1,200

150

700

2,766 2,666

450

1,450

6,500

1,200

8,000

3,500

-41.7%

+23%

+133%

+200%

+191%

Prom Max

Prom Max



La oferta de departamentos en renta que se consideró como muestra para
este análisis se compone de 79 unidades, con un rango de áreas desde los 40
m2 hasta los 300 m2, ubicados en los distintos balnearios del sur de Lima. Los
distritos de Asia y Punta Hermosa concentran la mayor cantidad de oferta con
un 28% y 27% respectivamente del total de departamentos de playa en
renta.

Esta variación en los precios de oferta de casas y departamentos de playa en renta, se debe a la situación
actual del país generada por la pandemia del Covid-19, ya que muchos condominios y edificiosdeplaya

hanoptadopor nopermitir elarrendamientode los inmueblesestatemporada 2021,por

temor a los contagios debido a gran afluencia de huéspedes, siendo un promedio de 10
a 15 personas las que alquilan una casa de playa, mientras que en departamentos es de 8 a 12 personas,
dependiendo al tamaño del inmueble. Esta medida tomada ha generado que la oferta de la

temporada 2021 sea menor ocasionando estas fluctuaciones en los precios. Esta medida
que los condominios tomaron por el estado de emergencia generó que la demanda de casas y
departamentos de playa se concentre en el alquiler por semana y mes, este cambio en la demanda de
alquiler puede variar conforme se enfrente la situación sanitaria, ya que actualmente hay restricción de
accesos a las playas hasta el 31 de Enero, por previsión, ya que se considera que las playas puedan
convertirse en un potencial espacio de contagios.

Distribución de la Oferta de Casas y  
Departamentos de Playa en Renta

Asia  42%

Punta
Lurín

3%3%Pucusana
Negra

3%

Paracas  
5%

San Bartolo  
8%

San Antonio  
1%

SantaMaría  
11%

Punta Hermosa  
23%



Proyectos en Desarrollo

Laactividadencuantoaldesarrollodeproyectosresidencialesen losbalneariosalsur deLimano sedetiene.Seobservaelavancede

lasdistintasetapasenproyectos yaencaminados.

Entrelosproyectosdeperfil residencialseencuentran:

North Beach III
NorthBeachIIIeselproyectode ladesarrolladora “North

Beach Condominium Residences”, ubicada en el malecón San Martín, en la playa San Bartolo.

Setrata deun edificio de5pisos que cuentacon10departamentos (8 flatsy dos dúplex) de3 y

5 dormitorios, balcón terraza y piscina con vista al mar (para los departamentos dúplex). Los

precios de venta en este proyecto oscilan entre USD 1,117 a USD 1,350 por m2. Estos

departamentos cuentan con áreas entre 111.76 m2a 235.64 m2. Este proyecto se encuentra

colocadoenun 80%.

Aqua II
AquaIIeselsegundoproyectode laInmobiliariaCREARQ,

ubicadoenlaAv.MercedesFloresdeLercari,balneario deSantaMaría.Esun edificiode6pisos,

el cual cuenta con 19 departamentos entre flats, dúplex y triplex, de 2 y 3 dormitorios. Elprecio

de venta por m2 en este proyecto va desde los USD 1,187 hasta los USD 1,780. Estos

departamentoscuentanconáreasentre130 m2a 252m2.

Condominio Bitácora
Bitácora,esun Condominio Residencialde la inmobiliaria

Suma, ubicado a la altura del Km. 18.5 de la carretera Pisco-Paracas, el cual está desarrollado

sobre un terreno de43,327.95m2. Se ubican aquí34 lotes, los que se dividen en26 lotespara

viviendas unifamiliares y 8 lotes para viviendas bifamiliares; el condominio incluye servicios de

uso común tales como: jardines, alameda, malecón, accesoal Club Náutico LaAmarra Sur. Los

lotes en venta cuentan con un área promedio de 500 m2, cuyos precios oscilan entre USD

175,000yUSD 315,000.

Condominio El Mástil
Elmástilesun conjuntodeedificacionesintegradaspor

secciones inmobiliarias de propiedad exclusiva para uso de vivienda, que consta de 34 lotes,

todos convistaalmar, ubicado entreel Km.18.0yKm.19.3de lacarretera Pisco- Paracas.Este

condominio contaráconárea verde central de másde 15,000 m2ydepósitos náuticosde 67 m2

para embarcaciones y otros, así como estacionamientos para invitados, caseta de ingreso con

seguridad, administración exclusiva y market de 24 horas. Los lotes se ofertan a un precio

promediodeUSD372por m2; eláreapromedio por loteesde518 m2.



Ofertas de Lotes Para  

Casas de Campo

Se observa también el incremento de la oferta en cuanto a proyectos de

lotesparacasasdecampo. Entreestosproyectosse encuentran:

Las Colinas de Jatosisa
ElCondominio LasColinasdeJatosisaseubicaen

la zona JatosisaBaja). Esteproyecto ofrece lotes de más de 1000 metros

cuadrados, cuenta con área social yuna zona de parrillas. Losprecios de

venta en este proyecto oscilan entre USD 43,000 a USD 47,000. Este

proyectoseencuentracolocadoenun 55%.

Condominio Terrazas  de Amancaes
CondominioTerrazasdeAmancaesestá ubicado

en el sector Jatosisa, próximo a la Plaza de Armas de Pachacamac. El

condominiocuentacon30 lotes exclusivamenteparacasasdecampo,con

áreas que van desde 500 m2hasta 1000 m2. Los precios de venta por

metrocuadradoseencuentrenentre USD80yUSD120.

Condominio La Escondida
ElcondominioLaEscondidaseencuentraubicado

a la altura del Km. 102 de la carretera Panamericana Sur. Este proyecto

contará con área social con juegos para niños, zona de parrilla, losa

deportiva yzona para estacionamiento de visitas. Cuenta con 3 modelos

de casas construidas en material noble con acabados y detalles en

madera. El proyecto consta de 41 lotes desde los 500 m2hasta los 1000

m2. Loslotesseofertanaun preciopromediode USD50por m2.



II.-CARACTERISTICAS DEL MERCADO DE VIVIENDA EN EL PERU 

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES
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III.1.DEMANDA POTENCIAL POR RANGO DE EDADES.

III.2.PREFERENCIAS POR NICHOS DE MERCADO DE VIVIENDA.

III.3.EVOLUCION DE LOS TIPOS DE HOGARES.

III.4.VISION DEL MARKETING EN EL MERCADO INMOBILIARIO.
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EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

DOCENTE  GERMAN GORDILLO ARCELLES 

MUCHAS GRACIAS


