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EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

.1.CONCEPTOS DE MERCADO INMOBILIARIO

Conjunto de actores potenciales con necesidad de satisfacer la
adquisicion, venta, o disfrute de un Inmueble, mediante una

transaccmn 0 acuerdo de negocm
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EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

|.1.Importante sector de la economia de una nacion donde se
proyecta, desarrolla, construye, promociona, avalla, financia,
administra, intermedia, y comercializa bienes raices, el activo
tangible mas importante de una nacion y la base del patrimonio
familiar, que condiciona el desempeno y bienestar de una sociedad




- Camara Inmobiliaria

4 CAIRP

EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

.1.MERCADO INMOBILIARIO PERUANO

El mercado inmobiliario peruano , es un mercado con caracteristicas
propias y especificas , donde se aprecian aspectos como el
centralismo, la migracion , la informalidad y la aun débil presencia
del sistema financiero en el conjunto de la sociedad, el crecimiento
urbano- demogréafico sin regulaciones adecuadas, el protagonismo
de la juventud en el desarrollo urbano y del mercado interno , la
exigencia de seguridad ciudadana, las demandas sociales por un
techo propio ,la oferta y la demanda no atendida , etc. Todos
aspectos de una misma e integrada realidad socio- econdmica.
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JCARP EL MERCADO INMOBILIARIO ACTUAL

Camara Inmoblliaria

|.2.INFORMACION ESTADISTICA DEL MERCADO INMOBILIARIO

- Analisis demograficos , PBI per capita , evolucion saldos migratorios.

- Tipo de productos inmobiliarios construidos en el Peru.

- Propiedad de las viviendas en el Peru por departamentos.

- Viviendas en el Peru segun el tipo de material predominante.

- Formas de abastecimiento a la red de agua.

- Registro de la propiedad inmueble en el Peru.

- PBI Global y PBI Construccion, evolucion de la pobreza monetaria.

- Inversion Publica e Inversion Privada en el Peru.

- Estratificacion socio-economica urbana y rural.

- Estratificacion socio-economica y la oferta del sistema financiero

- Analisis de la demanda potencial, saldos migratorios y tamafno de los hogares.

- Evolucion de los precios y de los distintos productos inmobiliarios.

- Evolucion de las ventas inmobiliarias por rango de precios y sectores.
Esta informacion conforma el marco de referencia del sector
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Camara Inmobiliaria

Peru 2021

Extension superficial

Esperanza de vida

1285 215.6 Km2

76.5 ANosS

PEA 16 094 964 Miles
Poblaciéon con seguro de salud 77.2 %
Hogares con Agua Potable 91.3 %
Hogares con Acceso a Telefonia Movil 95.0 %
Hogares con Acceso a Internet 38.7 %
PBI per capita 21,640



Afo / Trimestre

2015

Trimestre

2016

Trimestre

2017

Trimestre

2018

Trimestre

2019

Trimestre

2020

Trimestre

2021
o

Trimestr

Producto
Bruto
Interno

100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0
100.0

100.0
100.0
100.0

Derechos
de

Importacion

y Otros
Impuestos

9.2
9.5
9.2
9.2
8.8
9.1
9.4
9.1
9.2
8.9
9.0
9.3
8.8
9.2
8.9
9.0
9.4
8.9
9.0
8.8
9.0
9.5
8.8
9.0
8.9
9.0
9.4
8.9
8.8
8.8

9.7
9.3
9.2

Valor

Agregado Adricultura,
Bruto Total 9anaderia,

(VAB)

90.8
90.5
90.8
90.8
91.2
90.9
90.6
90.9
90.8
91.1
91.0
90.7
91.2
90.8
91.1
91.0
90.6
91.1
91.0
91.2
91.0
90.5
91.2
91.0
91.1
91.0
90.6
91.1
91.2
91.2

90.3
90.7
90.8

Fuente:Instituto Nacional de Estadistica e Informética
Con informacion disponible al 15-11-2021- Actualizado con las cuentas

nacionales anuales.

cazay
silvicultura

5.2
48
6.9
48
45
5.2
47
6.7
47
46
5.2
46
6.6
48
46
5.4
48
6.9
5.0
46
5.4
4.9
7.0
4.9
48
6.1
5.2

10.0
5.2
4.9

5.0
7.1
5.2

PRODUCTO BRUTO INTERNO TRIMESTRAL POR GRANDES ACTIVIDADES ECONOMICAS: 2007-2021
Estructura porcentual de los valores constantes

Extractivas

Pescay
acuicultura

0.4
0.2
0.7
0.2
0.4
0.3
0.2
0.3
0.3
0.5
0.3
0.3
0.6
0.2
0.2
0.5
0.3
0.8
0.2
0.6
0.4
0.3
0.6
0.2
0.5
0.4
0.2
0.7
0.2
0.6

0.3
0.6
0.1

Extraccion de
petréleo, gas,
minerales y
servicios
CONEexos

12.0
11.8
11.3
12.2
12.7
13.0
12.6
13.0
13.2
13.1
131
12.9
12.9
13.4
13.2
12.4
12.5
12.2
12.7
12.3
12.1
12.1
11.7
12.4
12.3
11.8
11.8
10.9
121
12.0

11.3
10.6
11.4

Transformacion

Manufactura Construccion

13.8
14.0
141
13.6
13.7
13.3
13.2
13.1
13.4
13.6
131
13.2
13.3
12.8
12.9
13.3
12.8
14.0
12.7
13.7
12.8
12.4
13.0
12.8
13.1
12.5
115
11.7
13.0
13.5

12.9
13.3
12.6

6.2
5.9
5.8
6.2
7.0
5.8
5.8
5.6
5.7
6.2
5.8
5.4
5.4
5.9
6.6
5.9
5.5
5.5
5.8
6.8
5.9
5.5
5.7
5.8
6.4
5.6
5.0
2.9
6.1
7.7

6.7
6.7
6.8

Electricidad,
gas y agua

1.8
1.8
1.8
1.8
1.8
1.9
2.0
1.8
1.8
1.8
1.8
1.9
1.8
1.8
1.8
1.8
1.9
1.8
1.8
1.8
1.9
2.0
1.8
1.9
1.8
2.0
2.0
2.1
2.0
1.9

2.0
1.9
1.9

Comercio,

mantenimiento y
reparacion de almacenamiento,

vehiculos
automotores y
motocicletas

10.8
10.1
10.5
11.0
11.3
10.6
10.1
10.4
10.8
11.2
10.5
9.9
10.3
10.7
111
10.4
9.9
10.1
10.7
10.8
10.4
9.8
10.1
10.6
10.9
10.1
9.7
8.1
11.0
111

9.4
10.6
10.9

Transporte,

correo y
mensajeria

5.5
5.7
5.4
5.5
5.3
5.5
5.7
5.4
5.5
5.3
5.6
5.8
5.5
5.5
5.5
5.6
5.9
5.5
5.6
5.4
5.6
6.0
5.6
5.6
5.5
46
5.8
3.7
43
43

4.8
4.8
5.1

Servicios

Telecomunic -
Alojamiento  aciones y .Sem.C'OS
financieros,
y o_tr.os seguros y

restaurantes servicios de ;
: ..~ pensiones
informacién

3.2 4.0 4.4
3.3 4.3 4.7
3.2 3.7 4.5
3.3 3.9 4.7
3.1 4.0 3.9
3.2 4.1 45
3.3 4.5 49
3.2 4.0 4.6
3.2 4.0 4.7
3.0 4.1 3.9
3.1 4.4 4.5
3.2 4.8 4.8
3.2 4.2 45
3.2 4.2 4.7
3.0 4.3 3.9
3.1 4.4 4.5
3.2 4.8 4.9
3.1 4.2 4.6
3.2 4.4 4.8
3.0 4.4 3.9
3.2 4.6 4.7
3.3 5.1 5.0
3.2 4.5 4.7
3.3 4.5 5.0
3.1 4.5 4.1
1.8 5.4 5.9
3.0 5.4 5.3
0.5 6.7 7.2
1.4 5.2 6.4
2.0 4.8 5.0
1.9 5.6 5.9
1.7 5.1 5.5
2.5 5.0 6.0

Servicios
prestados a
empresas

4.9
5.2
5.1
48
47
4.9
5.1
5.1
47
46
4.9
5.1
5.1
47
47
4.9
5.1
5.0
48
47
5.0
5.2
5.1
4.9
438
4.6
5.4
4.2
43
4.4

4.9
4.8
4.4

Administracién
publica 'y
defensa

5.0
4.8
4.6
5.2
5.4
5.0
4.8
4.6
5.2
5.8
5.1
4.8
4.7
5.2
5.5
5.1
4.9
4.6
5.3
5.3
51
4.9
4.7
5.3
5.6
6.0
5.4
7.0
6.0
5.8

5.4
5.2
5.6

Otros
servicios

13.5
13.8
13.1
13.7
13.4
13.5
13.7
13.1
13.6
13.5
13.6
13.9
13.2
13.6
13.6
13.6
14.0
13.0
13.8
13.5
13.8
14.0
13.4
13.9
13.7
14.2
14.9
15.5
13.8
131

141
12.8
13.4



PERU: PRODUCTO BRUTO INTERNO POR SECTORES ECONOMICOS, 1994-2020
Valores a precios corrientes
(Estructura porcentual)

Producto
Afio Bruto Extractivo Transformacion Servicios Impuestos
Interno
1994 100.0 14.0 21.6 54.6 9.7
1995 100.0 13.5 21.8 54.7 9.9
1996 100.0 14.0 213 55.1 9.5
1997 100.0 13.6 21.7 55.1 9.6
1998 100.0 13.6 21.2 55.6 9.6
1999 100.0 14.4 20.2 56.2 9.1
2000 100.0 14.6 20.2 56.4 8.9
2001 100.0 14.2 20.4 56.8 8.6
2002 100.0 14.4 20.4 56.7 8.5
2003 100.0 14.7 20.3 56.1 8.8
2004 100.0 16.4 211 53.4 9.0
2005 100.0 17.9 213 51.9 9.0
2006 100.0 21.0 21.3 49.2 8.5
2007 100.0 211 21.6 49.0 8.3
2008 100.0 19.8 21.9 50.2 8.1
2009 100.0 17.9 21.2 52.6 8.3
2010 100.0 19.1 21.8 50.7 8.5
2011 100.0 21.7 20.9 49.4 7.9
2012 100.0 18.9 21.7 50.8 8.6
2013 100.0 17.1 21.7 52.2 9.0
2014 100.0 15.5 211 54.3 9.1
2015 100.0 14.5 20.8 56.1 8.6
2016 100.0 15.1 19.9 56.7 8.2
2017 100.0 16.2 19.5 56.3 8.0
2018 100.0 16.1 20.0 56.0 8.0
2019P/ 100.0 15.1 19.6 57.0 8.3
2020E/ 100.0 16.1 18.9 57.2 7.8

Nota: Las diferencias a nivel de décimas que pudiera presentarse se debe al redondeo de cifras
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica.



PERU: PRODUCTO BRUTO INTERNO TOTAL Y POR HABITANTE, 1994-2020
Valores a precios corrientes

Producto Bruto Interno

Producto Bruto Interno ; Tasa
Afio _ Poblacisnt’ por habitante Anual de Crecimiento
Millones de Tasas Anuales de Tasas Anuales de del Deflactor Implicito
Soles Crecimiento Soles Crecimiento del PBI

1994 98,579 - 23,501,974 4,194 - -
1995 120,263 22.0 24,242,600 4,961 18.3 13.6
1996 135,606 12.8 24,689,213 5,493 10.7 9.7
1997 154,905 14.2 25,145,317 6,160 12.2 7.3
1998 162,586 5.0 25,592,876 6,353 3.1 5.4
1999 169,859 4.5 26,013,829 6,530 2.8 2.9
2000 180,584 6.3 26,390,142 6,843 4.8 35
2001 182,527 1.1 26,714,547 6,832 -0.2 0.5
2002 192,691 5.6 26,999,085 7,137 4.5 0.1
2003 204,337 6.0 27,254,632 7,497 5.0 1.8
2004 227,935 11.5 27,492,091 8,291 10.6 6.3
2005 250,749 10.0 27,722,342 9,045 9.1 35
2006 290,271 15.8 27,934,784 10,391 14.9 7.7
2007 319,693 10.1 28,122,158 11,368 9.4 15
2008 352,719 10.3 28,300,372 12,463 9.6 1.1
2009 363,943 3.2 28,485,319 12,777 25 2.1
2010 416,784 14.5 28,692,915 14,526 13.7 5.7
2011 473,049 135 28,905,725 16,365 12.7 6.7
2012 508,131 7.4 29,113,162 17,454 6.7 1.2
2013 543,556 7.0 29,341,346 18,525 6.1 1.1
2014 570,041 4.9 29,616,414 19,247 3.9 24
2015 604,416 6.0 29,964,499 20,171 4.8 2.7
2016 647,668 7.2 30,422,831 21,289 55 3.1
2017 687,989 6.2 30,973,992 22,212 4.3 3.6
2018 731,588 6.3 31,562,130 23,179 4.4 2.3
2019P/ 761,984 4.2 32,131,400 23,715 2.3 1.9
2020E/ 704,939 -7.5 32,625,948 21,607 -8.9 3.9

Y pera: Estimaciones y Proyecciones de la Poblacién por Departamento, 1995 - 2030.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica.



o

MAGNITUD Y CRECIMIENTO POBLACIONAL

POBLACION TOTAL, CENSADA Y OMITIDA, SEGUN CENSOS
REALIZADOQOS, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2005, 2007 Y 2017

Afo

1940
1961
1972
1981
1993
2005 a/
2007
2017

a/ Censo de Derecho o De Jure. Se recopilé informacion de la poblacion en su lugar de residencia.

Presidencia del

Consejo de Ministros

Instituto Nacional de
Estadistica e
Informatica

Total

7.023.111
10.420.357
14.121.564
17.762.231
22.639.443
27.219.264
28.220.764
31.237.385

Poblaciéon

Censada

6.207.967

9.906.746
13.538.208
17.005.210
22.048.356
26.152.265
27.412.157
29.381.884

Omitida

815.144

513.611

583.356

757.021

591.087

1.066.999

b/ 808.607
1.855.501

b/ No incluye la poblacion del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la

ejecucion de los Censos.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informéatica (INEI) - Censos Nacionales de Poblaciéon y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2005,
2007 y 2017.



11 Presidencia del
‘i’? PERU Consejo de Ministros

POBLACION TOTAL, CRECIMIENTO INTERCENSAL, ANUAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1940,
1961, 1972, 1981, 1993, 2005, 2007 Y 2017

1940

1961

1972

1981

1993

2005a/

2007

2017

Total

7.023.111

10.420.357

14.121.564

17.762.231

22.639.443

27.219.264

28.220.764

31.237.385

Incremento
Intercensal

3.397.246

3.701.207

3.640.667

4.877.212

4.579.821

1.001.500

3.016.621

Incremento
Anual

161.774

336.473

404.519

406.434

381.652

500.750

301.662

a/ Censo de Derecho o De Jure. Se recopilé informacién de la poblacion en su lugar de residencia.

Tasa de Crecimiento
Promedio Anual

19
2,8
2,6
2,0
1,5
1,6

1,0

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informéatica (INEI) - Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993,

2005, 2007 y 2017.



POBLACION CENSADA, SEGUN DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 Y 2017

Poblacién Censada

Departamento 1940 1961 1972 1981 1993 2007 a/ 2017
Total 6 207 967 9 906 746 13 538 208 17 005 210 22 048 356 27 412 157 29 381 884
Amazonas 65 137 118 439 194 472 254 560 336 665 375993 379 384
Ancash 1/ 428 467 586 214 732 092 826 399 955 023 1 063 459 1083 519
Apurimac 258 094 288 223 308 613 323 346 381 997 404 190 405 759
Arequipa 263 077 388 881 529 566 706 580 916 806 1152 303 1382 730
Ayacucho 358 991 410 772 457 441 503 392 492 507 612 489 616 176
Cajamarca 1/ 482 431 731 256 902 912 1026 444 1 259 808 1387 809 1341 012
Prov. Const, del Callao 2/ 82 287 213 540 321 231 443 413 639 729 876 877 994 494
Cusco 486 592 611 972 715 237 832 504 1028 763 1171 403 1 205 527
Huancavelica 244 595 302 817 331 629 346 797 385 162 454 797 347 639
Hu&nuco 1/ 229 268 323 246 409 514 477 877 654 489 762 223 721047
Ica 140 898 255 930 357 247 433 897 565 686 711 932 850 765
Junin 1/ 338 502 521 210 696 641 852 238 1035 841 1225 474 1246 038
La Libertad 1/ 395 233 597 925 799 977 982 074 1270 261 1 617 050 1778 080
Lambayeque 192 890 342 446 514 602 674 442 920 795 1112 868 1197 260
Lima 828 298 2031 051 3472564 4745877 6 386 308 8 445211 9 485 405
Loreto 1/ 152 457 272 933 375 007 482 829 687 282 891 732 883 510
Madre de Dios 4950 14 890 21304 33007 67 008 109 555 141 070
Moguegua 34 152 51614 74 470 101 610 128 747 161 533 174 863
Pasco 1/ 91 617 140 426 175 657 211918 226 295 280 449 254 065
Piura 408 605 668 941 854 972 1125 865 1388 264 1 676 315 1 856 809
Puno 548 371 686 260 776 173 890 258 1079 849 1268 441 1172 697
San Martin 94 843 161 763 224 427 319 751 552 387 728 808 813 381
Tacna 36 349 66 024 95 444 143 085 218 353 288 781 329 332
Tumbes 25 709 55 812 76 515 103 839 155 521 200 306 224 863
Ucayali 1/ 16 154 64 161 120 501 163 208 314 810 432 159 496 459
Provincia de Lima 3/ 562 885 1 632 370 2 981 292 4164 597 5706 127 7 605 742 8574974
Region Lima 4/ 265 413 398 681 491 272 581 280 680 181 839 469 910 431

1/ Reconstruidos de acuerdo a la Division Politico Administrativa de 2007, considerando los cambios ocurridos en cada uno de los departamentos en los periodos correspondientes.

2/ Por mandato Constitucional del 22 de abril de 1857, se reconoce como Provincia Constitucional del Callao a la Provincia Litoral del Callao.

3/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

4/ Comprende las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cafiete, Huaral, Huarochiri, Huaura, Oyén y Yauyos.

a/ No incluye la poblacion del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la ejecucion de los Censos.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - Censos Nacionales de Poblaciéon y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 y 2017.



EVOLUCION DE LA POBLACION CENSADA URBANA, SEGUN DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 Y 2017

Departamento 1940
Total 2197 133
Amazonas 26 648
Ancash 1/ 98 673
Apurimac 36 936
Arequipa 155 144
Ayacucho 85 601
Cajamarca 1/ 66 048
Prov. Const. del Callao 2/ 81 268
Cusco 122 552
Huancavelica 37 843
Huanuco 1/ 42 213
Ica 62 225
Junin 1/ 137 776
La Libertad 1/ 122 177
Lambayeque 98 501
Lima 630 173
Loreto 1/ 49 292
Madre de Dios 1 306
Moquegua 8 342
Pasco 1/ 29 950
Piura 145 276
Puno 71 079
San Martin 52 797
Tacna 19 283
Tumbes 10 698
Ucayali 1/ 5332
Provincia de Lima 3/ 533 086
Regién Lima 4/ 97 087

Nota: Para el censo de 2007 y 2017 se considerd centros poblados urbanos a aquellos con 2 mil y mas habitantes, definicién concordante con la utilizada en las encuestas de hogares y encuestas especializadas.

1/ Reconstruidos de acuerdo a la Division Politico Administrativa de 2007, considerando los cambios ocurridos en cada uno de los departamentos en los periodos correspondientes.

1961

4698 178

45 977
194 578
57 116
250 746
103 900
107 175
204 990
198 341
57 736
68 352
137 589
255 752
246 847
211 616
1752 277
100 395
3783
24 638
49 113
297 828
124 147
95784
45 980
33794
29724

1578 729
173 548

Poblaciéon Censada Urbana

1972

8 058 495

67 357
346 635
75088
420 801
150 537
156 892
313 316
262 822
79 628
106 399
255 284
414 751
473 465
373 990
3241 051
179 276
8 499
52 107
102 017
462 865
186 160
131 793
77 358
52729
67 675

2941473
299 578

2/ Por mandato Constitucional del 22 de abril de 1857, se reconoce como Provincia Constitucional del Callao a la Provincia Litoral del Callao.
3/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

Al Carmmnranda lae nrevvimaiace Aa Darramoas Naintarmbhea Carnta Cacata LWlitara 1 Whiarmnm~ Wil

1981

11 091 923

81973
439 597
83 422
583 927
183 688
211170
440 446
348 396
85 775
148 427
341 619
510 662
631 529
518 631
4542 911
255 290
15 960
78 391
121 802
697 191
283 222
181 210
122 187
81 837
102 660

4132 781
410 130

1993

15 458 599

119 517
548 028
133 949
785 858
236 774
311 135
639 232
471 725
100 439
252 778
472 232
678 251
870 390
709 608
6 178 820
398 422
38 433
106 601
133 383
976 798
423 253
335942
195 949
136 287
204 795

5681 941
496 879

2007 a/

19 877 353

129 534
590 310
134 133
996 995
288 114
390 899
876 877
567 916
85913
267 889
626 612
752 337
1184 548
880 237
8 216 143
558 068
75721
124 488
162 862
1223611
568 350
427 571
248 928
181 002
318 295

7 595 925
620 218

2017

23 311 893

157 560
686 728
185 964
1268 941
358 045
475 068
994 494
731 252
105 862
375432
786 417
884 928
1 403 555
971121
9 324 796
606 743
116 743
151 891
160 269
1471833
630 648
554 079
296 788
210 592
402 144

8 567 786
757 010



EVOLUCION DE LA POBLACION CENSADA RURAL, SEGUN DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 Y 2017

Departamento 1940
Total 4 010 834
Amazonas 38 489
Ancash 1/ 329 794
Apurimac 221158
Arequipa 107 933
Ayacucho 273 390
Cajamarca 1/ 416 383
Prov. Const. del Callao 2/ 1019
Cusco 364 040
Huancavelica 206 752
Huanuco 1/ 187 055
Ica 78 673
Junin 1/ 200 726
La Libertad 1/ 273 056
Lambayeque 94 389
Lima 198 125
Loreto 1/ 103 165
Madre de Dios 3644
Moquegua 25810
Pasco 1/ 61 667
Piura 263 329
Puno 477 292
San Martin 42 046
Tacna 17 066
Tumbes 15011
Ucayali 1/ 10 822
Provincia de Lima 3/ 29 799
Region Lima 4/ 168 326

Nota: Para el censo de 2007 y 2017 se consider6 centros poblados rurales, a aquellos que tienen menos de 2 mil habitantes.
1/ Reconstruidos de acuerdo a la Division Politico Administrativa de 2007, considerando los cambios ocurridos en cada uno de los departamentos en los periodos correspondientes.

1961

5208 568

72 462
391 636
231 107
138 135
306 872
624 081

8 550
413 631
245 081
254 894
118 341
265 458
351 078
130 830
278 774
172 538

11107

26 976

91 313
371113
562 113

65 979

20 044

22018

34 437

53 641
225133

Poblacion Censada Rural

1972

5479713

127 115
385 457
233 525
108 765
306 904
746 020
7915
452 415
252 001
303 115
101 963
281 890
326 512
140 612
231513
195731
12 805
22 363
73 640
392 107
590 013
92 634
18 086
23786
52 826

39 819
191 694

2/ Por mandato Constitucional del 22 de abril de 1857, se reconoce como Provincia Constitucional del Callao a la Provincia Litoral del Callao.
3/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

4/ Comprende las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cafiete, Huaral, Huarochiri, Huaura, Oyén y Yauyos.

1981

5913 287

172 587
386 802
239 924
122 653
319 704
815 274
2967
484 108
261 022
329 450
92 278
341576
350 545
155 811
202 966
227 539
17 047
23 219
90 116
428 674
607 036
138 541
20 898
22 002
60 548

31 816
171 150

a/ No incluye la poblacién del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la ejecucion de los Censos.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 y 2017.

1993

6 589 757

217 148
406 995
248 048
130 948
255733
948 673
497

557 038
284 723
401 711
93 454
357 590
399 871
211187
207 488
288 860
28 575
22 146
92912
411 466
656 596
216 445
22404
19 234
110015

24 186
183 302

2007 a/

7 534 804

246 459
473 149
270 057
155 308
324 375
996 910
603 487
368 884
494 334

85 320
473 137
432 502
232 631
229 068
333 664

33 834

37 045
117 587
452 704
700 091
301 237

39 853

19 304
113 864

9817
219 251

2017

6 069 991

221 824
396 791
219 795
113 789
258 131
865 944
474 275
241777
345 615

64 348
361 110
374 525
226 139
160 609
276 767

24 327

22972

93 796
384 976
542 049
259 302

32544

14 271

94 315

7188
153 421



Instituto Nacional de

Y PERU| Presenciadel | | ESadistica e MIGRACION EXTERNA

Informatica
SALIDA DE PERUANOS, SEGUN CONTINENTE DE DESTINO Y SEXO, 2005 - 2019

Continente / Sexo 2005 2006 2007 2008 2009 2010 R/ 2011 P/ 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
TOTAL 2,014,480 2,175,763 2,349,590 2,423,854 2,362,457 2,521,267 2,680,346 2,816,523 2,965,259 3,070,196 3,271,547 3,464,747 3,583,219 3,780,204 2,932,038
América del Norte 279,251 249,691 266,488 292,195 279,283 307,311 312,785 331,930 398,646 418,603 463,444 497,499 494,656 527,131 405,818
Hombre 129,801 116,711 124,150 135,918 127,590 141,589 145,916 154,254 182,753 191,259 210,869 225,272 225,203 240,274 183,681
Mujer 149,450 132,980 142,338 156,277 151,693 165,722 166,869 177,676 215,893 227,344 252,575 272,227 269,453 286,857 222,137
América del Centro 46,501 54,501 69,755 82,819 99,678 112,265 120,021 151,855 158,459 172,101 192,018 206,335 213,400 228,816 175,797
Hombre 24,052 27,382 35,043 41,521 48,197 58,111 62,048 74,456 77,159 83,627 91,712 98,470 102,681 112,036 84,173
Mujer 22,449 27,119 34,712 41,298 51,481 54,154 57,973 77,399 81,300 88,474 100,306 107,865 110,719 116,780 91,624
América del Sur 1,587,294 1,754,079 1,889,486 1,915,442 1,844,295 1,959,051 2,089,825 2,170,236 2,247,908 2,318,118 2,445,134 2,545,580 2,626,282 2,761,024 2,142,580
Hombre 811,720 887,624 942,954 937,991 894,906 1,001,790 1,082,912 1,140,110 1,188,285 1,228,377 1,312,546 1,375,179 1,416,008 1,493,397 1,163,330
Mujer 775,574 866,455 946,532 977,451 949,389 957,261 1,006,913 1,030,126 1,059,623 1,089,741 1,132,588 1,170,401 1,210,274 1,267,627 979,250
Europa 94,724 111,478 118,081 127,149 134,142 137,210 152,272 156,713 154,900 156,963 166,997 211,616 245,183 260,927 206,289
Hombre 43,188 51,141 54,700 59,097 60,455 60,680 66,513 68,911 68,108 68,650 72,607 91,601 105,716 115,046 89,593
Mujer 51,536 60,337 63,381 68,052 73,687 76,530 85,759 87,802 86,792 88,313 94,390 120,015 139,467 145,881 116,696
Asia 4,530 4,098 4,300 4,722 3,623 3,872 4,540 3,988 3,380 2,455 2,306 1,953 1,558 775 496
Hombre 2,504 2,253 2,481 2,978 2,144 2,086 2,711 2,134 1,799 1,305 1,303 1,067 836 435 259
Mujer 2,026 1,845 1,819 1,744 1,479 1,786 1,829 1,854 1,581 1,150 1,003 886 722 340 237
Africa 286 367 339 321 434 390 311 290 300 209 184 296 477 376 252
Hombre 179 215 206 212 261 230 207 196 174 126 103 252 355 280 208
Mujer 107 152 133 109 173 160 104 94 126 83 81 44 122 9% 44
Oceania 211 270 315 453 425 417 379 402 333 249 280 226 297 74 50
Hombre 9% 120 143 191 204 182 164 182 157 104 120 91 192 34 24
Mujer 115 150 172 262 221 235 215 220 176 145 160 135 105 40 26
Otros 1/ 1,683 1,279 826 753 577 751 213 1,109 1,333 1,498 1,184 1,242 1,366 1,081 756
Hombre 1,624 1,224 790 736 567 745 210 1,102 1,299 1,475 1,169 1,233 1,358 1,078 752
Mujer 59 55 36 17 10 6 3 7 34 23 15 9 8 3 4

Nota: Informacién al 22 de Setiembre de 2019 que considera la totalidad de movimientos migratorios registrados por los distintos puestos de control fronterizos y puestos de control migratorios que se encuentran interconectados a nivel nacional.
P/ Preliminar.

R/ Cifras revisadas con informacion de los partes diarios de Control Migratorio de Lima y Provincias.

1/ Comprende: Aguas internacionales y datos de paises de procedencia no registrados.



Total

Amazonas
Ancash
Apurimac
Arequipa
Ayacucho
Cajamarca

Prov. Const. del Callao

Cusco
Huancavelica
Huanuco

Ica

Junin

La Libertad
Lambayeque
Lima

Loreto

Madre de Dios
Moquegua
Pasco

Piura

Puno

San Martin
Tacna
Tumbes
Ucayali

Provincia de Lima 1/

Regién Lima 2/

Nota: la densidad de la provincia de Lima para los censos de 1940 a 2007 se ha estimado utilizando la superficie del afio 2017.

Departamento

DENSIDAD POBLACIONAL, POR ANOS CENSALES, SEGUN DEPARTAMENTO, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2007 Y 2017

1940
5,5

1,7
12,1
12,4

4,2

8,2
14,9

559,9

6,8
11,1

6,2

6,6

7,6
15,0
13,6
23,8

0,4

0,1

2,2

3,6
11,4

7,6

1,9

2,3

5,5

0,2

2151
8,3

1961
8,1

3,0
16,6
13,8

6,1

9,4
22,5

1.452,9

8,5
13,7

8,7
12,0
11,7
22,8
24,1
58,4

0,7

0,2

3,3

5,5
18,6

9,5

3,2

4,1
12,0

0,6

623,8
12,4

1972
11,0

5,0
20,7
14,8

8,4
10,4
27,6

2.185,5

9,9
15,0
11,0
16,8
15,7
30,7
36,2
99,8

1,0

0,3

4,7

7,0
23,8
10,8

4,4

5,9
16,4

1,2

1139,2
15,3

Densidad poblacional

1981
13,8

6,5
23,6
15,5
11,2
11,5
30,9

3.016,8
11,6
15,7
12,7
20,3
19,2
38,4
47,4

136,4
13
0,4
6,5
8,4

31,4
12,4
6,2
8,9
22,2
1,6

1591,4
18,1

a/ No incluye la poblacion del distrito de Carmen Alto, provincia Huamanga, departamento Ayacucho. Autoridades locales no permitieron la ejecucion de los Censos.

1/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

1993
17,6

9,0
27,5
19,0
14,8
11,7
39,0

4.405,8
14,8
18,1
18,4
27,1
24,6
50,3
66,8

186,2

2,0

0,8

8,3

9,4
39,3
15,3
11,2
13,9
34,0

3,2

2180,5
21,2

2007 a/

22,0

10,6
30,3
21,0
18,9
15,3
42,6
5.774,1
17,0
21,3
20,9
33,2
27,7
63,1
80,1
236,6
2,6
1,2
10,7
11,1
47,8
18,2
13,9
18,4
44,4
4,2

2905,3
26,1

2017

24,3

9,7
30,2
19,4
21,8
14,1
40,3

6.815,8
16,7
15,7
19,3
39,9
28,1
69,7
82,7

272,3

2,4

1,7
11,1
10,2
52,1
17,5
15,9
20,5
48,2

4,9

3276,8
28,3



o «| Presidencia del 'nmo NOGODO' de
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POBLACION TOTAL AL 30 DE JUNIO DE CADA ANO, SEGUN SEXO Y
ADULTO MAYOR
GRUPO DE EDAD, 2005 - 2021 SERA 11.24%
DEL TOTAL POB.

Sexo y grupo de edad Poblacion al 30 de junio

2005 2010 2015 2016 2017 2021

Total 27.810.540 29.461.933 31.151.643 31.488.625 31.826.018 33.149.016
0-4 2.983.020 2.958.307 2.861.874 2.845.845 2.831.055 2.778.083
5-9 2.959.627 2.938.148 2.922.744 2.909.263 2.891.287 2.818.583
10-14 2.950.813 2.926.874 2.914.162 2.913.285 2.913.810 2.892.095
15-19 2.830.976 2.894.913 2.887.529 2.886.860 2.886.546 2.886.490
20 - 24 2.590.945 2.736.208 2.828.387 2.835.930 2.839.017 2.841.983
25-29 2.430.912 2.485.715 2.661.346 2.689.337 2.715.239 2.784.291
30-34 2.133.781 2.327.388 2.411.781 2.444.792 2.485.122 2.636.893
35-39 1.866.815 2.040.580 2.258.372 2.284.457 2.302.392 2.394.758
40 - 44 1.617.653 1.784.657 1.977.630 2.023.192 2.072.765 2.235.355
45 - 49 1.327.896 1.544.094 1.725.353 1.763.893 1.803.078 1.973.730
50 - 54 1.089.835 1.262.267 1.486.312 1.525.756 1.562.831 1.711.981
55 - 59 865.030 1.029.294 1.205.103 1.247.403 1.293.000 1.468.240
60 - 64 689.276 804.729 967.702 1.000.958 1.034.068 1.182.125
65 - 69 556.478 623.443 736.059 764.379 794.999 924.236
70-74 416.934 480.926 545.659 563.472 582.918 676.992
75-79 274.041 336.472 394.230 405.372 416.026 468.841
80 y mas 226.508 287.918 367.400 384.431 401.865 474.340
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MATRIMONIOS INSCRITOS POR ANO, SEGUN DEPARTAMENTO, 2009 - 2019

Departamento 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Total 87,561 82,043 97,693 107,380 89,763 95,770 86,191 94,094 90,806 92,440 84 738
Amazonas 861 594 787 807 713 618 507 658 727 647 584
Ancash 2 689 2166 3792 3550 3602 3088 3228 3,443 3,454 3,154 3,198
Apurimac 1182 794 1402 1441 1115 1332 1218 1,329 1,177 1,119 1,031
Arequipa 4474 4432 5 648 5 664 4 464 5365 4344 5,483 4,796 5,547 4,778
Ayacucho 1363 1538 1801 2 061 1567 2100 1496 1,990 1,487 1,801 1,290
Cajamarca 33882 988 3959 3774 3155 3132 3203 3,194 3,117 2,621 2,803
Prov. Const. del Callao 4143 765 3576 4 539 337 429 344 372 416 324 293
Cusco 3406 3405 4178 4799 3343 4598 3295 4,521 3,485 4,360 3,332
Huancavelica 1354 1222 1687 1373 1283 1209 1043 1,175 1,162 1,109 1,081
Huénuco 2111 1552 2035 2075 1771 1942 1912 2,158 2,199 1,948 1,927
Ica 2924 2412 3310 3625 2987 2824 2570 2,881 2,749 2,835 2,697
Junin 4141 3343 5181 5167 3863 4026 3725 4,238 4,042 4,052 3,827
La Libertad 5 307 4138 6 331 6 010 4530 3956 3564 4,190 4,197 4,019 4,045
Lambayeque 4333 3203 5 244 5245 2932 2946 2842 2,957 2,709 2,700 2,478
Lima 30 708 34 156 30 993 37 011 40 528 42 211 40 291 39 540 41 209 40 141 38 755

Provincia de Lima 1/ 27 496 31626 26 686 33509 37 360 38933 37 166 36,162 37,923 37,078 36,256

Regién Lima 2/ 3212 2530 4 307 3502 3168 3278 3125 3,378 3,286 3,063 2,499
Loreto 1628 1349 1631 1589 1530 1637 1702 1,477 1,810 1,784 1,271
Madre de Dios 267 117 326 360 317 290 248 273 290 272 294
Moquegua 465 563 555 599 498 572 449 565 519 708 594
Pasco 896 871 1024 1028 856 738 657 754 857 783 822
Piura 5538 4031 6 744 6146 3984 3976 3944 4,078 3,947 4,003 4,020
Puno 2330 4853 2778 5 200 2627 4623 2121 4,311 2,516 4,437 2,362
San Martin 2 084 1829 2374 2317 1938 1866 1662 2,046 2,022 1,746 1,599
Tacna 567 611 728 1237 655 1202 738 1,237 701 1,100 599
Tumbes 562 570 723 688 445 466 375 382 404 372 330
Ucayali 840 541 886 1075 723 624 713 842 814 858 728

a/ Matrimonios inscritos en la Oficina de Registro del Estado Civil de Ventanilla (577) y en la Oficina Registral del Callao (188).
b/ Matrimonios inscritos en la Oficina Registral del RENIEC - Callao.
1/ Comprende los 43 distritos de la provincia de Lima.

2/ Comprende las provincias de Barranca, Cajatambo, Canta, Cafiete, Huaral, Huarochiri, Huaura, Oyén y Yauyos.

Fuente: Registro Nacional de Identificacion y
Estado Civil.

Elaboracion: Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica.
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VIVIENDA

TIPOS DE VIVIENDAS PARTICULARES, 2009-2019

(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Tipos de vivienda 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Casa independiente 85.4 83.8 84.3 85.6 86.3 86.4 85.8 86.0 85.4 86.6
Departamento en edificio 6.0 6.5 6.4 5.6 6.2 6.3 7.2 7.1 7.3 7.0
Vivienda en quinta 1.6 1.7 1.6 1.6 1.5 1.6 1.6 1.6 1.9 1.9

Vivienda en casa de vecindad (Callejon,

solar o corraldn) 5.1 5.5 5.3 5.1 4.4 4.3 4.0 4.3 45 3.8
Choza o cabaiia 1.3 2.0 2.0 1.8 1.4 1.3 1.2 0.9 0.9 0.7
Vivienda improvisada 0.4 0.4 0.3 0.3 0.2 0.1 0.1 0.0 0.1 0.0

Local no destinado para habitacion
humana 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - Encuesta Nacional de Hogares.

2019

100.0

85.5

7.7

1.8

4.5

0.6

0.0

0.0
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VIVIENDAS PARTICULARES PROPIAS, SEGUN DEPARTAMENTO, 2009-2019
(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Departamento 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 72.4 73.1 74.1 74.9 76.0 75.8 74.8 74.0 74.2 74.7 74.3
Amazonas 83.0 84.9 83.6 81.7 82.9 81.2 82.4 80.9 80.8 81.8 79.2
Ancash 73.1 72.3 7.7 75.6 80.3 79.2 78.9 82.2 80.0 80.4 79.2
Apurimac 76.8 82.8 80.1 83.4 84.0 82.0 82.3 80.9 81.0 81.6 78.3
Arequipa 68.8 72.0 70.5 73.1 74.0 75.5 73.6 77.0 72.3 75.5 74.0
Ayacucho 78.9 80.0 80.5 80.2 80.2 76.8 7.7 77.6 75.9 76.9 77.9
Cajamarca 79.4 78.0 80.9 80.8 80.8 80.6 80.2 79.4 75.5 79.6 81.1
Prov. Const. del Callao 63.9 63.0 68.6 67.9 68.8 70.4 68.3 66.0 66.9 69.1 66.4
Cusco 70.6 70.7 74.0 76.2 78.7 81.3 78.5 75.3 79.6 78.9 75.4
Huancavelica 78.3 80.0 80.0 80.6 83.7 82.4 84.7 83.0 82.9 84.0 83.5
Huanuco 75.0 80.4 83.3 79.5 81.7 78.9 81.1 80.8 78.3 79.9 81.3
Ica 75.5 76.9 74.7 76.0 77.8 80.7 78.1 79.4 80.2 79.2 79.4
Junin 66.8 68.2 69.9 69.0 69.7 72.2 70.9 69.7 72.2 71.6 68.3
La Libertad 75.9 76.0 77.4 73.5 75.8 74.7 77.2 75.8 74.3 73.8 74.7
Lambayeque 72.7 74.1 78.9 78.5 77.2 76.5 75.3 73.4 75.5 76.5 78.3
Lima 65.8 66.0 66.0 68.2 69.6 69.0 67.0 64.7 66.0 65.7 66.2
Provincia de Lima 1/ 66.0 66.0 65.7 67.9 69.4 68.3 66.5 64.2 65.7 65.0 66.0
Region Lima 2/ 63.6 65.6 68.3 71.0 71.4 75.2 71.7 69.6 68.7 72.5 67.3
Loreto 84.0 83.5 85.4 84.3 84.8 85.4 85.8 83.6 85.0 86.0 83.9
Madre de Dios 60.8 63.8 67.1 69.5 72.1 70.3 71.8 67.3 67.7 69.2 69.6
Moquegua 82.5 79.8 84.3 80.8 82.7 81.8 79.6 82.4 81.0 81.1 84.0
Pasco 64.6 67.7 66.4 68.4 69.0 68.3 70.8 71.4 70.3 69.4 69.5
Piura 80.9 83.3 84.1 85.8 86.9 86.1 84.4 87.2 88.9 88.4 89.1
Puno 83.2 81.9 79.5 83.6 82.9 80.3 79.3 81.0 79.0 80.5 80.4
San Martin 75.8 76.2 80.1 80.6 79.5 81.3 82.1 80.4 79.1 81.8 78.6
Tacna 72.9 74.9 75.4 76.1 75.3 75.5 73.6 77.2 e 76.8 74.8
Tumbes 83.2 84.9 84.0 85.1 83.2 85.1 84.9 84.8 88.5 85.7 86.0
Ucayali 81.5 83.4 82.3 80.1 83.1 84.1 84.6 82.8 83.0 81.3 81.8

Nota: Viivienda propia es aquella cuyo derecho de propiedad ha sido adquirido mediante compra. Incluye las viviendas propias mediante herencia u otra forma.

1/ Comprende los 43 distritos que conforman la provincia de Lima.
2/ Incluye las provincias de: Barranca, Cajatambo, Canta, Cafiete, Huaral, Huarochiri, Huaura, Oyon y Yauyos.
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - Encuesta Nacional de Hogares.



VIVIENDAS PARTICULARES PROPIAS CON TITULO DE PROPIEDAD, SEGUN DEPARTAMENTO, 2009 - 2019

(Porcentaje respecto del total de viviendas particulares propias)

Departamento

Total

Amazonas
Ancash
Apurimac
Arequipa
Ayacucho
Cajamarca

Prov. Const. del Callao

Cusco
Huancavelica
Huanuco
Ica
Junin
La Libertad
Lambayeque
Lima
Provincia de Lima 1/
Region Lima 2/
Loreto
Madre de Dios
Moquegua
Pasco
Piura
Puno
San Martin
Tacna
Tumbes
Ucayali

2009

67.4

40.2
67.2
38.0
88.4
48.7
58.4

814
38.1
213
44.7
83.7
52.8
85.7
67.3
76.7
78.5
60.0
53.3
54.9
90.8
44.3
66.2
72.9
48.2
85.7
79.2
77.4

2010

66.9

47.3
67.4
40.5
90.6
55.1
47.1

78.5
49.7
241
53.0
73.2
56.3
86.9
64.6
74.7
76.4
59.3
54.9
57.3
88.5
48.6
67.1
66.2
54.9
89.8
68.8
65.1

2011

64.4

40.2
66.9
29.3
90.5
524
63.3

76.6
55.6
24.0
43.9
77.9
56.5
77.9
60.9
74.0
76.0
57.2
44.5
63.0
85.1
38.8
62.5
53.3
55.5
86.4
60.2
45.5

2012

58.6

35.2
53.2
20.8
85.5
45.7
34.7

80.6
40.4
24.2
26.6
75.4
53.3
66.9
68.7
75.1
77.0
58.5
35.0
52.1
83.2
34.0
57.6
35.0
55.4
78.2
58.9
45.5

2013

58.4

25.3
52.3
22.0
81.7
514
323

79.5
41.8
25.0
315
74.3
47.6
67.6
63.9
74.9
77.4
53.2
42.5
50.1
79.6
37.1
56.0
33.3
58.6
78.7
60.6
45.3

2014

56.1

16.3
54.1
27.1
80.0
46.3
24.7

80.5
39.7
20.0
29.0
78.8
48.8
61.9
64.2
72.8
75.3
52.0
45.4
50.4
79.6
31.2
51.2
27.3
54.1
78.0
58.8
44.0

2015

53.5

221
48.7
30.2
76.2
45.8
24.5

75.9
38.4
234
311
75.6
42.2
61.0
55.7
72.0
74.5
50.4
39.8
48.5
73.1
26.3
44.3
23.6
49.6
75.0
51.8
50.9

2016

55.0

28.7
52.2
26.6
76.5
45.9
23.2

82.2
42.0
25.5
30.6
71.9
41.7
63.7
57.4
72.3
74.6
52.3
39.9
44.5
74.8
33.5
46.0
344
54.8
77.2
50.5
51.8

2017

55.6

27.7
51.9
35.1
76.7
46.7
20.5

80.1
39.0
25.1
32.5
74.6
43.3
60.3
59.4
72.2
74.4
52.2
41.1
47.7
75.3
37.1
52.2
40.2
52.8
81.4
49.5
56.8

2018

55.6

28.1
52.7
41.1
79.9
45.7
213

80.3
34.8
27.5
314
74.0
44.3
59.6
60.0
71.8
74.6
48.6
42.5
49.8
74.0
35.2
53.5
38.8
54.5
79.8
52.9
53.9

2019

55.1

38.6
50.3
39.2
80.2
50.5
24.4

79.1
36.1
21.9
314
75.2
41.6
60.2
58.4
71.1
73.2
51.1
40.7
46.8
73.4
31.1
52.2
35.5
51.3
78.9
52.3
54.7



INFRAESTRUCTURA FISICA DE LAS VIVIENDAS PARTICULARES

VIVIENDAS PARTICULARES SEGUN MATERIAL PREDOMINANTE EN LAS PAREDES EXTERIORES Y AREA DE RESIDENCIA, 2009 - 2019

(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Material predominante en las paredes

exteriores / Area de residencia 20t
Total 100.0
Ladrillo o blogque de cemento 50.1
Piedra o sillar con cal o cemento 0.7
Adobe o tapia 34.8
Quincha (cafia con barro) 1.8
Piedra con barro 0.9
Madera 1/ 6.6
Estera 2/ 0.9
Otro material 3/ 4.2
Urbana 100.0
Ladrillo o bloque de cemento 66.4
Piedra o sillar con cal o cemento 0.9
Adobe o tapia 20.6
Quincha (cafia con barro) 1.8
Piedra con barro 0.1
Madera 1/ 5.5
Estera 2/ 1.0
Otro material 3/ 3.7
Rural 100.0
Ladrillo o blogue de cemento 5.6
Piedra o sillar con cal o cemento 0.3
Adobe o tapia 73.7
Quincha (cafia con barro) 1.8
Piedra con barro 3.0
Madera 1/ 9.4
Estera 2/ 0.5

Otro material 3/ 5.7

2010

100.0
51.4
0.7
34.2
1.7
0.9
6.1
0.6
4.4

100.0
67.4
0.9
20.5
1.5
0.2
4.8
0.6
4.2

100.0
5.9
0.2

73.4
2.2
3.1
9.9
0.5
4.9

2011

100.0
50.6
0.7
344
1.8
1.0
6.9
0.7
3.9

100.0
66.2
0.8
211
1.7
0.2
5.7
0.8
3.5

100.0
6.3
0.3

72.3
2.0
3.4

10.5
0.4
4.9

2012

100.0
51.5
0.8
34.1
1.8
1.0
7.0
0.4
3.4

100.0
67.0
1.0
20.8
1.8
0.1
5.8
0.5
3.1

100.0
6.2
0.2

72.9
1.7
3.7

10.7
0.4
4.2

2013

100.0
52.2
0.7
33.6
1.8
0.9
7.6
0.4
2.8

100.0
67.2
0.8
20.8
1.8
0.1
6.3
0.4
2.5

100.0
6.9
0.4

72.3
1.8
3.2

11.4
0.4
3.6

2014

100.0
51.7
0.6
34.3
1.6
0.9
7.7
0.4
2.8

100.0
66.4
0.7
21.7
1.6
0.1
6.5
0.5
2.4

100.0
7.3
0.3

72.1
1.6
3.3

11.3
0.3
3.7

2015

100.0
51.7
0.6
33.5
1.7
0.8
8.5
0.4
2.8

100.0
66.0
0.7
21.0
1.7
0.1
7.5
0.4
2.5

100.0
7.3
0.4

72.5
1.5
2.9

11.5
0.3
3.6

2016

100.0
51.9
0.8
333
14
0.8
8.7
0.4
2.6

100.0
66.0
1.0
21.0
14
0.1
7.7
0.4
2.3

100.0
7.3
0.3

72.5
14
3.0

11.7
0.3
3.6

2017

100.0
53.1
0.6
32.6
1.5
0.8
8.4
0.3
2.6

100.0
67.0
0.8
20.3
1.6
0.1
7.5
0.3
2.4

100.0
8.3
0.3

72.1
1.2
3.1

11.2
0.4
3.4

2018

100.0
54.0
0.6
32.6
13
0.7
7.7
1.6
1.6

100.0
67.8
0.6
20.4
1.2
0.1
6.5
1.8
15

100.0
8.6
0.3

72.6
14
2.6

11.7
0.7
2.0

2019

100.0
55.4
0.5
314
1.1
0.8
7.7
1.6
1.4

100.0
69.2
0.6
19.4
1.1
0.2
6.4
1.8
1.4

100.0
9.2
0.2

71.8
1.3
3.0

12.0
0.9
1.6
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VIVIENDAS PARTICULARES, SEGUN MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS TECHOS Y AREA DE RESIDENCIA, 2009-2019

(Porcentaje del total de viviendas particulares)

Material predominante en los techos /

< . . 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Area de residencia
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Concreto armado 38.3 39.0 38.7 39.3 38.9 38.8 38.8 39.1 40.0 40.3 41.4
Madera 2.4 2.0 1.8 1.8 2.1 2.3 2.4 2.4 2.4 2.2 2.3
Tejas 10.0 9.8 10.1 9.7 9.3 9.0 8.4 8.1 8.3 8.1 7.7
Plancha de calamina 1/ 37.2 37.7 38.4 39.0 40.7 41.3 42.7 43.3 42.7 43.3 43.0
Cafia o estera con torta de barro 4.0 3.7 3.8 3.9 3.9 4.1 3.9 3.8 3.4 35 3.3
Estera 2/ 1.9 1.3 1.3 1.2 1.2 0.9 0.9 0.7 0.7 0.6 0.6
Paja, hojas de palmera 5.0 4.7 4.6 4.2 3.4 3.1 2.6 2.3 1.9 1.7 1.5
Otro material 3/ 1.2 1.6 1.3 0.8 0.5 0.4 0.4 0.3 0.6 0.2 0.2
Urbana 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Concreto armado 51.4 51.8 51.3 51.8 51.0 50.7 50.4 50.6 51.4 51.7 52.7
Madera 2.9 25 2.3 2.3 2.7 3.0 3.0 2.9 2.8 2.7 2.9
Tejas 4.6 4.8 5.2 4.8 4.6 4.6 4.2 4.1 4.1 4.3 4.0
Plancha de calamina 1/ 31.9 32.5 33.1 33.7 34.9 35.1 36.3 36.7 36.2 36.2 35.9
Cafia o estera con torta de barro 4.6 4.2 4.2 4.4 4.5 4.7 4.4 4.3 3.8 3.9 3.6
Estera 2/ 2.3 1.6 1.6 15 1.4 1.1 11 0.8 0.8 0.7 0.6
Paja, hojas de palmera 0.8 0.7 0.7 0.6 0.5 0.3 0.3 0.2 0.2 0.2 0.1
Otro material 3/ 14 1.9 15 0.9 0.5 0.5 0.4 0.4 0.6 0.2 0.2
Rural 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Concreto armado 2.4 2.6 2.7 2.7 2.6 2.8 2.7 2.7 3.3 3.1 35
Madera 1.0 0.6 0.5 0.5 0.4 0.4 0.4 0.6 0.9 0.6 0.5
Tejas 24.6 24.2 24.0 24.1 23.4 22.3 21.5 20.8 21.6 20.6 20.1
Plancha de calamina 1/ 51.6 52.6 53.4 54.4 58.1 60.1 62.4 64.1 63.8 66.4 67.0
Cafia o estera con torta de barro 2.4 2.3 2.5 2.5 2.3 2.4 2.3 2.4 2.0 2.0 2.3
Estera 2/ 0.8 0.7 0.6 0.5 0.7 0.4 0.4 0.5 0.5 0.3 0.3
Paja, hojas de palmera 16.5 16.1 15.6 14.7 12.1 11.3 9.9 8.7 7.6 6.8 6.2
Otro material 3/ 0.7 0.9 0.8 0.7 0.5 0.3 0.4 0.3 0.4 0.2 0.1

1/ Incluye fibra de cemento o similar.

2/ A partir del 2018 se incluye triplay, carrizo.

3/ Incluye cartén, lata, plastico,etc.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica - Encuesta Nacional de Hogares.
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ACCESO A SERVICIOS BASICOS

FORMAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA DE LOS HOGARES, SEGUN AREA DE RESIDENCIA, 2013 - 2019
(Porcentaje del total de hogares)

Formas de abastecimiento de agua / Area de residencia 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Red publica dentro de la vivienda 78.7 79.7 81.0 82.7 83.0 84.0 84.4
Red publica fuera de la viv. pero dentro del edificio 5.6 5.4 5.2 4.9 4.9 5.3 5.2
Pilén de uso publico 1.7 1.9 1.7 14 1.2 1.2 11
Camion cisterna, otro similar 1.6 1.7 1.4 a/ 12 af 11 o 11 a/ 11
Pozo 29 2.7 2.2 2.0 2.0 1.9 1.7
Rio, acequia, manantial o similar 6.4 5.4 4.8 4.4 4.1 35 3.6
Otra forma 1/ 31 3.2 3.8 3.4 35 3.1 2.9
Urbana 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Red publica dentro de la vivienda 84.6 84.8 86.2 87.9 87.4 87.8 87.8
Red publica fuera de la viv. pero dentro del edificio 7.0 6.8 6.2 5.4 5.9 6.5 6.3
Pil6n de uso publico 18 1.9 1.6 1.3 11 a/ 1.0 a/ 1.0
Camion cisterna, otro similar 1.9 a/ 1.8 af 15 a/ 14 a/ 12 a 1.2 a/ 1.3
Pozo 1.4 1.2 11 0.9 11 0.9 0.9
Rio, acequia, manantial o similar 0.5 a/ 05 a 0.4 a/ 03 al 04 al 0.2 a/ 0.4
Otra forma 1/ 2.9 3.0 3.0 2.8 2.9 2.4 2.4
Rural 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
Red publica dentro de la vivienda 60.5 64.1 64.4 65.8 68.5 70.8 72.0
Red publica fuera de la viv. pero dentro del edificio 1.4 1.3 2.1 3.3 15 1.1 1.3
Pil6n de uso publico 14 a/ 19 af 1.9 a/ 16 a/ 16 a 1.7 a/ 1.7
Camion cisterna, otro similar 0.7 a/ 12  af 1.0 a/ 0.8 al 09 af 0.9 a/ 0.6
Pozo 7.4 7.2 8.3 5.4 5.3 5.5 4.4
Rio, acequia, manantial o similar 24.7 20.4 18.9 17.9 16.5 14.6 15.0
Otra forma 1/ 3.9 3.9 6.2 5.2 5.8 5.3 5.1

1/ Comprende: Red publica del vecino, agua de lluvia, agua del pozo del vecino, compra agua en bidones, conexion clandestina entre otros.
a/ Los resultados son considerados referenciales porque el nimero de casos en la muestra para este nivel no es suficiente y presentan un coeficiente de variacion mayor al 15%.



OTORGAMIENTO DE TiTULOS DE PROPIEDAD EN ASENTAMIENTOS HUMANOS Y OTRAS POSESIONES INFORMALES, SEGUN DEPARTAMENTO, 2009-2019

(Numero de titulos de propiedad)

Departamento
Total

Amazonas
Ancash
Apurimac
Arequipa
Ayacucho
Cajamarca
Prov. Const. del Callao
Cusco
Huancavelica
Huanuco
Ica
Junin
La Libertad
Lambayeque
Lima
Provincia de Lima 1/
Regién Lima 2/
Loreto
Madre de Dios
Moquegua
Pasco
Piura
Puno
San Martin
Tacna
Tumbes
Ucayali

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
115 473 120 264 89 259 70113 72979 79 085 62123 50 403 51971 59 279 60 634
2383 2601 2128 1802 1037 1087 1975 1177 1886 1908 2425
4942 4930 4 867 2183 2558 3 864 3535 2723 1821 2353 2 351
5647 3 266 1154 1424 1702 2898 2937 2426 1847 1229 2472
4972 4515 5063 2576 3815 4399 2932 4570 3177 3679 3019
7454 4673 5475 2354 4093 4632 4733 2 846 3116 3940 3076
4270 9427 5735 961 1964 1711 1539 1490 2422 1974 3785
- - - - 884 1320 208 213 129 100 78
2470 5297 5014 1562 3280 4990 2459 2050 2960 3764 3545
2922 1762 1595 2590 1438 1867 1604 1486 1545 2018 2275
2312 1816 953 4078 2059 2849 2694 2583 2742 2586 2730
14782 7243 3756 90344 4305 3 881 1906 1079 1693 1296 1288
3623 9 381 5519 2778 2731 2768 3879 2463 2947 3800 6 164
11089 10 191 7029 2821 3859 4898 3605 2477 2924 3272 3775
7196 7434 7735 3338 2740 2602 1890 1998 2092 3063 3024
11234 8 657 9617 16 458 11086 10 552 5922 5293 3712 5415 4 352
- - - - - - - 4 354 3103 3822 2424

- - - - - - - 939 609 1593 1928
2313 1403 898 1935 2872 2104 2208 2186 2419 2237 1513
594 782 296 606 813 842 742 761 841 547 1096
772 473 369 182 305 870 473 251 467 642 528
M1 422 1064 1094 883 1324 1611 1092 1635 1810 1524
10535 13425 7616 3826 6 861 5978 5153 4 469 3698 5095 4 206
5899 10510 5858 2435 5162 5295 3179 3038 3982 5557 2978
4931 8 375 3950 3552 5103 4817 3936 1333 1486 775 1522
1266 555 613 548 493 966 427 592 983 492 1131
2061 1793 2092 909 1110 862 999 930 676 962 818
1095 1333 863 757 1826 1709 1577 877 771 765 959
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REGISTRO PREDIAL
INMUEBLES INSCRITOS EN LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS, SEGUN ZONA REGISTRAL, 2010-2019

Zona Registral/ Departamento 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Total 558 893 554 976 566 382 589 231 648 440 661 515 660 298 616 028 662 799 685 183

Zona - Sede Piura 38856 36226 37 064 37 468 37174 35918 39924 28454 29326 30555

Piuray Tumbes

Zona Il - Sede Chiclayo 50293 44233 35855 44757 45190 44560 47953 46 964 54749 56883

Lambayeque, Amazonas y Cajamarca

Zona il - Sede Moyobamba 16863 24362 22751 27959 31097 25201 30553 26994 28544 27765
San Martin

Zona IV - Sede Iquitos 9612 109017 12416 15472 13661 12162 13564 12196 11016 9493
Loreto

Zona V - Sede Trujilo 40956 40521 42929 45702 44747 45655 44887 41515 47326 50655
La Libertad

Zona Vi - Sede Pucallpa 7143 7550 10070 15328 15375 17992 16825 3789 3964 10169
Ucayali

Zona VIl - Sede Huaraz 21218 19378 19201 18799 19640 33200 33520 30938 28150 27862
Ancash

Zona VIl - Sede Huancayo a1 34289 a1244 40384 51949 67033 49566 51640 56916 59288

Junin, Cerro de Pasco, Huanuco

Zona IX - Sede Lima 212950 224370 255026 201124 256271 231004 232682 233341 250943 250482
Lima.
Oficina Registral de Lima 187275 199449 227520 213312 225447 199881 201195 201773 215463 219574

Lima, Cantay Huarochii

Oficina Registral de Barranca 1818 1726 2063 2258 2426 1850 1976 2421 2423 2824

Barrancay Cajatambo

Oficina Registral de Huacho 3441 3536 3471 3561 4113 4238 4358 4233 6092 5786
Huauray Oyén

Oficina Registral de Huaral 2063 1858 2224 2352 2737 2378 2400 2563 3026 2631
Huaral

Oficina Registral de Cafiete 5007 4343 6146 6435 6058 5470 6023 5574 6523 7337
Cafiete y Yauyos

Oficina Registral de Callao 13255 13458 13602 13206 15490 17187 16721 16777 17416 16330

Provincia Consitucional del Callao

Zona X - Sede Cusco 16705 18566 19017 23677 27310 33060 30788 32396 37236 37629

Cusco, Apurimac y Madre de Dios

Zona Xi - Sede Ica 50150 44276 24606 30009 34382 40056 30470 23791 26 605 28995
lca

Zona Xil - Sede Arequipa 22887 23172 21676 19960 43172 45474 46 500 44481 50798 52751
Arequipa

Zona Xl - Sede Tacna 29349 26916 23627 28592 28512 30110 32352 31588 28341 28966

Tacna, Mogueguay Puno

Zona XIV - Sede Ayacucho L/ | | | | | | 10705 7041 8876 9690

Ayacucho



EL PBI CONSTRUCCION EN EL PERU
ESTA COMPUESTO POR:

SECTOR PUBLICO: 20%
SECTOR PRIVADO: 24%
AUTOCONSTRUCCION 56%

Autoconstruccion
(579%)

Fuente: Apoyo Consultoria vy BBVA Research
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Acceso a la
vivienda para
reducir la
desigualdad

Rodolfo Santa Maria Razzeto
Viceministro de Vivienda y Urbanismo

Diciembre 2021

. | Ministerio >
PERU | de Vivienda, Censtruccidn
y Saneamiento




Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

Mercado de suelos actual
Refuerza la desigualdad

72,5% del empleo en el Peru es informal
18,6% del PBI es informal*

93% =

de la ocupacion en el Peru es Forg;les
2 0
informal

Vivienda
Social

1%

Predios en zonas extraurbanas

Mayor costo de servicios

Ocupaciones

Quiebre en redes de soporte llegales
47%

Lotizaciones
Informales

Fuente: GRADE — Mapeo y Tipologia de la Expansion Urbana 2001 -2018
Elaboracién: MASHA-PERU
(*) Produccion y Empleo Informal en el Pert, Cuenta Satélite de la Economia Informal 2007-2017
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Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

i Cuantas viviendas
neces

566,667

Hogares con Déficit
cuantitativo, 55% de
Incremento intercensal*

1°017,189

Hogares con Déficit
cualitativo

:
.| (*) Censo 2017
> Ly 4 (*) Estudio GRADE, 2020
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Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

é Cuanto financiamos este 20217

Recursos limitados

ASIGNACION DE RECURSOS - BBP
En millones de soles

S/151.1 =

Millones asignados al
Bono Buen Pagador 2000

200.0

9 O 1 5 150.0 1511
, 150.0

Bonos desembolsados

114.1
(S/ 182.1 MM¥)
100.0
75.0 75.0 75.0
50.0
S/70.6
_ - _ 16.0
Millones en promedio se I 00 00 00 ||
. 0.0
asignan anualmente 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

* Incluye saldos del 2020



Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

S/1,470

Millones asignados al
Bono Familiar Habitacional

42,226

Bonos desembolsados
(S/ 1,280 MM)

S/ 851

Millones en promedio se
asignan anualmente

é Cuanto financiamos este 20217

Recursos limitados

1,600

1,400

1,200

1,000

2010 2011 2012 2013

ASIGNACION DE RECURSOS - BFH
En millones de soles

958
812
800
600
446
400 — 348 354
263
200 I
0

1,306

1,104

2019 2020



Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

Recuperacion del mercado e

—=

Ejecucion 2021 Nuevo Cradito

COLOCACION DE CREDITOS MIVIVIENDA 2021 COLOCACION DE CREDITOS MIVIVIENDA 2021
2,500 En Millones S/
350.0
2,085
294.9
2,000 300.0
250.0
1,500
1,097 1000 135 1,155 e
931 :
1,000 150.0 1185 120.4
100.0
500 93 6.2
50.0
0 L . L
ene feb mar abr may jun jul ago set oct nov dic ene feb mar abr may jun jul ago set oct nov dic
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Corte al 20 de diciembre de 2021



Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

Recuperaciéon del mercado P~

Ejecucion 2021 IPropio;

DESEMBOLSOS BONO FAMILIAR HABITACIONAL 2021

11,000 350.0

10,337
BFH — AVN desembolsados
por S/ 394 MM 250.0

7,000

161.7 200.0

31,889 o

150.0

BFH - CSP
desembolsados por S/ 885 3,000
MM 100.0
3,056 44.9 41.9
1,000 1,920 39.7 32.8
804 800 813 3oL 2o BRI 326 200
512 486 477 382 753 614 .
ene feb mar abr may jun jul ago set oct nov dic
-1,000 0.0

mmmm \N° AVN = N° CSP === Total (Millones de S/)

Corte al 20 de diciembre de 2021



Nuevos retos
para el acceso a
la vivienday la
ciudad




Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

al crédito
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Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

Limitado acceso al crédito

Escasa penetracion de
créditos hipotecarios

/4% créditos a cargo
de microfinacieras

Tan solo el 26% es asumido por la banca en
el segmento Techo Propio

Moras bajas

En los tickets mas bajos de vivienda, y con
tasas de interés de hasta 14.95%

*Créditos desde S/ 28,000 a S/ 46,000

Fuente: Reportes Comerciales del Fondo Mivivienda SA
Elaboracién: MASHA-PERU
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- Proyectos sin acceso a laciudad &7, ¥ &% & .

Proyectos de vivienda en zonas no conectadas a

las ciudades, sin servicios
% Incremento de la expansion urbana
! Mayor gasto publico en dotacion de servicios A
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Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

i Como hacer eficiente la atencion?
Propuesta

INCREMENTAR EL ACCESO A LA VIVIENDA,
DISMINUYENDO RIESGOS Y COSTOS QUE REPRESENTA LA OCUPACION INFORMAL

.@JE 0f° CﬁED
e (A =) i

. : : Nuevo sistema Participacion de :
Microfinancieras + L + + Microproyectos
de subsidios las Empresas Proy

¢ Desarrollo de productos * Subsidios segun el tipo y * Dinamizacién de economias ® Ubicados en zonas urbanas
financieros para segmentos monto de ingreso locales consolidadas, reduce
de menores ingresos y * Implementacion de * Generacion de nuevos costos de acceso a
poblacion informal. variables territoriales y mercados. servicios.

* Sistema digital de evaluacién de acceso a servicios ®* Proyectos integrados a la
de familias. ciudad con equipamiento

* Apertura a nuevos Fondos de urbanoy espacio publico.

Inversion.



Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

Financiamiento y subsidios

Nuevas herramientas

.-.r,q Herramientas para medir ingreso

(o) | En familias que no registran pagos en seguridad
social (afiliados, no afiliados), es decir, poblacién
con ingresos informales.

Sistema de evaluacion de familias
e con ingresos informales, a través de soluciones
digitales y automatizadas.

Participacion de la empresa
Dinamiza economia locales

2. Dinamizacion de economia local
Permite generar nuevos mercados para el sector
construccion, ampliando las alternativas locales e
impulsando la descentralizacion.

mmm Escalabilidad
BB Porladimension de proyectos planteados, las
empresas pueden impulsar de manera mas
acertada la provision de vivienda.



Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

Nuevo sistema de subsidios

Acceso a la ciudad

es® Subsidios diversificados

Determinar el tipo de subsidio, segun el ingreso
(formal o informal) y necesidad de la familia.

Subsidios asumen las diferentes necesidades de
las familias: produccion, mejoramiento y alquiler de
vivienda.

- Subsidios territorializados
g.ﬁ} Determinar el tipo de subsidio, segun el acceso a
servicios publicos

Imagen: Concurso Construye para Crecer 2021




Ministerio de Vivienda Construcciéon y Saneamiento

Microproyectos

Aseguran redes de soporte familiar

POCOS Y GRANDES VARIOS Y PEQUENOS
PROYECTOS PROYECTOS

Proyectos integrados a la

ciudad con equipamiento

urbano y espacio publico
de calidad

Fuente: Presentacion ante la Autoridad para la Reconstruccion con Cambios — PAD — Universidad de Piura
Elaboracion: MASHA-PERU
Imagen: MUTUO, Pert
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Vivienda adecuada y accesible a las familias peruanas, asegurando
mejores condiciones y ciudades mas inclusivas
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PROGRAMAS FONDO MIVIVIENDA

Programas que han sido disefiados para que mas peruanos puedan acceder a una vivienda con la participacion
activa del promotor inmobiliario y constructor que apuestan por el sector inmobiliario como unidad de negocio.

Las Familias recibiran un apoyo como premio a su esfuerzo y ahorro para adquirir una vivienda. Esto permite que
el promotor, constructor y/o Entidad Técnica pueda desarrollar el proyecto de vivienda que estara al alcance de
todos los peruanos a nivel nacional.

El Fondo MIVIVIENDA cuenta con los siguientes programas y productos:

Programa de Techo Propio
. Posee las siguientes modalidades:
Adquisicion de Vivienda Nueva.
Construccion en Sitio Propio — Postulacion Colectiva.
Construccion en Sitio Propio — Postulacion Individual.
Mejoramiento de Vivienda

Nuevo Crédito MIVIVIENDA

MICONSTRUCCION

Orientado facilitar ampliaciones y pequefias construcciones con caracteristicas particulares.

MIS MATERIALES

Se encuentra enfocado a facilitar la compra de materiales para mejoras de hogares bajo determinados requisitos
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TECHO PROPIO
¢ QUE ES EL PROGRAMA TECHO PROPIO (PTP)? O HC

El Programa Techo Propio (PTP) es un programa del Ministerio de Vivienda Construccion y Saneamiento (MVCS) orientado a facilitar el
financiamiento de vivienda a las familias peruanas con menores recursos.

Su objetivo es permitir el acceso a una Vivienda de Interés Social (VIS) que cuente con servicios de electricidad, agua potable y desagle, asi como
con las condiciones adecuadas de habitabilidad.

Uno de los principales atributos del programa es el Bono Familiar Habitacional(BFM) un subsidio otorgado por el estado a las familias beneficiarias
del proyecto como un complemento al ahorro del que disponen para acceder a la vivienda.

¢, CUALES SON LOS BENEFICIOS DEL CONSTRUCTOR O PROMOTOR AL PARTICIPAR EN EL PROGRAMA TECHO PROPIO?

Liquidez para la ejecucion del proyecto: El constructor puede contar, con el 100% de la inversion total del proyecto antes de iniciar las obras ya que
puede disponer de los desembolsos del Bono Familiar Habitacional (BFH), asi como de los Ahorros y Créditos Complementarios de los Grupos
Familiares Beneficiarios (GFB).

Proyectos con economia de escala: El constructor puede desarrollar megaproyectos inmobiliarios o grandes proyectos con el consecuente beneficio
en costos.

Proyectos con riesgo comercial minimo: Demanda efectiva insatisfecha a lo largo de todo el territorio nacional. El Déficit habitacional nacional bordea
los 2 millones de viviendas.

¢ Qué es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS)?
Una Vivienda de Interés Social (VIS) es una solucién habitacional cuyo valor maximo es de catorce (14) UIT 6 S/. 51,800 Nuevos Soles. Las

caracteristicas de las VIS se encuentran detalladas en los Reglamentos Operativos del Bono Familiar Habitacional (BFH), segun la modalidad de
aplicacion.



/.:E?‘Qt%
il — 4

N T wiwviesrazsd &
NUEVO CREDITO MIVIVIENDA 2
¢EN QUE CONSISTE EL CREDITO MIVIVIENDA? " ““YGiicnaa

El Nuevo Crédito MIVIVIENDA es un préstamo hipotecario que permite financiar la compra de vivienda terminada,
en construccion o en proyecto, que sean de primera venta o usadas, cuyo valor sea de S/ 58 800 hasta los S/ 419
600.

El beneficio principal del Nuevo Crédito MIVIVIENDA es el Premio al Buen Pagador, un descuento de S/.17,700 o
S/.6,400 como premio a la puntualidad en el pago de las cuotas mensuales.

Nuevos Valores de Viviendas y BBP

Valor de la Vivienda BBP

Desde S/ 58 800 hasta S/ 84 100 S/ 17 700
Desde S/ 84 100 hasta S/ 125 900 S/ 14 600
Desde S/ 125 900 hasta S/ 209 800 S/ 13 000
Desde S/ 209 800 hasta S/ 310 800 S/ 6 400*
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DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES



Camara Peruana de la Construccion

Il CAPECO

Dialogo e
innovacion para
sacar adelante a la
construccion en el
2022

Informe Econdmico de
la Construccion N° 48

Diciembre 2021 Foto. Central Hidroeléctrica del Cafion del Pato, Ancash



Informe Econdmico de la Construccion IEC N° 48

Indicadores

=  Construccion creceria cerca de 35% en el 2021 pese a caida en octubre, noviembre y (quizda)
diciembre. Pero el 2022 volveria a caer si el gobierno no aplica medidas urgentes

Perspectivas
=  (QOperaciones de las empresas de la construccidn subiran 6.4% este ano pero se estancarian en
el 2022 . Nuevas inversiones cayeron 3.7% en 2021 por falta de confianza y subida de precios

Inmobiliario

= “Entre Olas v Lomas”: mas de 4,000 hectareas para nuevo suelo urbano en Punta Negra.
Propuesta que promoveria el desarrollo urbano formal al sur de Lima

Medidas urgentes

= Dialogo publico-privado para nueva ley de contrataciones

= Medidas para acelerar ejecucion de obras

= Solucion integral para proyectos mineros

= Aumento de presupuesto de subsidios para incrementar metas y reconocer mayores costos
= Solucion a conflictos sobre aplicacion de normativa urbana




Construccion crecié 11% respecto a octubre del 2019

PBI GLOBALY PBI CONSTRUCCION: 2016-2021
Periodo: octubre

Junto con construccion también decrecieron
16.3% los sectores de pesca (-33.2%) y financiero y
seguros (-6.9%)

9.1% 8.8%
3.7% 4.1% 4.6%
2.1% 4 5o
T T T T -—\
'3.8% ‘31%
2017 2018 2019 2020 2021

PBI Global = PBI Construcciéon

Fuente: INEI



En los ultimos 12 meses del aiio construccion crecio 44.0%

PBI GLOBALY PBI CONSTRUCCION: 2019-2021

987.4%

Y en los diez primeros meses del afio se
incremento en 51.6%

257.0%

133.1%
90.7%
: 37.4%
6.0% o 3.8% 5.20% 8.20¢ : 12.6% 25.5%
L7%  33% gy _Odk  22%  19%  3.0%  .16.3% qopy, A% 17.8% _152% : 9.7%4.6%
——— . ‘ ‘ 9 11.8%’ -3.1%

-0.4% -0.2% -‘1_0%_
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= PBI Global = PBI Construccion

Fuente: INEI



PBI sectorial seguira cayendo en el penultimo mes del 2021 en 1.0%

PBI CONSTRUCCION POR COMPONENTES: 2019 — 2021

6,210.7%

El crecimiento de componentes de la construccién

retorna a niveles de inicio del afio 586.9%

464.7%

6 l% 0.5%

. 9%
22.2% 17. T e 656% 38.2%

45 7%
-98.6%81.2%.84 504

‘Ene‘ Feb‘Mar‘Abr ‘May‘.]un ‘ Jul ‘Ago‘Set ‘Oct ‘Nov ‘ Dic ‘Ene‘ Feb‘Mar‘Abr ‘May‘Jun ‘Jul ‘Ago‘ Set ‘ Oct ‘Nov‘ Dic ‘Ene‘ Feb‘Mar‘Abr ‘May‘\]un ‘ Jul ‘Ago‘Set ‘Oct ‘Nov‘
‘ 2019 2020 2021 ‘
=== Consumo de Cemento - Avance de Obras Publicas

Fuente: INEI Estimacion CAPECO



La construccion podria volver a caer en el 2022

ESTIMACION DEL COMPORTAMIENTO DEL PBI CONSTRUCCION 2021

34.79%  355%  36.0% > .
El sector construccidon terminara el

afio mejor de lo que se esperaba

£ 304 6.4%
0 2.5%

2.1% 1.5% 0.5% 0.3% ’ 0.8%

[ _

-3.2%
-7.8%
-13.9%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2023 2023

(BCRP)  (Macrocon)  (Apoyo)  (CAPECO)  (BCRP)  (Macrocon) (CAPECO)  (BCRP)  (Macrocon)

Fuente: BCRP — Reporte de inflacion, diciembre 2021 | CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021 | Macroconsult — Proyecciones Econémicas
2021-2023, diciembre 2021 | Apoyo Consultoria, noviembre 2021.



Expectativas de empresas del sector no mejoran

EXPECTATIVAS SOBRE LA VARIACION EN EL NIVEL DE OPERACIONES EN LAS EMPRESAS DEL SECTOR
CONSTRUCCION EN EL ANO 2021, RESPECTO AL 2020

34.4%
17 4% 23.00 21 4% 22.9%

19.7% 20.0%

14.0%

13.4%
6.4%
2.3%

+15.8%
Med. Nov 20 Med. Ene 21 Med. Mar/Abr 21 Med. Jun 21 Med. Ago 21 Med. Oct 21 Med. Dic 21
=@=Total =@=Infraestructura Edificadores Proveedores

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021



Expectativas de empresas del sector no mejoran

« Aparentemente, hay una contradiccion entre operaciones de empresas y el +35% que alcanczaria el PBI
sectorial en el 2021, pese a que hasta el 2019 ambos indicadores confluian hacia el fin del afo.

 En nuestro pais se mide el PBI de la construccion a partir de dos indicadores: el consumo interno de
cemento y el avance en la ejecucion de las obras publicas.

» Pero la construccion informal explica una parte sustantiva de la recuperacion experimentada por el sector
construccion entre setiembre del 2020 y setiembre del 2021, luego de la dura paralizaciéon que se dio en
el segundo trimestre del afio pasado como consecuencia de la emergencia sanitaria del COVID-19.

» Ello explica la divergencia en el nivel de operacion de las empresas, en funcion del segmento al que
pertenecen.

« No es casual que el segmento de proveedores presente un ritmo de crecimiento en sus actividades
mucho mas cercano al que se espera para el PBI sectorial en el 2021, puesto que este es el unico de los
tres que se encuentra vinculado al segmento informal.

» El bajo crecimiento esperado de las empresas de infraestructura se debe a que una parte relevante de
esta mayor ejecucion de la inversion estatal corresponde a las intervenciones incluidas “programa’
Arranca Pera y a la ejecucion por administracion directa, sobre todo en el interior del pais



Aun cayendo 11.8% en diciembre se alcanzaria la meta del BCRP

ESCENARIOS PARA EL PBI DE LA CONSTRUCCION - 2021

Indice Base 2007 = 100.0

+102.7% +11.3%

+29..4% _y +529 / 297.9
/,—» 267.7
s33g 246.0

190.2
147.0

2019 2020

m Enero-Octubre Octubre = Noviembre-Diciembre

Fuente: Estimaciéon CAPECO en base a BCRP — Reporte de inflacién, diciembre 2021

Aunque comparado con
diciembre 2019, el crecimiento
deberiaser de 9%

+23.9%
+6.5%
276.3
259.4
223.0

BCRP
2021



Fuerte crecimiento de la inversion en el 2021

ESTIMACION DEL COMPORTAMIENTO DE LA INVERSION PRIVADA Y LA INVERSION PUBLICA

36.0% 36.0% 35.9%

Pero estimaciones para los
proximos afnos son
conservadores

4.0%

20% 1.6% 1.5%

0.2% 0.0%

- 0,
16.5 /0-17.7%
2017 2018 2019 2020 2021 2021 2021 2022 2022 2023 2023
(BCRP) (Apoyo) (Macrocon) (BCRP) (Macrocon) (BCRP) (Macrocon)
® Inversion Privada = Inversion Publica

Fuente: BCRP — Reporte de inflacion, diciembre 2021 2021 | Macroconsult — Proyecciones Econémicas 2021-2023, diciembre 2021 | Apoyo
Consultoria, noviembre 2021.



Sélo se ejecutara el 62.4% de presupuesto de inversiones en el 2021

EJECUCION PRESUPUESTO DE PROYECTOS 2021 CON SU PROYECCION DE CIERRE ANUAL

(millones de soles)

66.8% 65.1% 64.9% 61.6% 59.7% ejecucion 20 dic 2021
{ A 1 | A \ I A 1 { : 1 { A 1
55.3
49.3 48.8
45.7
42.3
39.0
321 597 317 321 33.0 66.9% 54.3% 57.5%
: 229711 '
14.1 13.2
8.8 10.0
7.500c -
2017 2018 2019 2020 Total GN GL GR
2021 (20/Dic)
EPIA " PIM = Ejecutado

Fuente: MEF — Consulta Amigable

62.4% cierre anual 2021

55.3
39.0
34.6

69.2% 57.0%

24.3

22.271.1
14.6 13.8
8.8
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61.6%

10.0
7.5 61
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Incertidumbre sobre la inversion minera en los siguientes dos afios

INVERSION MINERA ANUAL 2010 - 2022
Variacion interanual

91.4%

Pero mejoro su prevision para el
2021 en 4.5 puntos porcentuales

0,
26.0% 24.5% 22.5%

17.6% 18.2% 17.8% I l I
-16.9%
-29.6%
-51.2%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021~ 2022 * 2023 *

18.1%

n

Fuente: Ministerio de Energia y Minas | * BCRP — Reporte de inflacion, diciembre 2021



En enero-octubre inversion minera cayé 15% frente a igual periodo de 2019

INVERSION MINERA
(Variacion mensual interanual)

59.1% 59.8%

50.4% 47.9%
Frente a enero-octubre 2020 crece 21.2%

17.4% 1180, 16-°%

‘Ene‘ Feb‘Mar %br '\/Iay bun ﬁul ﬁbo S*at O#t No& Did Ene‘ Feb‘ Mar‘ Abr‘ May‘ Jun‘ Jul ‘Ago‘ Set‘ Oct‘ Nov‘ Dic ‘ Ene‘ Feb‘ Mar‘Abr ‘May‘Jun ‘ Jul ‘Ago‘ Set ‘ Oct‘ ‘
| 2019 2020 | 2021 |

Fuente: Ministerio de Energia y Minas



Pesimismo del sector inmobiliario lleva a la inversion a mantener caida

EXPECTATIVAS DE LAS EMPRESAS DEL SECTOR CONSTRUCCION SOBRE LA VARIACION DEL NIVEL DE INVERSION
EN NUEVOS PROYECTOS EN EL ANO 2021, RESPECTO AL 2020

17.6% 19.8% 23% de empresas piensa reducir
24.8% 13.9% 14.0% inversiones (48.8% entre edificadores)
13.4% 13.5%
16.7% ¥Y—— ==
6.7% 4.3%
2.5%
-3.7%
-26.5%
Med. Nov 20 Med. Ene 21 Med. Mar/Abr 21 Med. Jun 21 Med. Ago 21 Med. Oct 21 Med. Dic 21
=@=Total =®@=Infraestructura Edificadores Proveedores

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021
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Bajan expectativas para el segmento de infraestructura en 2022

EXPECTATIVAS SOBRE LA VARIACION EN EL NIVEL DE EXPECTATIVAS DE L@S EMPRESAS DEL SECTOR pONSTRUCCIC)N
OPERACIONES EN LAS~EMPRESAS DEL SECTOR SOBRE LA VARIACION DEL NIVEL DE INVERSION EN NUEVOS
CONSTRUCCION EN EL ANO 2022, RESPECTO AL 2021 PROYECTOS EN EL ANO 2022, RESPECTO AL 2021
8.6%
3.8%
1.5% 1.1%
\ 0 204
-0.29% -1.6%
-0.3% 2 0% ~ -2.0%
-4.396
-10.0%
Med. Oct 21 Med. Dic 21 Med. Oct 21 Med. Dic 21

m Total m Infraestructura ' Edificadores = Proveedores

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021



Aun si diciembre cae en 51.1% se lograria meta de inversién publica

ESCENARIOS PARA EL AVANCE DE OBRAS PUBLICA EN EL 2021 — 2021
Indice Base 2007 = 100.0

475.3

+331.7%

+123.2% +35.7%

/ /v 384.8

+57.1%

7~ 2989

+61.4%
294.5

2020

m Enero-Octubre Octubre = Noviembre-Diciembre

Fuente: Estimaciéon CAPECO en base a BCRP — Reporte de inflacién, diciembre 2021



Precio del cemento crecié después de 44 meses sin variaciones

EVOLUCION DE PRECIOS DE INSUMOS DE LA CONSTRUCCION: 2018-2021

Indice Base: Diciembre 2009 = 100 Var %nfggos 12

N
| +20.3%

En cambio el del acero de construccion vy el
de la loseta disminuyeron por segundo mes
consecutivo

+20.3%

137.67
5.1%

124.28

103.94
kne Jul Ene ‘ Jul En% ‘JU| Ene ‘ Jul
\ 2018 \ 2019 \ 2020 \ 2021
Acero wmm| gdrillos w=mCemento Loseta Mano Obra

Fuente: INEI



Precios de materiales siguen altos e impactan sobre vivienda

VARIACION DE PRECIOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION (EN VARIACION DE PRECIOS DE VIVIENDAS (EN SOLES)

SOLES) EN ULTIMOS SEIS MESES EN ULTIMOS SEIS MESES
(MAYO-OCTUBRE 2021) (MAYO-OCTUBRE 2021)
10.8%

9.9%

En el periodo mayo 2021-abril 2022 el
aumento de precios alcanzaria 4.8%

1.6%

I

Los precios crecerian un total de
10.8% en el periodo mayo 2021-abril
2022

-6.7%
Med. Jun 21 Med. Dic 21 Med. Jun 21 Med. Dic 21

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021



Tipo de cambio presionara al alza los precios de materiales

RAZONES POR LAS QUE SE CONSIDERA QUE EL PRECIO DE VENTA DE MATERIALES
SUBIRA EN LOS PROXIMOS SEIS MESES (SETIEMBRE 2021 — FEBRERO 2022)

. . . . 52.1%
Han subido los precios de los insumos importados _ °

58.0%
0,
Han aumentado los costos de produccion _ 11.8%
31.9%
e 10.9%
Han aumentado los costos de distribucion _ 0.9%
21.8%
Por actualizacién de los precios (se tenian precios _ 10.9%
retrasados) 17.6%
0
Por cubrir costos de reposicion - 10.1%
19.3%
0
Por el tipo de cambio . 2.5%
0,
Han subido los precios de los insumos nacionales I 1.7%
14.3%
= Primera mencion Total menciones

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021



Crédito hipotecario crecié 66% en los ultimo doce meses

NUMERO DE CREDITOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA

43 479 49 796
43 111
36 462 t49% 12513 L . L,
8 630 11 951 Mivivienda obtiene una participacion
6 982 30058 de 25.1%
+72% €co.1%
8398

Nov 2016 - Nov 2017 - Nov 2018 - Nov 2019 - Nov 2020 -
Oct 2017 Oct 2018 Oct 2019 Oct 2020 Oct 2021
m Instituciones financieras Mivivienda Total sistema financiero

MONTO DE CREDITOS HIPOTECARIOS (miles S/)

16 532

+37% 1693

12 943 12 679
El incremento en noviembre 2020
— octubre 2021, del monto de
creditos hipotecarios fue de 74.6%

9466 +30%
—

Fuente: Fondo Mivivienda S.A. Nov 2016 - Nov 2017 - Nov 2018 - Nov 2019 - Nov 2020 -
Oct 2017 Oct 2018 Oct 2019 Oct 2020 Oct 2021



Créditos hipotecarios crecieron 88% en primeros diez meses del afio

DESEMBOLSO DE CREDITOS HIPOTECARIOS
ENERO 2019 —OCTUBRE 2021 (en nimero de créditos por mes)

15.8% de aumento si se compara con respecto a enero-

octubre 2019 5138
4,675
4,350
4,224 4,195 4.102 4,195 '
2811 4.0513 8603,898 38044058 1097 H0%4T 2836 22 »08
3,515 8113 6883,6693,694 3,5873,683 3,717 3,518 | 5
9153 373 1,086 3,317 1052 1,090, ;4:1,0361,155
3,0963 018 L1531 0611,113 786 ’ 876 L q 699
TS 1,086 982 1,0351,053 TN 805 1 08211086 e

1,121 976

865 693 963
2,204

1,626 695
,380 1,380
505

481

467 979
201

i .

Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct | Nov | Dic | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct | Nov | Dic | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct

2019 2020 2021
m Instituciones financieras Mivivienda Total sistema financiero

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.



Desembolsos créditos FMV caen 45.6% en noviembre

DESEMBOLSO DE CREDITOS HIPOTECARIOS DEL FONDO MIVIVIENDA SEGUN MODALIDAD
ENERO 2019 —-NOVIEMBRE 2021 (en numero de créditos por mes)

Después de que se detuvo el crecimiento en setiembrey el record @
alcanzado en octubre, en el undécimo mes del afio se aumento en 4.4% o

respecto aigual mes del 2020y de 6.9% frente a noviembre 2019

1121~ 1,086 1 0531'0861’153 L3 1,082 1,084 1,0971,0001%> 1155 @
865 190 169 167 1 4 895 Tr- 4

119 173 222 4. 786
107 693 y 695 160

481 505 OO

151 94 699

106

271
182

149 201

Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct | Nov | Dic | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct | Nov | Dic | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct | Nov
2019 2020 2021
m Nuevo Crédito MiVivienda Financiamiento complementario Techo Propio Total Créditos Fondo Mivivienda

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.



Todos los productos Mivivienda crecieron en ultimos 12 meses

DISTRIBUCION DE LOS CREDITOS MIVIVIENDA, SEGUN PRODUCTO NOVIEMBRE 2018 — OCTUBRE 2021

+43.9%
+43.6%/V 7 508
5230 5,217

Mivivienda Verde

(en nimero de créditos)

-31.3%

4,877 -\

+36.7%
3,349

-10.2%

'\ +126.5%
1,844 /' 1656

731

T

Mivivienda tradicional

Financiamiento complementario Techo Propio

= Nov 2018 - Oct 2019 Nov 2019 - Oct 2020 ® Nov 2020 - Oct 2021

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.



Baja participacion de creditos Mivivienda en Lima

DISTRIBUCION DE CREDITOS MIVIVIENDA POR REGION DISTRIBUCION DE CREDITOS MIVIVIENDA POR IFI
1999-2010 | 2011-2020 | * Enero-octubre 2021 Enero-octubre 2021
12.3%
28.2% 27.7%

LD 45.0%

46.5%

1999-2010 2011-2020 2021* Nivel nacional Limay Callao Regiones del interior

mLimay Callao Otras regiones wBancos  Otras Instituciones

o Créditos a través de entidades no bancarias
Fuente: Fondo Mivivienda S.A. recuperan terreno perdido en el 2020



Se lograria superar la meta anual de desembolsos en 2021

DESEMBOLSO DE CREDITOS HIPOTECARIOS CON RECURSOS DEL FONDO MIVIVIENDA
(en numero de créditos)

13,164

12,570 *
12,500 **

Y se superaria el nimero de desembolsos del 2019
alcanzando la segunda cifra anual mas alta desde que
fue creado el programa

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fuente: Fondo Mivivienda * Estimacion CAPECO en base a datos Mivivienda altimos 10 afios y resultados once primeros meses del 2021 | ** Meta
del Ministerio de Vivienda



Desembolsos de BFH se recuperan después de 7 meses de caida

BONOS FAMILIARES HABITACIONALES DESEMBOLSADOS POR MODALIDAD
ENERO 2019 -NOVIEMBRE 2021 (en nimero de bonos por mes)

Pero se verifica un retroceso de 70.4% si se compara 11,076

con el undécimo mes de 2020 y de 57.1% en relacién 10079

con igual mes del 2019 ’
8,737
7,317 7,855
6,942 7,120
5,880
5,849 £ 013 10,097
aogehs40 0% 4,567 y -
5,404 8217 4210 3,862
3,730 3,727 7.343%;
6,266 6,513 ’ 3,360
5395 _ 2,702 4432 ' 2,635 2,765 1,652 2,981
992,305 33563327 _ 4233 4,6523,6492:385 2,370 3266 ’ 14217
’ 2,747 2,873 1338 g 3,056 1,247 1,558
1 88521711,090 . 2107 2991 9152,139 1,0982,283 e 12371 038
756 1 5 P 0 o Lo044 8 . 484 :
o0 QA / )
Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct | Nov | Dic | Ene | Feb | Mar | Abr |[May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct |Nov | Dic | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Set | Oct | Nov
2019 \ 2020 \ 2021
Total

m Adquisicion de Vivienda Nueva Construccion en Sitio Propio

Fuente: Fondo Mivivienda S.A.



El mercado informal mantendria nivel de participacion en el 2022

DISTRIBUCION DE INGRESOS PROYECTADOS POR VENTAS DE PERSPECTIVAS SOBRE EL DESEMPENO DE LOS DIFERENTES
LOS PROVEEDORES DE MATERIALES Y SERVICIOS 2021 - 2022 TIPOS DE CONSTRUCCION EN EL 2021, RESPECTO AL 2020

61.0% 61.2%
Construccion informal
llego a tener una
participacion de 49.6%

en el 2020
2021 2022 m Vivienda Informal w Infraestructura PUblica
m Construccion Informal Construccion formal Vivienda Formal Infraestructura Publico Privada
w infraestructura Privada Otras Edificaciones

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021



Empleo en general vuelve a crecer que empleo en construccion

POBLACION EMPLEADA TOTALY EN EL SECTOR CONSTRUCCION 2020 - 2021
Lima Metropolitana Variacion

326,3%

Comparado con los trimestres del 2019, el empleo del conjunto de
actividades econdémicas, siempre ha retrocedido en el presente afio,
mientras que el sector solo cayo en trimestre nov 2020-ene2021

165.7%

156.8%
108.1%

9.8%

-26.8% -18:3%_

-7.9% -0.7%

-14.7%
-13.1% -15.3% °

-46.5%

-73.9%
E-F-M F-M-A M-A-M A-M-J M-J-J J-J-A J-A-S A-S-O S-O-N O-N-D N-D20D 20 - E-F-M F-M-A M-A-M  A-M-J M-J-J J-J-A J-A-S A-S-O S-O-N
20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 -E21 E-F21 21 21 21 21 21 21 21 21 21

=== Poblacion empleada total === Poblacion empleada Construccion

Fuente: INEI



El sector tiene 8,200 empleos adecuados mas que en prepandemia

POBLACION CON EMPLEO ADECUADO Y SUBEMPLEADA EN LA CONSTRUCCION 2020 - 2021
Lima Metropolitana miles de personas

Empleo adecuado crecio 7% respecto a prepandemiay

subempleo aumento en 80% respecto a enero-marzo 2020 386.g 400.3 418.6 407 3 412.6 206.7 396.3
358 5371.4 371.7 380.3
354.7 346.2 339.9
310.8 | 1085 00 UST 1242 ypp ypq
87.5 285.9 1123 1243 1311 1444
127.2 113

248.1

127.5

209.1 1354

56.1

150.6 158.6
12

44.7 98.2 863

52.4

E-F-M F-M-A M-A-M A-M-J M-J-J JJA JAS ASO S-O-NO-N-DN-D20 D20- E-F-M F-M-A M-A-M A-M-J M-J-J J-J-A J-AS A-S-O S-O-N
20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 -E21 E-F21 21 21 21 21 21 21 21 21 21

®» Empleo adecuado Subempleo Total

Fuente: INEI



Ingreso continua creciendo por segun trimestre mavil consecutivo

NUMERO HORAS TRABAJADAS SEMANA - SECTOR CONSTRUCCION
Lima Metropolitana Millones de horas persona trabajadas

Pero el niumero de horas trabajadas se ha ido
reduciendo hasta llegar ha ser 8% menos que
en el trimestre abr-may-jun 2021

179179 17.8

17.3
17.2
17.0 16.5

13.814.0

14.8

12.0
10.8

10.3

EFM FMAMAM AMI M- JJA JAS ASO SONONDND 20D 20 - EFM FMAMAM AMI M-J-J J-J-A JAS ASO SON
2 20 2 20 2 20 20 20 20 20 -E21IEF21 21 22 22 22 21 22 21 2 2

Fuente: INEI

INGRESO PROMEDIO - SECTOR CONSTRUCCION
Lima Metropolitana en Soles

Ingreso en construcciéon aun es

9.1% menos que en primer
trimestre 2020
1,906 1712 1731
1,7381'752 1682 17071600 1649 1661 1,725
1,576 1,644 1634 1618 .

1,477 ,

1,397 1454

1,3821,388""

EFM FMA MAM AMJ M- JJA JAS ASO SON ONDND20D 20- EFM FMA MAM AMK) M-J-J JJ-A JAS ASO SON
2 2 20 2 20 20 20 20 20 20 -E2EF21 22 22 21 22 22 22 21 21 2



Gestion del gobierno, alza de materiales e intereses con alto riesgo

PROBABILIDAD E IMPACTO DE OCURRENCIA DE LOS RIESGOS DEL ENTORNO QUE AFECTARAN EL NIVEL DE
ACTIVIDAD DE LAS EMPRESAS DEL SECTOR CONSTRUCCION EN LOS PROXIMOS 12 MESES

5.0 1 de construccion
Decision de someter controversias en obras a arbitrajes o al
poder judicial

7.5

o A Incertidumbre en la gestién del Gobierno de Pedro Castillo
Q (2021-2026)

S 7.0 - H B Continuacion incremento de precios de materiales de
£ Je ® construccion

(@) . .y . .
= 65 C Decisién de vacar al presidente de la republica

s .

§ D Riesgos de subida de tasa de interés

S 6.0 E Contraccion de la Inversion Privada

8 F Ineficiente gestion de gobiernos regional y municipales
8 55

g' G Medidas populistas del Congreso
S oF H Continuacion incremento de costos de produccion materiales
£
Z
=

I

S

Q

@©

Q.
E

4.5 1 ] Insuficiencia de recursos para subsidios Techo Propio y
Mivivienda
4.0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ K Rebrote del COVID en el 2022
4.0 4.5 5.0 55 6.0 6.5 7.0 7.5

L Contraccion de la inversion Publica
Probabilidad - 0: No ocurrira de ninguna manera; 10: Ocurrirdde todas maneras

Fuente: CAPECO - Encuesta de Expectativas, diciembre 2021



Conclusiones

« Como se habia pronosticado en la anterior edicion del IEC, la actividad constructora sufrido una leve
caida en su produccion en el mes de octubre, después de trece meses consecutivos al alza,
situacion que CAPECO considera que se repetira en noviembre y, probablemente, en diciembre.

* Sin embargo, la contraccion del nivel de produccion sectorial que se experimentara en el ultimo
trimestre no evitara que, al final del afio, la construccion supere el nivel de actividad previo a la
pandemia, termine siendo el sector econdmico con mejor desempefio durante el 2021 y contribuya
de manera sustantiva a la reactivacion productiva y a la recuperacion del empleo en general.

« Esta performance positiva de la construccion en el presente afo, se sustenta en una notable
recuperacion de la inversion, tanto privada como publica, siendo especialmente llamativas la
fortaleza de la edificacion informal y en la recuperacion del mercado inmobiliario residencial.

» La recuperacion del segmento vivienda, sobre todo en el fuerte incremento del desembolso de los
créditos hipotecarios y en las importantes metas alcanzadas por los programas de vivienda social.

« Aunque la inversion minera también supero las cifras alcanzadas en el 2020, todavia no volvio a los
niveles pre-pandemia.

« La obra publica ha experimentado un significativo avance, pero sobre todo por proyectos de
idoneidad y sosteniblidad cuestionables como los de Arranca Peru y a pesar del creciente numero
de obras detenidas por controversias entre contratistas y contratantes o por casos de corrupcion



Conclusiones

(=) La Republica

ULTIMAS NOTICIAS  POLITICA ECONOMIA SOCIEDAD MUNDO DEPORTE

® LO ULTIMO - Congreas apreebs csnaurne ai ministro de Educacin

ECONOMIA

Obras por casi S/ 20.000 millones
cumplen otro afno sin ser
destrabadas

Pendiente, Inversiones de infraestructura permanecen detenidas por vinculos
con la corrupcion en sectores nuckeares para la reactivacion: energia,
conectividad y garantia alimentaria mediante irrigacidn. Aperturs de las mismas
aln no enceentra un norte claro

Majes Siguas. Proyecto de irrigacion pemmitinia cultivo de productos de
agroexportacién. Foto: difusion

Fuentes: larepublica.pe y caretas.pe

L Baperten  Balie de vhis  Coflars  Weiie Aaiieete  Saslrasesis

Contralor Nelson Shack revela que 22 de los 25 presidentes
regionales son investigados por corrupcion

La Comtriiorta General de fa Repubtdica, a cargo 60 Nelson Shack reveld gee 22 de los 25
presidentas regioniies son vestigados por corrupodn, Y durante ¢ 2020, medants una
evaluaciin, st deron con b sorpresa de gue *12 de cada 100 soles que gasta ef Estado se plertle en
Comupadn y e incoadecta fenclonals Asirduna sobi on un a0, 2020, s I perdido mdd de 72
il mabones de soles,

«Solo en un a0, 2020, s¢ ha perdids axis de 22 mill siiones de soles, le que equivade a construlr
dos Cureleras contrales”, prechd of contealor Nebson Shack

Uns reportaje periodistics del programa Punto Fiaal, sefds g of procuradorn mbicormupodn,
Javeer Pacheco, ha revelado que L lista de presidentes regronalies inslecrados en actos de
Cormupcain Ly Bdera ol secretario generd de Pertl LBre, Viadimir Corvin, guien cuertta con 28
cases (Junia).

88



Conclusiones

« Para el 2022, sin embargo, las previsiones sobre el sector construccion no son muy halagienas,
existiendo inclusive el riesgo de una contraccion en el PBI sectorial.

« El agravamiento de la crisis politica sumado a algunos factores externos relevantes pueden afectar
a los diferentes segmentos de la actividad constructora, muy especialmente al habitacional y al
minero.

» Algunos indicadores parecen revelar que se reducira el dinamismo de la construcciéon informal.

» En el centro de esta situacion se encuentra la manifiesta debilidad del gobierno, su incapacidad para
abordar la problematica sectorial con eficacia y sentido de la oportunidad, y la pérdida de legitimidad
por las denuncias de corrupcion que afectan al entorno cercano de la Presidencia de la Republica.

 En este contexto, la desconfianza y la incertidumbre que el actual gobierno ha insertado en los
agentes econdmicos — desde inversionistas hasta ciudadanos— hace prever que la inversion privada
se estancara o incluso se retraera en el 2022.

» Esto se explica por la incapacidad del gobierno para abordar la violenta protesta de comunidades y
autoridades locales que viene paralizando las operaciones en yacimientos mineros y energeticos; la
permisividad frente a invasiones de predios promovidas por traficantes de tierras;



Conclusiones
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Achwsiicies > Proyecion s ivecsionss Alza en precios del acero aumentarian
Solucionar conflictos sociales movilizaria costos en construccién

inversiones mineras por US$ 69,000 millones

Yeomnomie

EL NUEVO SIGLO

Maren [N el @ & 00

De scverdo con proyecciones del Banco Central de Reserva ol Peru (BCRP), la nversion
Y Crecavie Wt 8% 80 2022, Der pOr Droyecios ye e mavcha

Publicado; mwircoles 1 de dicamine de 2021 o ° °

El incremento del precio del acero en Colombia y ol ssande obedece 2 la dindmica que
En los Ulimos #%0s. s mineria en nuestro pals ha pasado de una tase de gran desarolo de se estd presentando a nivel internacional, presionada por ks recuperacidn de mercados,
a produccidn e of0 @ uNA EXPANEN rApkda de B producadn de cobre. De acuardo con rrecimionts de la demanda y reactivacin de sctores miacionados con L produceida y
proyecciones Ouwl Banco Centrel de Resarva del Pery (BCRP), ls inveruon minen crecelia un convame de acero

5% en 2022. pero 9o¢ proyoctos ya en marcha
Marfa Julkama Osping, directara del Comisé Colombianc de Productorms de Acero de la

Al FeI00C0. 18 INVErsin Miners de snero-seliembne O 2021 fus o USS 3513 milones. un ANDL ascgura que "ol sumento de precios o una stasckio que se esti presentando a
21 3% méa respecto o los USE 2 597 millones wartidos en ef mismo pecodo de 2000, Esto nivel mundial no solo en Colombis®

UGNACH Qua, Pase A 18 PANdAMIA_ o SNAMSMO 08 12 MINGNA LGLS CUMPISNSO un ol

tundamental an [ reactvactn econdmica del pals So embargo, este Sramismo del sector Este comaté redne a kas cinco sidenisgicas que representan of 100% de b produccidn
Viena acompanado por Una cifra alarmants 38 conficios socicamblantales que han g0 en naciomal Acerias Paz del Rio, Gerdau Diaca, Grupe Siderdrgico Royna, Sedoc y
aumeno Ternhum

Fuentes: desdeadentro.pe y elnuevosiglo.com.co



Conclusiones

« También por las marchas y contramarchas sobre la prioridad que el gobierno le otorga a la iniciativa
privada; la insistencia por impulsar un referendum para una nueva constitucion y la pretension de
cambiar el regimen tributario en pleno proceso de reactivacion econémica

TEMAS QUE DEBEN SER PRIORITARIOS PARA EL GOBIERNO DURANTE
L.OS PROXIMOS MESES DE GESTION

57%

Reactivar la economia / Generar empleo

Mejorar servicios de salud / Avanzar con la vacunacion 38%
contra el COVID-19 0

37%

Combatir la corrupcion

35%

Combatir la delincuencia / el crimen / el narcotrafico

Desarrollar programas para reducir la pobreza 31%

Mejorar los servicios de educacion / Retornar a clases

1)
presenciales 30%

25%

Apoyar ala agricultura

11%

Impulsar obras de infraestructura

Impulsar el cambio de la Constitucion 10%

Fuente: IPSOS — Encuesta de opinion publica, Octubre 2021



Agenda legislativa para modernizar la construccion

« Ley de Gestion de Infraestructuras y Equipamientos publicos que sustituya a la actual Ley de
Contrataciones del Estado

» Ley de reforma del CEPLAN, para promover la planificacion macro regional y el desarrollo de mega-
proyectos de infraestructura y desarrollo productivo con enfoque territorial

* Ley de Financiamiento Habitacional y Urbano, para asegurar el acceso de familias a la vivienda y
entornos urbanos de calidad

» Ley de reforma de la Tributacion Municipal, para optimizar ingresos, sobre todo los provenientes del
Impuesto predial

» Ley de modernizacion del SENCICO, para promover una politica de innovacion e investigacion en la
construccion a partir de las necesidades de trabajadores, empresarios y del Estado

» Ley modificatoria de la Ley Organica del Poder Ejecutivo, para convertir en obligatorios los Consejos
Consultivos en los ministerios, que permitiran una interaccion transparente publica-privada

 Ley modificatoria de la Ley DUS, para constituir un Operador Publico de Suelo independiente del
FMV, articular inversiones en servicios publicos con programas de desarrollo urbano y habitacional,
asi como fortalecer el rol del MVCS en implementacion y financiamiento de planes y catastros.



Medidas urgentes para profundizar la reactivacion de la construccion

« Emprender la reforma fiscal, considerando simultaneamente la modernizacion tributaria y la mejora
en la calidad del gasto, en particular la obra publica, mediante una Mesa de Trabajo entre el Poder
Ejecutivo, el Legislativo y los gremios de empresas, profesionales y trabajadores

» Acelerar la ejecucion de obras publicas, mediante mejoras en normas reglamentarias o
administrativas del MEF o del OSCE.

* Impulsar una solucion integral a los conflictos que afectan las operaciones e inversiones en
proyectos mineros, en particular los que se encuentran en el Corredor Minero del Sur.

* Incrementar el presupuesto para subsidios de Techo Propio y Mivivienda para consolidar este
segmento del mercado inmobiliario y evitar que se afecte a clientes con el aumento de cuotas de
crédito producto del alza de precios y de las tasas de interés.

» Resolver conflictos ente el Ministerio de Vivienda y las municipalidades por la aplicacion y alcances
de la normativa urbana, lo que favorecera la produccion de vivienda, en particular la de interés social



La reforma fiscal integral

= RPD womois

» El Congreso Nacional no accedio a la solicitud del Poder

Ejecutivo para que se le delegue facultades legislativas
para emprender una reforma tributaria

ECONOMIA

Capeco: No se deben dar facultades legislativas al
Gobierno para realizar nueva ley de contrataciones del
Estado

La Cémara Peruana de Construccidn (Capeco) propone gue la ley de contrataciones del Estado se modifigue en
cansense con los sectores que participan en las obras plblicas

« CAPECO solicit6 publicamente que, ademas de no
conceder estas facultades, tampoco era conveniente que
se las otorgue para aprobar una nueva Ley de
Contrataciones del Estado

16 de diciembre del 2021 10:11 AM | Actuglizado el 16 de diciembre del 2021 10:57 AM  Redacelén RPP

* Nuestra institucion sustentd su posicion contraria a la
delegaciéon de facultades por considerarlo inconveniente,
precipitado e inoportuno.

« Para hacer la reforma se debe propiciar un amplio
consenso entre Ejecutivo, Legislativo y la instituciones
privadas vinculadas a compras y contrataciones publicas

« Sino, se corre el riesgo de aprobar una norma que refleje S e i A T BT S e
una ViSién UnidimenSional que -como en casos paralizadas solo en el ambito de Ja ley de contrataciones del Estado.
anteriores- solo terminara profundizando los problemas Fuente: rpp.pe



La aceleracion de la ejecucion de obra publica

« Eliminar el requisito de presentar cartas de lineas de e LaRepl’lblica
crédito bancarias para demostrar la capacidad financiera

de IOS pOStOI’eS en |iCitaCi0neS pL'Jb|icaS ULTIMAS NOTICIAS POLITICA ECONOMIA SOCIEDAD MUNDO DEPORTES
ECONOMIA
« Impulsar el funcionamiento de las Juntas de Resolucién Mas de 3.000 obras estan
de Disputas, mecanismo que facilita la solucion de para_lllzadas a nlve[ nacional,
controversias en obra sin ir a arbitraje advierte Contraloria

Todas suman un total de 18.400 millones de soles. Proyectos no avanzan por

 Disponer la ampliacion del D.U. N° 063-2021, que
contempla permite la retencion equivalente al fondo de
garantia de las valorizaciones de obra en lugar de fianzas

deficlencias en sus expedientes técnicos.

* Reiniciar las obras aun paralizadas y reanudar los pagos
pendientes a contratistas, que se han producido por
desacuerdos con entidades contratantes

« Sustituir los criterios de seleccion de contratistas de de
obra basado en el menor precio por otro en el que se
ponderen las propuestas técnicas con las econdmicas

Fuente: larepublica.pe

« Establecer mecanismos que aseguren igualdad de
condiciones para empresas nacionales y extranjeras en
procesos de contratacion publica



Es necesario resolver problemas en proyectos en
operacion y en los 43 que conforman la cartera de
proyectos futuros en los que se invertira US$ 53MMM

Se trata de poner en practica un plan integral de
desarrollo y un programa de inversiones en el area de
influencia de la mina, apenas termina la exploracion

Se debe escoger algunos proyectos que estén
empezando para implementar una experiencia piloto

Pero para los proyectos que se encuentran en
conflicto se necesita que el estado instale Mesas
tripartitas e Diadlogo y Desarrollo

Primero debe restituirse la paz social que asegure la
continuidad de operaciones e inversiones en
proyectos

La Mesa debe ser permanente y estar bajo la
responsabilidad de funcionarios de alto nivel, con
capacidad de decision y con presencia en la zona

CAJAMARCA
US$ 18 050 millones

Impulsar una solucion integral para los conflictos mineros

0.4% AMAZONAS
US$ 214 millones

PIURA 4.79

USS 2500 millone:

LAMBAYEQUE 2.9%

US$ 1560 millone:

LA LIBERTAD

USS$ 121 millones

ANCASH 2.4%

USS 1282 millene:

LIMA

US$ 410 millones

ICA

US$ 140 millon

HUANCAVELICA

US$ 655 millones

AREQUIPA

US$ 5813 millones

0.6% PASCO
~ US$ 345 millones

3.0% JUNIN
\»1«.':4 1'1H.hrr\»\lnnrx

j 0.3% AYACUCHO
uss liEv"thoncz
0.8% / /@ / 19.2% APURIMAC
M us§ 10 199 millones
0.3% //
/ 4.2% CUSCO
/ uss ]lI]‘limr\lnr.rk
1.2% / / ¢X 2.9% PUNO
\ e qu5§ 1:5:, millones
10.9% i \ 12.0% MOQUEGUA
o 955637‘7'nmlcxm5
Fuente: MINEM



Para el Corredor Minero se propone constituir una
entidad autbnoma a cargo de un representante del
Poder Ejecutivo con rango de Viceministro,

La entidad debe formular e implementar un Udnico
Plan de Desarrollo para todo el ambito del corredor

También tendra a su cargo la priorizacion, evaluacion,
ejecucion y operacion de los proyectos de desarrollo
econdmico y social que se acuerde emprender

Se dara un tratamiento integral y articulado de las
necesidades de la poblacion, abandonando Ia
planificacion e inversion de escala distrital o provincial

Los gobernadores regionales y los alcaldes formaran
parte del Consejo Directivo. Idealmente

En la etapa inicial se debe contar con el
asesoramiento de una entidad multilateral, para
garantizar un nivel de excelencia en la gestion

IEC #48

Fuente:

Impulsar una solucion integral para los conflictos mineros

Diario La Republica

Matarani

42



Impulsar una solucion integral para los conflictos mineros

 No es una experiencia nueva ni singular. La Autoridad del Valle del Tennessee se cre6 en 1933 y
hoy es la empresa de generacion de energia mas grande de los Estados Unidos. En China, ocurrio
lo mismo en el area de influencia de la presa de las Tres Gargantas.

------ .

T




Impulsar una solucion integral para los conflictos mineros

 En el Peru se tuvo la experiencia de las Corporaciones, como la del Santa que se creo en 1943 e
impulso el progreso de Chimbote y de su zona circundante

iderl’Jrgica de Chimbote
Foto: desarrolloperuano.blogspot.com

Plan Director de Chimbote — Lister y Sert
Imagen: habitar-arg.blogspot.com



Incrementar el presupuesto de subsidios para vivienda

« Es urgente asegurar mayores recursos presupuestales para incrementar las metas de colocacion y
los valores de los subsidios habitacionales para los programas Techo Propio y Mivivienda

» EIl objetivo es consolidar la recuperacion del mercado de vivienda social y de cubrir los mayores
costos derivados del aumento de precios de materiales de construccion, asi como de una probable
alza de las tasas de interés.

» El Presupuesto General de la Republica 2022, ha considerado un total de 614 millones de soles
para el otorgamiento de Bonos Familiares Habitacionales del Programa de Techo Propio por 539
millones y Bonos del Buen Pagador (BBP) del Programa el Crédito Mivivienda por 75 millones.

 Sin embargo, en las Disposiciones Complementarias Finales de la Ley de Presupuesto 2022,
autoriza al Mivivienda a usar los saldos no ejecutados en la reconstruccion de viviendas afectadas
por el Nifio para la asignacion de subsidios. Se estima unos 300 millones de soles.

 Ademas, el Congreso acaba de aprobar una ley que concede un Crédito Suplementario por 376
millones de soles para financiar el Bono Familiar Habitacional en la modalidad de Adquisicion de
Vivienda Nueva. Con ello se sumaria aproximadamente 1,290 millones de soles.



Incrementar el presupuesto de subsidios para vivienda

* Si en 2022 se pretende subir en 15% el desembolso de subsidios en los ultimos cuatro afnos v,
considerando que se debe elevar en 25% el valor de los bonos para cubrir el aumento de precios y
de los intereses, el nuevo presupuesto seria del 871 millones, se necesitaria 581 millones mas.

EJECUCION DE BONOS DE VIVIENDA BFH - BBP 2015 A2021Y
NECESIDAD DE MAYORES RECURSOS PRESUPUESTALES PARA EL
2022 (en millones de soles)

99.9% 99.7% 100.0% 90.6% 100.0% 100.0% 100.0%
957 724 971 1,327 1,456 1,179 1,245

r o w o ow i

75
150
I 75 151

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

" BFH BBP




Incrementar el presupuesto de subsidios para vivienda

« En 2020 se autorizd un marco presupuestal de SEGUIMIENTO DE COMPONENTES DE ARRANCA PERU

11’189 millones de SOleS en el 2020 \_4'310 5,044
Tranferencias GR- GL 1,003 5109
» De ese monto se ejecutaron 7 493 millones de | 190
soles que representa el 67% del PIM L .
autorlzado Proyectos Viales | 11:;5 2 386
« Durante el 2021, se aprobo un presupuesto de e 110
. Acceso BFH 402 ’
apertura de 2,922 millones que durante el =
ejercicio se elevo a 6,647 millones de soles »
. . P.Saneamiento [— 67260
 De este monto, se ha invertido alrededor de — e
3,914 millones de soles, es decir el 58.9% del .
presupuesto modificado reabaapers § 121
B 121
s
Tranferencias Educacion 37
80
19
23
Proyectos Agrarios | 2181

83
| 44

2020Ejecucion m2020PIM 2021Ejecucion 2021PIM  m2021PIA



Resolver los conflictos por aplicacion de normativa urbana

» Se quiere propiciar un acuerdo entre el Ministerio de Vivienda, la Municipalidad de Lima y algunas
municipalidades distritales para resolver las controversias sobre la aplicacion del Reglamento
Especial de Habilitacion Urbana y Edificaciones, a la luz de la reciente sentencia del TC

« CAPECO estima gue este enfrentamiento debe concluir y ser sustituido por un didlogo abierto que
dilucide los aspectos mas relevantes de esta controversia:

» Debe precisarse que la vivienda de interés social (VIS) en el Peru incluye, desde hace varios afos,
a un conjunto de programas a través de los cuales se provee de vivienda a familias que no pueden
acceder al mercado habitacional formal con sus propios recursos.

» Actualmente, el precio maximo de una VIS es de 436,100 soles, lo que involucra a mas del 75% de
la poblacion.

» Se necesita que el Ministerio efectie una campafa masiva para difundir esta informacion y evitar
confusiones respecto a que se utilizan los beneficios del Reglamento Especial para construir
viviendas que se venderan a precios por encima de los rangos establecidos por el MVCS.

« Es indispensable establecer un mecanismo de control ante la probabilidad de un mal uso de las
disposiciones del Reglamento Especial, lo que requiere una estrecha coordinacion entre los
diferentes actores del proceso administrativo de habilitacion urbana y edificacion.



Resolver los conflictos por aplicacion de normativa urbana

En primer lugar, las Comisiones Técnicas y los Revisores Urbanos deben ser muy rigurosos en la
tarea de verificacion previa de proyectos, para asegurarse de que los parametros de este

reglamento se empleen adecuadamente.

Luego, las municipalidades deberan hacer lo mismo en la etapa de verificacion administrativa,
inspeccion de obras y formalizacion de lo construido. Ademas, deberan informar al INDECOPI sobre
estos incumplimientos para que esta entidad inicie los procesos de investigacion y sancion.

Finalmente, otros actores que participan en estos procedimientos administrativos como los colegios
profesionales, los notarios, los Registros Publicos y el propio Ministerio de Vivienda podrian colaborar
con esta labor de fiscalizacion.

Es necesario también tener en cuenta los principales propdsitos que persigue el Reglamento Especial,
gue son coincidentes con la politica nacional de vivienda. El Reglamento pretende promover la
generacion de oferta de vivienda de interés social para atender la demanda efectiva de los sectores de
ingresos medios y bajos de la poblacion.

De otro lado, el Reglamento Especial busca desarrollar una oferta de VIS en todas las zonas de la
ciudad en donde sea posible localizarla, teniendo en cuenta la dispersion geografica de la demanda v,
por supuesto, las condiciones para producir vivienda.



Av. Victor Andrés Belaunde 147
Edificio Real 3 of. 3 401
San Isidro Lima-Peru

Informe Econdmico de
la Construccion N° 48

Il CAPECO

Camara Peruana de la Construccion

+51 949 785 632

Facebook/capeco
Linkedin/capecoperu
Instagram/capecoperu


mailto:info@capeco.org
http://www.capeco.org/
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VENTA

PRECIOS SUBEN 8.4% EN 2021

El precio medio de la ciudad sube 0.2% en el
mes y se ubica en 6.728 S.m2. En 2021
acumula +8.4%, por encima de la inflacion
pero por debajo del incremento del tipo de
cambio. Las unidades en construcciéon son las
gue registran mayor incremento en el afo,

+12%.

San Isidro Sur es la zona mas cara de la
ciudad, S./ 11.991 por m2. Los Olivos Oeste la
mas econdmica, S./ 3.405.

ALQUILER

PRECIOS SUBEN +6.9% EN 2021

Precio medio de alquiler de un depto. de
100m2 en Lima se ubica en S./ 2.639 por mes,
sube 11% en el mes. Es el cuarto mes
consecutivo con incremento mensual por
encima de 0.9%. En 2021 precios suben 6.9%,
por encima de la inflacion y del IPC alquiler.
Los departamentos usados y grandes son los
gue mas suben.

Barranco Cultural registra el alquiler mas caro
de la ciudad, S./ 3.819 por mes. Los Olivos
Norte es el mas economico, S./ 1.518.

RENTABILIDAD
RETORNO 4.39% ANUAL

La relacion alquiler anual / precio se ubica
en 4.39%. Se necesitan 22.8 afios de alquiler
para repagar la inversion de compra 2.6%
mAas que un afo atras.

Los distritos del Norte de la ciudad son los
gque ofrecen los mayores retornos. Lima
Oeste y Lima Sur son las mejores zonas para
los inversores que buscan renta.



PRECIOS DE VENTA

0 1 EN S./M2




VENTA Orbania

UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 60 M2 SUPERFICIE 100 M2
IESTACIONAMIENTO IESTACIONAMIENTO
PRECIO 6.810 S./M2 PRECIO 6.646 S./M2

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitacionesy 60m2 tiene un precio medio de S./ 408 mil.

El departamento tipico de tres habitaciones y 100 m2, tiene un precio de S./ 664 mil.



VENTA

/\L .
Urbania
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. S./M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2021 ANUAL
INFLACION 0.7% 5.3% 5.9%
6,728 ’ ’ ’
6,531
0, 0, 0,
6,006 LIMA INDEX 0.2% 8.4% 9.4%
cep 517345744 5742

5481 5410 TIPO DE CAMBIO -3.6% 9.4% 10.0%

Fuente: INE y Banco Central de Peru
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El precio medio de la ciudad sube 0.2% en el mes y se ubica en 6.728 S./m2. En 2021 acumula +8.4%, por encima de la inflacion pero por

debajo del incremento del tipo de cambio. Las unidades en construccién son las que registran mayor incremento en el afio, +12%.



VENTA Urbania

PRECIO SEGUN DISTRITO DE LA CIUDAD

VARIACION
DISTRITO PRECIO S./ M2 MES ANUAL
i BARRANCO messssssssssssssssssm 0 489 01% 5.4%
MAYOR SANISIDRO messssssssssssssssssmm 9,347 -0.7% 6.9%
PRECIO MIRAFLORES messsssssssssssssss 5953 -03% 6.2%
SANBORJA meessssssssssssmm 7,518 0.4% 12.3%
SANTIAGO DESURCO e 6,999 -0.1% 10.8%
R LINCE m— 6,850 11% 12.5%
- ERENS T MAGDALENA DELMAR pee—s 6,804 15% 7.1%
LIMAINDEX meee— 6,728 0.2% 9.4%
saN MIGUEEVEBLO LB8RG 1 apia e ‘ SURQUILLO  m—— 6,703 0.9% 9.3%
LNC LA MOLINA JESUS MARIA e 6,647 0.3% 13.4%
WACDALENADELMAR A— I\Z/I(E)DNIQ PUEBLO LIBRE s 6052 -0.1% 8.0%
LA MOLINA e 5 0381 -05% 14.7%
SURQUILLO /" | SANMIGUEL s 5,756 16% 1%
MIRAFLORES CERCADO DELIMA me— 5 334 10% 14.0%
~SANTIAGO DE SURCO, LAVICTORIA msss 5283 11%  17.4%
CHORRILLOS meessssssss 5,131 10% 12.9%
BRENA mssssm 4,944 0.6% 2.6%
SAN JUAN|DEIMIRAEIORES) ATE  ee— 4,544 L9% 379
SAN JUAN DEMIRAFLORES mm 4,204 4.8% 19.3%
g:ggg LA PERLA  msssssm 4,173 -0.3% 10.4%
BELLAVISTA mpssss 3954 2.3% 6.7%
LOS OLIVOS — 3,889 0.8% 120%
LR CALLAO messsmmm 3,719 0.8% 14.2%

SAN MARTIN DE PORRES mssm 3251 -0.2% 112%



VENTA

HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING

MAYOR
PRECIO

MENOR
PRECIO

ZONA

SAN ISIDRO SUR

NUEVO BARRANCO

BARRANCO CULTURAL

SAN ISIDRO NORTE

SURCO MONTERRICO

Urbania

PRECIO S./M2

I 1100
I © 6
I © 252

I 056
I 7 0

BARRIO MEDICO _6,588
PUEBLO LIBRE OESTE _ 6,221
SAN MIGUEL NORTE _ 5,718

LOS OLIVOS NORTE

LOS OLIVOS CENTRO

LOS OLIVOS OESTE

B ;o5
B : e
I ¢ 05

San Isidro Sur es la zona més cara de la ciudad, S./ 11.991por m2. Los Olivos Oeste la mas econdmica, S./ 3.405



VENTA

PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

Urbania

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN S./M2

11,991

10611

9,851
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VENTA

HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

CERCADOJRE LIMA

r—”BELLAVISTA
|
A'RERLA

SAN/MIGUERUEBLO

MAGDALENADEL'MA

| DISTRITOS CON
MAYOR INCREMENTO

LIRRF

| BRENA
A 7

| \LAVICTORIA
JESUS MARIA -

/\ LINCE '
L=

'SAN/ISIDRO

SURQUILLO
MIRAFLORES

©

; 2
BARRANCO,

SANBORJA

SANTIAGO!DE SURC/OI/
3

4

i

|
SANZJJUAN DE MIRAELIORES
|

S

CHORRILLOS

RANKING

MAYOR
INCREMENTO

LA MOLINA

ZONA MEDIA

MAYOR
DESCENSO

b0 0 0 0 0 0 0

DISTRITO

SAN JUAN DE MIRAFLORES
LA VICTORIA

LA MOLINA

CALLAO

CERCADO DE LIMA
JESUS MARIA
CHORRILLOS

LINCE

SAN BORJA

LOS OLIVOS

SAN MARTIN DE PORRES
SAN MIGUEL
SANTIAGO DE SURCO
LA PERLA

LIMA INDEX
SURQUILLO

PUEBLO LIBRE
MAGDALENA DEL MAR
SAN ISIDRO
BELLAVISTA
MIRAFLORES
BARRANCO

ATE

BRENA

Urbania

VARIACION 12 MESES

19.3%
I 17.4%
I 14.7%
I 14.2%
I 14.0%
I 13.4%
I 12.9%
I 12.5%
I 12.3%
I 12.0%
I 112%
I 111%
I 10.8%
I 10.4%
I 0 4%
I ©.3%
I 8.0 %
I 7.1%

I 6.9%

I 6.7%

I 6.2%

N 5.4%

N 3.7%

Hl 2.6%

Todos los distritos registran incremento de precio interanual. San Juan de Miraflores y La Victoria son los de mayor incremento.



PRECIOS DE
ALQUILER

EN SOLES POR MES.
Alquiler mensual de un departamentode
3 dormitorios y 100 m2 de superficie cubierta




ALQUILER Grbania
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 60 M2 SUPERFICIE 100 M2
IESTACIONAMIENTO IESTACIONAMIENTO
PRECIO 28 S./M2 PRECIO 26 S./M2

Alquiler medio de departamento de dos habitaciones se ubica en S./ 1.707, 0 28 soles por m2.

Alquiler de departamento de tres habitaciones S./2.639.



ALQUILER

A |
Ve

EVOLUCION MENSUAL. S./MES (100M2) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2021 ANUAL
INFLACION 0.7% 5.3% 5.9%
2,661 2
2524 o5 ' 5 527’639 LIMA INDEX 11% 6.9% 6.6%
2,465 2,466 2,463 ! 4 2,468 <
IPC ALQUILER 0.0% 1.6% 1.6%
Fuente: INE y Banco Central de Peru
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Precio medio de alquiler de un depto. de 100m2 en Lima se ubica en S./ 2.639 por mes, sube 11%en el mes. Es el cuarto mes consecutivo

con incremento mensual por encima de 0.9%. En 2021 precios suben 6.9%, por encima de la inflacion y del IPC alquiler.

Los departamentos usados y grandes son los que mas suben.



ALQU”.ER Orbania

PRECIO SEGUN DISTRITOS DE LA CIUDAD

VARIACION
DISTRITO SOLES/ MES MES ANUAL

BARRANCO I 3,680 -0.4% 9.3%
MAYOR . )
PRECIO SANISIDRO DN 3,109 0.2% 115%
MIRAFLORES mE 3075 0.3% 8.1%
CER(‘AE)ODE-LIMA LINCE N 2. 794 -3.1% 17%
sAnmIGUEPUEBLOLIBRE JESUS MARIA 2,664 05% 6.2%
LINCE TAMOIN LIMA INDEX I 2,639 11% 6.6%

ZONA
R T =y D SAN BORJA M(E)D|A SURQUILLO I 2.6 10 26% -0.7%
i CERCADO DELIMA I 2,509 39% 05%

SURQUILLO
MIRAFLORES / SAN MIGUEL I 2,380 13% 8.4%
SANTIAGO]DEISURCO)]

SANBORJA I 2,374 -16%  3.2%
PUEBLO LIBRE I 2,331 10%  2.5%
SANTIAGO DE SURCO I 2288 1%  8.1%
MENOR LAMOLINA N 2,065 -0.4%  9.8%

PRECIO
CHORRILLos NN ;39 02% 13%

CHORRINOS |



HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING ZONA SOLES/MES
o BARRANCO CULTURAL - N ©19
MAYOR
PrRECIO @ BARRANCO TRADICIONAL | > *0
S MAGDALENA sUR N 500
o

saN ISIDROESTE | 3026
surqQuiLLo NORTE |GG 2 65°
ZONA MAGDALENA
vepia @ Traoieiona: I 2541
sAN BORJA CENTRO G 243!

sAaN BORJASUR I 2281

LOS OLIVOS 1,616
CENTRO
MENOR
PRECIO CHORRILLOS 1,613
ESTE
LOS OLIVOS NORTE -1,518

Barranco Cultural registra el alquiler mas caro de la ciudad, S./ 3.819 por mes. Los Olivos Norte es el mas econdémico, S./ 1.518




PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

ALQUILER

Urbania

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN SOLES/MES
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HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS Orbania

RANKING
A |_ U | LER DISTRITO VARIACION 12 MESES
® SAN ISIDRO I 5%
MAYOR ° CHORRILLOS B 3%
INCREMENTO
° MAGDALENA DEL MAR B O 5%
® LA MOLINA I © 5%
. BARRANCO B © 3%
¢ | SAN MIGUEL N S 4%
SAN MIGUEEUEBLOIJ'?SRSS MARIA w
‘ W SANTIAGO DE SURCO I s
¢ LA MOLINA
MAGDALENA DEL MAR £ sansora ‘ MIRAFLORES I s o
/" SAN |5|BEO _ & ZONA MEDIA LIMA INDEX 6.6%
L oaf "‘\ . ;
SURQUILLO ; JESUS MARIA 6.2%
MIRAFLORES
SAN BORJA 3.1%
PUEBLO LIBRE 2.5%
LINCE 1.7%
CERCADO DE 0.5%
MAYOR LIMA
DESCENSO SURQUILLO -0.7%|
g D/STRITOSCON
MAYOR INCREMENTO LOS OLIVOS 3. N

CHORRILLOS

San Isidro es el distrito con mayor aumento interanual. Surquillo y Los Olivos son los de mayor retroceso.



RENTABILIDAD
03 INMOBILIARIA

Relacion alquiler anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12meses




RENTABILIDAD

A |

RETORNO COMO %DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion alquiler anual / precio se ubica en4.39%.

Se necesitan 22.8 afios de alquiler para repagar la inversiéon de compra 2.6% mas que un afio atras.



RENTABILIDAD

PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN DISTRITO DE LA CIUDAD

Urbania

VARIACION
DISTRITO %DEPRECIO MES  ANUAL
CERCADO DELIMA I 6.2% A v
MAYOR
RETORNO LINCE I 5.0 % v
SAN MIGUEL I 4 .9% v
CERCAD®BE LIMA MAGDALENA DELMAR I 4.8% A
' JESUS MARIA I 4.7% v
SURQUILLO I /.7% \4
CHORRILLOS I /.7% v
PUEBLO LIBRE I /.6% v
LOS OLIVOS I /.5% v
BARRANCO I /.4% A
LIMA INDEX I 4.4 % v
LA MOLINA I 4.1% v
MIRAFLORES 4.1% _
MENOR SAN BORJA 4.0% v
RETORNO
SANISIDrRo S , o, -
CHORRILLOS sANTIAGO DEsurco NI ;oo _

Los distritos del Norte de la ciudad son los que ofrecen los mayores retornos.



RENTABILIDAD Urbania

RENTABILIDAD SEGUN ZONA

RANKING ZONA RETORNO BRUTO
o Liva oesTE  [HNNENEGEGEGEGEEEEEE 0
MAYOR
preco @ Livasur T 2
o BRENA NORTE [N S 0
@

cHorRILLOS ESTE | *°
PUEBLO LIBRE OESTE | ¢ 7
ZONA 9
veoia @ MIRAFLORES CENTRO | =
MIRAFLORES NORTE | - -
surco sur NN /0%

saN IsiDRO SUR I 3 6%

MENOR 0
PRECIO surco CHACARILLA I 35
sAN BORJA CHACARILLA I 3 4%

Lima Oeste y Lima Sur son las mejores zonas para los inversores que buscan renta.
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¢,Como va el regreso a las oficinas? Escuchamos casos donde el retorno es
elevado (call center), y otros donde el home office se mantiene al 100% de
forma indeterminada (tecnologia).

Si podemos hablar del mercado en general, a la fecha aun no se cubre el 50%
del aforo habitual de las oficinas, considerando que casi toda la poblacion
laboral cuenta con las 2 dosis de vacuna.

Las posiciones a favor de mantener el teletrabajo y-he-velverala-oficina
argumentan que éste incrementa la productividad, mejora el equilibrio entre
vida laboral y personal?, y permite contratar mejores talentos que no viven en
las ciudades donde se ubican las empresas. Otro beneficio es el ahorro en la
renta y CapEX, cuyo gasto se podria trasladar a inversiones en tecnologia.

Las opiniones a favor de volver a la oficina indican que el teletrabajo no mejora
la productividad ni el equilibrio profesional y familiar, sino que puede
perjudicarlo. Las personas en casa terminan trabajando mas horas. Resulta
dificil trazar limites entre las tareas domésticas y laborales, y se elevan los
niveles de estrés2. Trabajar desde casa también puede afectar el desarrollo
profesional, principalmente de los que recién se insertan en el mercado laboral.

La conveniencia de volver a la oficina es un analisis diferente para cada
empresa. Dependerd mucho del rubro, puestos, acceso a tecnologia, cultura,
etc. Por lo pronto, el trabajo hibrido (teletrabajo + asistencia a oficina) esta
ayudando a determinar qué tanto de oficina fisica se necesitara en los proximos
afnos. La receta sera diferente para cadaempresa.

%2021 Remote Work Statistics: The State of Remote Work
2The Future of the Office: Work from Home, Remote Work, and the Hard Choices We All Face

BINSWANGER
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https://www.quantumworkplace.com/future-of-work/remote-work-statistics
https://knowledge.wharton.upenn.edu/article/whats-the-future-of-the-office/

Lima posee 7 ejes corporativos de clase A

No se entregaron edificios en el 3T
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El mercado de oficinas de
clase A en cifras

mStock mVacancia  ®mEn construccion

o9 405,145 m?2
5.0

2 2 97,073 m2

c @©

© <

0 iT 36,668 m2

_ Stock de Lima:

— 1.19 millones m?2

79,303 m?

Surco - La
Molina

. 31,686 m2
% Tasa de vacancia: o
2315% %§ 34,767 m2
& q’é 46,878 m?
s Precio prom. de alquiler P
de lista: $ 15.75/m? g Wl 2La2om
= 15,800 m?
: o
Precio prom. de venta S Wl o
de lista: $ 2,132/m?2 g |om
gg 44,468 m?2
g § 10,677 m2
%5 0 m2
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Destaque del 3T-2021

OCUPACIONES

5
En total se ocuparonl15

oficinas (4,200 m?2). 10

10 fueron por areas de Menor a los
2
menos de 300 m2, 300m

DESOCUPACIONES Y REDUCCIONES

Mayor a
1,000 m?

Se desocuparon 50 oficinas.
El 94% fueron por areas
entre 300 m2y 1,000m?2.

50

El total de desocupaciones 30 Sfionas

) 2

sumo 26,300 m2. Menor alos y 1,000 m
300 m?

BB BINSWANGER
[ | ] PERU

Entre los 300 m?
y 700 mZ

Entre 300 m2

VACANCIA
Otros . .
99,300 m2 Lima tiene 275,700 m 2
SIF vacantes
97,100 m2

San Isidro Financiero y
Surco - La Molina
concentran el 64% de
la disponibilidad global.

Surco —
La Molina
79,300 m2

DEMANDA EFECTIVA DEL 1T al 3T

La demanda efectiva acumulada de enero a setiembre esde
-44 mil m2, Por ejes, la distribucion es la siguiente:

-20,400 m2-9,000 m2  -4,600 m? -3,800 m2 -3,600 m? -2,600 m2 0m?2

San Isidro San Borja Magdalena Surco - La Miraflores San Isidro Chacarilla
Financiero Molina Empresarial



Tasas de vacancia

SAN BORJA

0
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Cifras clave:

23.15% es la tasa de vacancia global
Existen 275,700 m2 vacantes en todoLima

+ 50,000 m2 en subarrendamientono
contabilizados en la vacancia.

Chacarilla tiene solo 1 edificio de clase A.



Demanda efectiva y tasa de vacancia

e Del 1T al 3T no se entregaron nuevos edificios. En el 4T, esperamos el ingreso de
dos proyectos (Plaza Republica Il y Patio Camelias), ambos ubicados en San
Isidro Financiero.

e En total se ocuparon 4,200 m2y se desocuparon 26,300 m2. De esta manera, la
demanda efectiva del 3T fue de -22,100 m2.

e Se ocuparon 15 oficinas. Los rubros de construccién, consultoria y tecnologia
fueron los que tomaron mas m2. Se mantuvo la tendencia del anteriortrimestre,
donde la mayoria de ocupaciones no superaron los 300 m2.

e Registramos 50 empresas que devolvieron total o parcialmente sus oficinas. Los
segmentos de coworking, hidrocarburos, inmobiliario y mineria fueron los que
desocuparon mas m2.

e San Isidro Financiero fue el eje con la mayor desocupacion: 13,489 m2. Cabe
indicar que un coworking devolvié 7,800 m2. En lo que va de la pandemia, los
coworking han dejado 20,200 m? en edificios de clase A.

e Del 1T al 3T, se han colocado 15,600 m?2y se desocuparon 55,600 m2. La
demanda efectiva acumulada del afio es de -44,000 m2.

e Latasa de vacancia se incremento de 21.29% (253,600 m2) en el 2T a 23.15%
(275,700 m2) en el 3T. En la mayoria de ejes, los niveles de vacancia se
aproximan o superan el 20%.

e Los ejes con el mayor incremento de tasa de vacancia desde que inicio la
cuarentena (2020-1T) fueron San Borja, San Isidro Empresarial y Miraflores.

BINSWANGER

PERU

Desocupaciones y ocupaciones de oficinas por eje corporativo

San Isidro Financiero -13,489 m2 1,672 m2

San Isidro Empresarial -1,957 mz 1,119 m?

Miraflores -2,814 m2 335 m?2

Surco - La Molina -3,400 m2 819 m?2
Magdalena -1,651 m2 295 m?
San Borja -3,004 m2 0Om2
Evolucién de latasa de vacancia por ejes
35.00% ) )
S. I. Financiero 28,280
0, . 0
30.00% Surco 27 2204
25 00% Magdalena N 25 33%
23.96%
20.00% —@ 19.48%
15.00%  Miraflores 14.95%
10.00% | S.|. Empres
5.00%  gan Borja
0.00%
2018 2019 2020 2021-3T



Rentas de lista

) !a\llE‘.T pradO/
SAN BORJA )'—\\f\/

————T ‘§
1 0/m?2 s T
Av. Javier @_ % g
N> 117 _f:‘a =
MAGDALENA . 3 z
X $ A ¢ $ SURCO — LA MOLINA
2 SANISIDRO ] $ 14.54/m?
& EMPRESARIAL S CHACARILLA

A

G $16.00/m?
%, ' ‘ Av. Angamos prmavera |
C//'b .

5

Se hareducido en 5.2% desde el 1T-2020

\ MIRAFLORES Cifras clave:
\\ Larenta promedio de Lima es de $15.75/m?
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Tarifas de lista: alquiler y venta

e Larenta promedio de lista siguié disminuyendo: se contrajo de $ 15.90/m? del 2T a $ 15.75/m? en el 3T. Desde el 2020-1T, la tarifa promedio se ha
reducido en 5.2%.

e Ladisminucion de las tarifas se viene dando en oficinas en gris e implementadas, asi como en edificios de estreno o antiguos. Si consideramos también
las concesiones comerciales que se pueden obtener, una mudanza en el contexto actual resulta beneficiosa para los inquilinos.

e Los ejes con las rentas de lista mas altas son San Isidro Empresarial ($ 18.26/m?) y Miraflores ($ 17.78/m?). Mientras que, los ejes con las rentas de lista
mas bajas son Surco — La Molina ($ 14.54/m2) y Magdalena ($ 14.22/m2).

o Latarifa de venta promedio es de USD 2,132/m2. Al 3T, Lima cuenta con mas de 35,000 m2 de oferta en venta, cifra que se viene incrementando trimestre
a trimestre. Los ejes con las tarifas de venta en estreno mas elevadas son San Isidro Financiero ($ 2,247/m2) y Miraflores ($ 2,200/m?).

o Es importante mencionar que empezamos a observar oficinas en venta en San Isidro Empresarial. Sus tarifas se sitian entre $ 2,200/m2y $2,700/m2.

Tarifas de alquiler de lista por eje corporativo Tarifas de venta de lista por eje corporativo
$20.00/m? $20.57/m? $21.00/m2

$2,300/m?

$17.00/m2 $18.26/m2 $2,200/m? '
[ $17.78/m? | <0/ 2 2
$15.83m? . 0o Ciesg] $16.70/m2 $1.963/m? $2,147/m $ 2.200/m? $2,247/m

2 i $ 15.67/m?2

s 14.54m2 N § 14 22/mz $16.50/m2 $ 1,949/m? $1,961/m? $2,200/m? .

13.47/m2 $1,925/m2 5 '
Surco_ -La  Magdalena San IS|_dro San Borja Miraflores  San I3|dr_o Magdalena Surco - La Molina Miraflores San Isidro
Molina Financiero Empresarial Financiero
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Lo que se viene

Ciclo inmobiliario

200,000 m? 40.00% e En el 4T, ingresaran dos edificios, siendo los Unicos proyectos que
‘é‘ se entregaran en el 2021. El area arrendable que concentran es de
g 150,000 m? 30.00% -3 36,700 m?.
g q 3
g : : e
>3 100,000 m? . 20.00% e Para el 2022, prevemos que ingresen cinco edificios, agregando
g 3 54,700 m? al stock. Todos se encuentran en construccion, y cuatro
(] Y— ., 7 - .
% ® 50000 m? I 10.00% § se situan en San Isidro Empresarial.
|_
3 H e Respecto a las ocupaciones, esperamos que se dinamicen en el
3 0 m2 - 0.00% . o o .
2 4T. El “efecto pandemia” ya ha sido internalizado por el mercadoy
-50,000 m2 la vacunacion avanza a ritmo constante. Las empresas vienen
2017 2018 2019 2020  Acumu.al incentivando, no obligando, el regreso seguro a las oficinas
2021-3T
WEEEE Nuevas entregas ™ Demanda efectiva Tasa de vacancia e Cabe indicar que en el corto plazo no alcanzaremos los niveles de
ocupacion pre pandemia. La razon principal es la implementacion
del trabajo hibrido, que ocasionaria una menor demanda de mz2.
Evolucion de las tarifas e Respecto a las desocupaciones, esperamos que contintien durante
$24.00/m? $2,400/m2 el 4T. Prevemos que la demanda efectiva del 2021 se acerque a
los -50,000 m2.
$22.00/m2 _—-N._. $2,200/m2
o Debido a la nueva oferta y la demanda negativa, la tasa de
$20.00/m2 $2,000/m2 : : ~ o 0 0
vacancia de cierre de afo se situaria entre 25% y 27%.
$18.00/m2 $1,800/m2

e El contexto actual es uno de los mas idéneos para tomar nuevas

$16.00/m? Sy 8 T —— $1,600/m2 oficinas. Los propietarios han mostrado mayor flexibilidad entarifas

condiciones comerciales. Los inquilinos que puedan aprovechar
$14.00/m2 $ 1,400/m? y ) , ) q que p P
2017 2018 2019 2020 2021-3T este escenario se veran favorecidos.

==@=== Tarifa de alquiler =@== Tarifa de venta
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Entrevista a Alonso Jaimes Gil La opinidn de los actores del mercado
Associate - SURA Investment

Management | Real Estate ) _ . e , .
¢ Comose ha venido dando el retorno alas oficinas en sus edificios? ¢Qué reflexiones

han compartido sus inquilinos sobre la importancia de volver a lasoficinas?

El retorno a las oficinas se ha ido incrementando a medida que hay un mayor alcance del rango de edades en
la vacunacion. Por dicha razon, apuntamos a tener un porcentaje considerable, que supere el 50% del aforo de
los edificios, hacia fines de afio.

“SURA seguira incrementando su
participacion en los edificios que hoy viene
ocupando siempre gue vengan con

contratos de arrendamiento asociados” _ . : . L :
Dentro de las reflexiones mas importantes que hemos identificado es que el retorno se dara bajo dos sistemas

principales: i) Retorno total a las oficinas, y ii) Retorno parcial, donde se comparten los dias en casay los dias
en la oficina. La mayoria de trabajadores coincide en que el retorno es necesario, y razones hay muchas. En lo
personal, el retorno a las oficinas permitird volver a tener una separacion fisica real entre tu ambiente personal-
familiar y tu ambiente laboral. Hoy los ambientes personales y laborales estan mezclados, afectando nuestra
salud mental, algo tan importante en estos dias.

¢, Qué acciones estan tomando frente a las solicitudes dedesocupaciones?

Las desocupaciones que hemos tenido han sido muy puntuales, y no directamente relacionados a la
pandemia. Los pocos casos corresponden a empresas que por una u otra razon no tuvieron el crecimiento
gue tenian planeado cuando firmaron los contratos de arrendamiento. La pandemia simplemente terminé de
finiquitar la decision de dar por finalizado el contrato.

Las medidas que se han tomado ante potenciales desocupaciones siempre han buscado preservar el valor
del activo. Es por ello que antes de tomar una decision nos hemos reunido con nuestros clientes para
analizar cual es el problema de fondo (liquidez, renta fuera de mercado, espacio, entre otras). Habiendo
analizado el problema de fondo, pudimos enfocar mejor una solucion y evitar mayores desocupaciones.

PERU
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La opinién de los actores del mercado

En el contexto actual, ¢Qué medidas estan aplicandoo
planean desarrollar para conseguir nuevos clientes?

El proceso de vacunacion es un factor que ha influido bastante en el proceso
de reduccion de la vacancia de nuestros inmuebles. Sin embargo,
actualmente un factor relevante para los potenciales tomadores de espacios
de oficinas es la incertidumbre politica en la que nos encontramos.

Algunas medidas que hemos tomado frente al nuevo escenario es tener
mayor flexibilidad en los términos contractuales, asi como la entrega de
espacios habilitados (implementados).

¢,Cuales son los planes de Sura en los proximosanos?

SURA seguira incrementando su participacion en los edificios donde hoy
tiene propiedad, siempre que vengan con contratos de arrendamiento
asociados. Si bien nuestros fondos tienen oficinas San Isidro y Santiago de
Surco, no hemos ingresado a Miraflores, distrito que vemos que ha
aguantado mejor el incremento de la vacancia, y que nos parece una
ubicacion estratégica para completar toda la oferta de oficinas.

BINSWANGER
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Términos clave

13



¢, Qué es un edificio de
oficinas de clase A?

Se ubica en una zona importante de la ciudad
gue maximiza su exposicion

Sus areas comunes tienen acabados de alta calidad

AN
TSNS

_______________________________________________________________________

Es mayormente demandando por empresas que
requieren una ubicacién que favorezca su imagen

___________________________________________________________________

-

Tiene el potencial de generar rentas por

Oficinas con més de 2.7 m de altura de piso a falso cielo

r
I}
1
1
1
’
]
1
1
1
1

[/
[/ /

* Planta tipica mayor a los 500 m2y area minima de o

+ Areas comunes: salas de usos multiples, comedol

otros

e Exteriores de muro cortina

* Aire acondicionado centralizado

encima del promedio global del mercado .~

PERU
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*  Grupo electrégeno con cobel

e Mas de 1 estacionami

vehicular 14
1
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Clases de edificios subprime

Boutique

- Areas tipicas de oficina entre 30 m2y 100 m2.

« Las oficinas se entregan implementadas con
cielo raso o techo industrial, piso, tomas de aire
acondicionado y sistema contra incendios.

» Ofrece areas comunes: comedor, directorios,
salas de usos multiples, etc.

* Equipamiento y acabados por encimadel
estandar, similar a los edificios de clase A:

» Control de accesos automatizado

» Respaldo de energia

* Aire acondicionado VRV o splits

» Ratio de cocheras superior a la norma

B tradicional

« Areas tipicas de oficina entre 60 m2y 200 m2.

* Las oficinas se entregan sin acabados (en
gris) 0 implementadas. Las oficinas de segundo
uso se suelen ofrecer implementadas.

* No suele ofrecer areas comunes.

* Equipamiento y acabados estandar:

» Control de accesos manual o automatizado
* Aire acondicionado con splits o VRV
« Ratio de cocheras de acuerdo a la norma

== BINSWANGER REPORTE INMOBILIARIO — OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021

PERU

B oficinas grandes

« Areas tipicas de oficina de mas de 500 m2.

» Dirigidos a areas de back office, o empresas de
muchos trabajadores. También lo ocupan call
centers, institutos y clinicas.

» Las oficinas nuevas se suelen entregar
en gris.

* No suele ofrecer areas comunes.
* Equipamiento y acabados estandar.



" san Borja—'-' =\
Santa Catalma

Chorrillos

B Tradicional

Clase de edificio
predominante

Boutique

B Oficinas grandes




Espacios aprueba

Diversos estudios confirman que la mayoria de trabajadores prefiere un
esquema hibrido que combine dias de teletrabajo mas presencia fisica enla
oficina ¢, Como se ve afectado el mercado inmobiliario de oficinas?

Varias empresas han empezado a redimensionar el tamafo de sus oficinas,
asumiendo que, con el modelo hibrido, requeriran menos m2, por lo que han
hecho reducciones de area de entre 10% y 30%.

La oficina deja cada vez mas de ser un espacio para el trabajo operativo, y
gana mayor relevancia para el trabajo creativo y de interaccion. En ese
sentido, los puestos fijos tenderan a ser flexibles, y habra una mayor
necesidad de espacios para reuniones. Vale la pena mencionar que el
trabajo hibrido aplica con diferente intensidad segun la industria o las
funciones laborales.

En los proximos meses ya no veremos desocupaciones totales de oficinas
de empresas que se iban 100% al teletrabajo, sino devoluciones parciales
de m2. Esta tendencia se evidenciara desde el segundo trimestre del2021.

El trabajo hibrido es un modelo que se mantendra a prueba en los proximos
meses. Es posible que algunas empresas vuelvan a redimensionar sus
necesidades de m? mas adelante. Por ello, la flexibilidad del lado delos
propietarios es muy importante. Los que ofrezcan politicas contractuales

flexibles para crecer o reducirse seran los mas beneficiados en esta
coyuntura =

Columna redactada por George Limache (20-08-2021). Espacios a prueba.
G de Gestion, pp. 49.
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El mercado subprime en cifras

2R

22O
unl'nnn

———

Stock o inventario &I —=, En construccion

1.23 millones m?2 64,100 m?2

244 edificios 10 proyectos

Vacancia Tasa de vacancia
289,350 m2 |:||:| |:| 23.59%

Rentas de lista Tarifas de venta de lista
B & Boutique B & Boutique

$9/m2-$ 17/m2

|| $ 1,300/m2- $ 2,400/m?

B Oficinas grandes B Oficinas grandes
$9/m2-$ 12/m?2 No se ofrecen en venta

Durante el 2021, la diferencia de precios
entre oficinas gris e implementadas fue minima.

o A



Destaque al 2T-2021

Nuevas entregas

Se entregaron 6 edificios, ubicados en 5 ejes distintos:

Pacific N
Offices C. 360°-Offices

1,200:m? 3,500 m2
Miraflores Miraflores

Smart Ofici.

Boutique
10,400 m?
Magdalena

Grau 15 Crillon 3

€omas |
3,800 m?# 7,700 m?2
Barranco Los Olivos - Comas

8,400 m?
o Centro deLima

Il B Oficinas boutique I B Oficinas grandes

Los promotores de oficinas boutique ofrecen sus oficinas enventa,

mientras que los de B oficinas grandes las ofertan en alquiler.

Demanda efectiva

Se ocuparon 10,300 m2y se desocuparon -34,900 m2, resultando en
una demanda efectiva de -24,600 m2.

El Centro de Lima fue el Unico eje con demanda efectivapositiva.

Los ejes donde se ocuparon mas m2fueron el Centro de Lima'y

Miraflores, mientras que los ejes donde se devolvieron mas m2 fueron
San Isidro Financiero y Miraflores.

San Isidro Financiero -9,340 m? 1,314 m?
San Isidro Empresarial 1,196 mz
Miraflores -8,610 m? 1,985 m?
Surco - La Molina -2,958 m2 550 m2
Chacarilla -2,546 mz 445 m2

Ejército Corporativo -2,459 mz2 600 m?

Centro de Lima -800 m2 2,890 m2
Otros ejes -3,756 m2 1,285 m?
m Ocupaciones m Desocupaciones
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Destaque al 2T-2021

Vacancia

Miraflores

San Isidro

Financiero
Otros

Surco —
La Molina

San Isidro
Empresarial

Lima tiene 289,350 m?
vacantes.

Cuatro ejes concentran la
mitad de la disponibilidad.

Rentas promedio por clase de edificio

$16/m2
B Boutique
$14/m?2 o
} B Tradicional
$12/m2 o
B Oficinas grandes
$10/m2

BB BINSWANGER
[ | ] PERU

La tarifa promedio de lista de
las tres clases de edificios es
de $ 13.00/m=.

La renta promedio de los
edificios B oficinas grandes
es menor que en los edificios
Boutique y B tradicionales.

REPORTE INMOBILIARIO — OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021

mZ2en construccion

La construccion de nuevos proyectos se ha mantenidoestable
desde el 2019.

— .
82 milm2 . :
67 milm2 [ 68 milm?2 [l 64 milm2

2017 2018 2019 2020 2021-2T

Tasa de vacancia

En los dltimos 18 meses, la tasa de vacancia se incremento en
casi 10%. En el mismo periodo, la tarifa promedio se redujo en

$0.96/m?2.
23.59%

$13.96/m?
o—
—e
14.24% $13.00/m?
2019-4T 2021-2T

-0 Tarifa de alquiler -—@—= Tasa de vacancia



‘Tasas de vacancia subprime ... .~ 5
= : : : =i ! & z .:_-:.-V.His.térbico‘_ ; 2 .
i : :‘_._ S 2070% .' 20 to

San Borja - Santa Catalina
: |

BRI

Callao:

Lima Norte:

o e e T B NANCIGR0 Y A e Y . " 5
) i s L R s e
25.70% 86.60% A Emé‘;}éé;;,. 2110% . _“ 28‘20%
Barranco: Chorrillos: CO'fDQ.f'a_t.iVb_“lf NGRS 1050% AN 7 14 :18 gb% R
51.70% 64.00% 13;49;‘? , Bk g e S e
B tradicional . Misfiores & Ry
Clase de edificio Boutique . 20.80% | LasGardenias -k ST %
predominante S L% o T Lo
B oficinas grandes L ] ;




Analisis: Oficinas Boutique

e Se entregaron 4 proyectos de oficinas boutique, los cuales se ubican en Miraflores (2),
Magdalena (1) y Barranco (1).

e Cabe anotar que a la fecha, los corredores Ejército Corporativo (7) y Miraflores (6)
concentran el mayor niumero de edificios boutique enoperacion.

e De los proyectos nuevos, 360° Offices y Grau 15 son los Unicos que combinan retail,
oficinas y vivienda en un solo edificio.

e Para dinamizar las ventas, los desarrolladores vienen aplicando diversas medidas, como el
alquiler garantizado. Bajo este esquema, el inversionista que compra una oficina recibe
una renta segura, inclusive si la oficina esta desocupada o cuando el arrendatario deja de
pagar la renta. El desarrollador se encarga de administrar los contratos dealquiler.

e Otra medida aplicada es el “congelamiento” del tipo de cambio en doélares, a niveles de
finales del 2020 (~S/ 3.60).

e De acuerdo con los promotores inmobiliarios, el sector salud es el segmento que mas m?
viene ocupando en lo que va del 2021.

e Las rentas de los edificios boutique se ubican en su mayoria entre USD 13.00/m2y
USD 17.00/m2. Las tarifas mas competitivas se encuentran en San Borja y Las Gardenias;
mientras que las rentas mas altas, en Barranco, Miraflores y Ejército.

e Las tarifas de venta de lista se situan principalmente entre USD 1,600/m?y USD 2,500/m2.

Los precios mas bajos se encuentran en San Borja y Lince; mientras que los precios mas
elevados, en Barranco y Ejército.

PERU
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Rentas promedio de lista

$17/m2
} Barranco

$16/m?2
} Miraflores, Ejército Corporativo

$ 15/m2
Chacarilla, Surco — La Molina

$14/m2
} San Borja, Las Gardenias
$13/m?

Tarifas promedio de venta de lista

$2,500/m?2

, } Barranco, Ejército Corporativo
iijggj:z } Miraflores, SIF
$1:900/m2 } Magdalena, Chacarilla

, } Surco — La Molina, Las Gardenias
S 700 } San Borja, Lince

$ 1,600/m?2



Anadlisis: Oficinas B tradicionales

e No se agregd nueva oferta. Existen 2 proyectos de esta categoria que aplazaron su entrega
al 2022. Se ubican en San Isidro Financiero y Surco — La Molina.

e (Cada vez se construyen menos edificios B tradicionales. La mayoria de estos edificios no
tienen areas comunes y ofrecen areas de menos de 250 m?2.

e Las oficinas nuevas generalmente se ofrecen en gris (sin acabados). Por otro lado, las
oficinas de segundo uso, usualmente se ofertanimplementadas.

e En promedio, el nivel de desocupacion de los edificios B tradicionales ha sido mayor
respecto a los de otras categorias. Como medida paliativa, en algunos edificios donde
existe un propietario mayoritario, se estan implementando areas comunes (comedor,
directorios, etc.), sacrificando m2 arrendables.

e Las rentas de lista se ubican en su mayoria entre USD 9.50/m2y USD 15.50/mZ. Las tarifas
mas competitivas se encuentran en Lince y La Victoria; mientras que las mas altas, se
ubican en Miraflores.

e Las tarifas de venta se sitlan entre USD 1,400/m2y USD 2,200/m2. Las tarifas mas
competitivas se encuentran en Lince, La Victoriay Chorrillos, mientras que las mas altas,
en Miraflores y San Isidro.

PERU
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Rentas promedio de lista

$15.5/m?
} Miraflores

$14.0/m2

Mayoria de ejes: SIF, SIE, etc.
$12.5/m?2

Surco — La Molina, Cérpac
$11.0/m2

Lince, La Victoria
$9.50/m?2

Tarifas promedio de venta de lista

$2,200/m?
$2,000/m?
$1,800/m2
$1,600/m2
$1,400/m2

} Miraflores, SIE, SIF, Ejército Corp.
} Surco — La Molina, Chacarilla, Magdalena
} San Miguel, Las Gardenias, San Borja

} Lince, La Victoria, Chorrillos



Analisis: Oficinas B grandes

Se entregaron 2 edificios: La torre de oficinas del Mall Plaza en Comas y Crillon 3 en el Centro de Lima. El primero oferta oficinas en gris, mientras que
el segundo ofrece oficinas implementadas.

El Centro de Lima es el eje con la mayor participacion de edificios B oficinas grandes. En lo que va del 2021, viene registrando los mejores resultados
del mercado de oficinas. Fue el Unico eje de Lima donde las ocupaciones fueron mayores a lasdesocupaciones.

Las oficinas de esta categoria se ofrecen en gris, a excepcion del Centro de Lima, donde se arriendan oficinas implementadas. En el Centro,
generalmente no se construyen nuevos edificios, sino se remodelan y reacondicionan inmuebles ya existentes.

Los Call Centers y las areas de back office son los principales demandantes de m2 en este tipo de edificios, asi como las entidades estatales.

Las rentas de lista se ubican entre USD 9.00/m2y USD 12.00/m2. Suelen ofrecer plantas completas Unicamente enalquiler.

Rentas promedio de lista Edificio rehabilitado Wiese — Centro de Lima

$ 12/m?2
Surquillo
$11/m2
Callao, Centro Historico

$ 10/m2 .
} Chorrillos, Ate
$ 9/m?2

BINSWANGER REPORTE INMOBILIARIO — OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021
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Lo que se viene

Ciclo inmobiliario

2 0, . age s
K 150,000 m 30.00% e En los meses restantes del 2021 esperamos el ingreso de 4 edificios
§ (21,200 m2). Se ubicaran en Miraflores, Surco — La Molina, Chacarilla
g 100,000 m? y Lince. 3 de ellos son de clase Boutique.
> ©
82 e Para el 2022, prevemos que se entreguen 6 proyectos, que sumaran
28 50,000 m? P S . htbosadl
£ ' 40,000 m2, Se situaran en Miraflores, San Isidro Financiero, Surco —
o ' La Molina, Ejército Corporativo y Barranco.
©
> 0Om2 .. . ~
é e Respecto a la demanda, podemos anticipar un mejor desempefio en
los siguientes meses, debido al avance del ritmo de la vacunacion.
- 2 . .
50,000 m Sin embargo, esta expectativa puede verse afectada por las
decisiones politicas y econdémicas del nuevo gobierno.
e Por otro lado, esperamos ver mas reducciones parciales que
desocupaciones totales de oficinas, a causa de la adopcion del
Evolucién de las tarifas trabajo hibrido.
e En el resultado global del 2021, estimamos que la demanda efectiva
$20.00/m2 $2,400/m2 s o : f o
sea cercana a los -30,000 m?. Sin embargo, este nivel sera mejor al
$18.00/m? $2,200/m? resultado del 2020 (-50,000 m?).
° _ _ : . ~ L
$16.00/m? S— — — $2,000/m? ° Bajo estas premisas, la tasa de vacancia a fin de afo se situaria entre
% 14.00/m? .—\‘_. $1,800/m? 25% y 27%. En esa linea, las tarifas se mantendran competitivas.
$12.00/m2 $1,600/m2 e Elmercado de oficinas se encuentra reformulando su propuesta de
. . valor. Mientras tanto, la flexibilidad de los propietarios esta siendo
10.00/m2 1,400/m? s
2017 2018 2019 2020  2021-2T clave en su reactivacion.
==@=== Tarifa de alquiler =—@== Tarifa de venta
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Términos clave



ﬂﬂﬂﬂﬂ'

STOCK O INVENTARIO

Suma total de los m2 de oficinas de todos los
edificios entregados o en operacion

TASA DE VACANCIA

Es el % de disponibilidad de oficinas para entrega
u ocupacion inmediata

- M2 -
]

UNIDADES DE MEDIDA

Las oficinas se miden en m2,
y los precios en dolares por m2

PERU
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Glosario de términos

G

PRECIO DE LISTA

Precio al que se ofrece la oficina. No incluyen impuestos

ni el uso de otros espacios (cochera, depdsito, etc.)

P

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transaccién. Puede
ser igual o menor al precio de lista.

ﬂ,,)
—==0)

MONEDA

La mayoria de contratos de alquiler o
compraventa se firma en doélares.
AUn son pocos los contratos en soles

REPORTE INMOBILIARIO — OFICINAS DE CLASE SUBPRIME, LIMA 2021

B\

VACANCIA O DISPONIBILIDAD

m2 en venta o alquiler con
disponibilidad inmediata

5

HIE:

OCUPACION O DEMANDA EFECTIVA

Diferencia entre los m2 ocupados (ocupacion bruta)
y m2desocupados en un periodo determinado.

PLAZOS TiPICOS DE CONTRATO

Pre Covid-19 los plazos tipicos eran de
3 a 10 afos. Ahora son de 2 a 5 afios

14
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=
O
=
O
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Glosario de términos

ﬂﬂﬂﬂﬂl

STOCK O INVENTARIO

Suma total de los m2 que ocupan las empresas de
coworking en todas sus sedes operativas.

TASA DE VACANCIA

Es el % de disponibilidad de espacios de
coworking para ocupacion inmediata.

- M2 -
]

UNIDADES DE MEDIDA

Los espacios de coworking se cotizan por nimero
de escritorios. Los precios se expresan en dolares
al mes por escritorios.

PERU
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PRECIO DE LISTA

Precio al que se ofrece el espacio de coworking. No
incluyen impuestos ni el uso de otros espacios (cochera,
depdsito, etc.).

2

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transaccién. Puede ser
igual o menor al precio de lista.

ﬂ,,)
—==0)

MONEDA

Dependiendo de la empresa proveedora, el cobro
puede ser en soles o en délares.

B\

VACANCIA O DISPONIBILIDAD

m2 (escritorios) en alquiler con
disponibilidad inmediata.

5

HIE:

OCUPACION O DEMANDA EFECTIVA

Diferencia entre los m2 ocupados y m2 desocupados
en un periodo determinado.

PLAZOS TiPICOS DE CONTRATO

Los contratos tipicos van de 3 a 12 meses.



Atributos y servicios

El coworking tiene como principales propuestas de valor: i. flexibilidad (los plazos de alquiler parten desde un mes), ii. inmediatez (los espacios se
encuentran listos para usar) y iii. conveniencia (se realiza un pago unico mensual de todos los servicios). Asimismo, al ofrecer oficinas amobladas, las
empresas no realizan una inversion inicial en implementacion y equipamiento. Los principales servicios que ofrecenson:

OFICINA PRIVADA
OFICINA PRIVADA
OFICINA VIRTUAL ESCRITORIO FLEXIBLE ESCRITORIO DEDICADO GRANDES EMPRESAS

L sl e . o =0
%Mé - | L | alg >

Permite el uso de la direccion El usuario puede elegir cualquier Espacio fijo en una area Espacio privado Oficina privada implementada a

comercial, recepcion de correos sitio disponible en una area compartida con otras donde sélo se comparten medida. Incluye areas exclusivas

y atencién de llamadas. compartida con otras empresas. empresas. las areas comunes. (salas de reunion, directorio, etc.).
—

El uso de los directorios y salas de reuniones depende del contrato de cada empresa

BB BINSWANGER
b
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El mercado de coworking crecié rapidamente en los ultimos afios. Lima pas6de
tener 25,000 m2 distribuidos en 36 sedes en el 2016, a mas de 125,000 m2 en
96 sedes en el 2019. En ese afio, la ocupacion promedio fue mayor al 65%.

Su crecimiento y consolidacion se vio afectado por la pandemia. La ocupacion
se redujo drasticamente, al igual que la demanda. Uno de sus atributos
principales, la flexibilidad, fue puesta a prueba. Muchas personas y empresas
optaron por no renovar sus contratos. El impacto se reflejé en el cierre de
sedes y en el menor ingreso de nuevas locaciones.

En la actualidad, los proveedores de espacios de coworking se encuentran
optimizando su cartera de sedes operativas, centrandose en su rentabilidad. En
esa linea, los principales operadores han dejado de ser un inquilino tradicional,
migrando a un modelo de negocio de ingresos (y riesgos) compartidos con los
propietarios de los edificios. El revenue sharing es cada dia mascomun.

En un contexto donde la mayoria de empresas aun no tienen certeza sobre sus
planes de arrendamiento a largo plazo, las oficinas de uso compartido son una
alternativa a considerar. Asimismo, son pocas las empresas que estén
dispuestas a invertir en implementacion de nuevas oficinas. Esta combinacion,
de oficinas listas para usar y plazos de contratos cortos, ha permitido que las
ocupaciones se dinamicen en los Gltimos meses.

Las perspectivas para el sector son alentadoras. Los espacios de coworking
seguiran siendo protagonistas en un mercado cada vez mas flexible y enfocado
en servicios.

BINSWANGER
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Magdalena et 3 Sanlsidro
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Miraflores

colees) 78 sedes en operacion

Santiagode

Surco

e . Barranco
’ 33 sedes en edificios clase A

’ 22 sedes en edificios clase B

’ 23 sedes en casas, casonas, etc.




Destaque del 2021

PRINCIPALES JUGADORES

mWeWork
WeWork posee elmayor

stock, 51,200 m2.

mCo

Comunal tiene elmayor 107 mil m?2

numero de sedes “

operativas (12).

STOCK POR DISTRITOS

Lima tiene 47 empresas que operan 78 locales. Enm?2,
San Isidro concentra el 45% del stock.

m San Isidro
m Miraflores
107 mil m2 m Surco
Magdalena

m Otros

BINSWANGER
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CLASE DE INMUEBLES

El 76% del stock se encuentra en edificios de oficinas clase A.
También ocupan edificios clase B, casas, etc.

A
Otros 11,700 m2

SEDES ABIERTAS Y CERRADAS

En los ultimos 4 afios, ingresaron 63 espacios de coworking, y se
cerraron 41.

2018
2019
2020

A Oct-2021

m Sedes abiertas  ® Sedes cerradas



El 2021 a detalle

e Elingreso de nuevas sedes se redujo considerablemente. En el 2018 y Evolucion anual de las nuevas sedes en m2
2019, los ingresos superaban los 40,000 m2 anuales, mientras que enel
2020y 2021, no alcanzaron los 6,000 m2 por afio.

50 mil m2

e También registramos un incremento de cierres de sedes. En el 2020, fueron 44 mil m?

22, que concentraban 11,300 m2, mientras que en el 2021, fueron 7, que

sumaron 16,400 m2.
e San Isidro (8), Surco (7) y Miraflores (6) fueron los distritos donde mas .

. o . 15 mil m2

sedes se cerraron en los ultimos dos afos. En San Isidro, una empresade

coworking dejé un edificio donde ocupaba 12,000 m2. . 5 mil m2 3 mil m2
e El stock se contrajo en 17%. Lima pas6 de contar con 129 mil m2 de 2017 2018 2019 2020 A Oct2021

espacios de coworking en el 2019, a 107 mil m2 en el 2021.

e La ocupacién global promedio registrada es del 40%. Sin embargo, en los
coworking con perfil corporativo, la ocupacion promedio es cercana al 50%,
en tanto en que en los coworking dirigido a emprendedores y pequefias
empresas, es menor al 30%.

Tarifas de escritorios flexibles y oficinas privadas

$290/mes $ 305/mes

Max.

$280/mes
e Las oficinas privadas se mantienen como el servicio preferido. La mayoria

de ocupaciones fueron por oficinas para 5-15 personas. Los escritorios : $180/mes T $210/mes $200/mes
mes

flexibles y dedicados, en el contexto actual, poco fueronrequeridos. -
y P g a $130/mes
e La menordemanday la alta desocupacién se vio reflejadaen la reduccion $100/mes $115/mes
de tarifas, que en promedio cayeron en 28%. B} $ 50/mes $ 80/mes
e Los precios de las oficinas privadas van desde USD 80/mes hasta = | Escritorio flexible  Ofi. privada-  Ofi. Privada-  Ofi. privada -
USD 305/mes. El promedio es de USD 200/mes para oficinas de menosde “g:fsgﬁjso 10y 30 personas Mggfogzslo

10 personas. Dependiendo de operador, el cobro puede ser en Soles.

BINSWANGER
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Lo que seviene

Evolucién del stock segun clase de edificio en m2

150,000 m?
125,000 m2 [ —
100,000 m? — ]
75,000 m? ]
50,000 m?2
25,000 m2 e
ome
2017 2018 2019 2020 2021
EClase A Clase B m Otros

Participaciéon del coworking en el mercado de oficinas prime

0 6.7%
1,250,000 m2 5 9% 8.5% 8.0%
2.2%
1,000,000 m?
750,000 m?
500,000 m?
250,000 m?
0m?
2017 2018 2019 2020 2021
m Oficinas Clase A m Coworking

BB BINSWANGER
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Si bien los m2 que tienen los coworking se han reducido en los ultimos
dos afos, siguen siendo un jugador importante en el mercado de
oficinas, especialmente en el segmento de clase A.

Al cierre del 2021, el coworking representa el 6.7% del stock
de oficinas de clase A, y el 1.1% del stock de oficinas de clase
B.

En el contexto actual, de retorno a las oficinas y de interés por el
trabajo hibrido, los operadores han venido adaptando sus servicios.

Como nuevo formato tenemos a las oficinas satélites, en el cual los
usuarios pueden moverse entre diferentes sedes, sin pagar una tarifa
adicional. También se implement6 el esquema rotativo, donde las
empresas contratan un niumero menor de escritoriosque
trabajadores, y los emplean segun dia, equipos de trabajoetc.

Los principales operadores de coworking se encuentran migrando a
un modelo de ingresos (y riesgos) compartidos con los propietarios
de los edificios. El operador pasa a ser un “socio” del propietario, y
deja de ser un inquilino tradicional.

Prevemos que la demanda se incremente en el 2022. El foco de
los principales operadores seguira siendo los clientescorporativos.

Por otro lado, los planes de expansion seguiran en stand-by. Al
menos en el corto plazo, el interés de los operadores es alcanzar una
mayor ocupacion en sus sedes operativas.
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MERCADO DE ALMACENES
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iQué es un almacén en condominio?

O Es un inmueble destinado principalmente al almacenaje y distribucion, en algunos casos con pequefia manufactura. Ademas, es un complejoorganizado
dirigido por un Unico propietario. El condominio ofrece areas comunes (oficinas administrativas, SS.HH, vestidores, comedor y patio de maniobra). Los
gastos de mantenimiento y seguridad son compartidos entre losarrendatarios.

O Existen dos tipos de almacenes en condominio:
Clase | : La altura al hombro de los almacenes es superior a los 8 metros.

Clase Il : La altura al hombro de los almacenes es menor o igual a los 8 metros.

O Dependiendo de las necesidades del cliente, los almacenes pueden entregarse con sistema contra incendios como: rociadores, gabinetes de ataque
rapido, o adicionales como: detectores de humo, sirenas electrogoscoépicas, ventilacion con edlicos, rejillas, etc.

g

\ Imagen: Megadentro Imagen: Carpitas



Términos clave

INDUSTRIA ELEMENTAL (I1)

Ed

Es compatible exclusivamente con
actividades de almacenaje y distribucion.

D BINSWANGER
[ | ] PERD

ZONIFICACION INDUSTRIAL

La zonificacion es el uso que se le destina alinmueble.
Existen 4 tipos de zonificacion industrial:

INDUSTRIA LIVIANA GRAN INDUSTRIA (13) INDUSTRIA PESADA
(12) (14)
E = | LA
éﬁ & R
Permite actividades de almacenaje y Permite actividades de almacenaje y Permite actividades de produccién a gran
produccién que no sean molestas ni produccion de gran escala que son molestas escala, que son muy molestas y de alto
peligrosas. y con cierto grado de peligrosidad. grado de peligrosidad.

La zonificacién es acumulativa (Por ejemplo la zonificacion 14 permite los usos de 13, 12 e I1).

También existen otras zonificaciones (CZ, CM, VT, ZRE), que en algunos casos, son compatibles con usos industriales ologisticos.
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Términos clave

ﬂﬂﬂﬂﬂl

STOCK

Total de m2 de almacenes construidos.

G

DEMANDA EFECTIVA PRECIO DE LISTA

Precio de oferta inicial del inmueble. Los
precios mostrados en el informe son de lista,
y no incluyen impuestos, mantenimiento, o
el uso de algun servicio.

£

PRECIO DE CIERRE

Diferencia de los m2 ocupados y
desocupados en un periodo
determinado.

INDICADORES
INMOBILIARIOS

il

VACANCIA

m2 de almacenes disponibles
para ser ocupados inmediatamente.

Precio al que se concreta la transaccion.
Puede ser igual o menor al precio de lista.

=

TASA DE VACANCIA

Nivel de disponibilidad respecto al stock.
Tasa de vacancia = (vacancia / stock) * 100%
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Perspectivas del 2020

o Gran parte de los m2que se construiran en el 2020 estaran condicionados al desempeiio de la demanda. Varios desarrolladores iniciaran
obras, siempre y cuando tengan un compromiso dearrendamiento.

o El almacén de Clase | se consolida como el estandar de mercado. Para el 2020, proyectamos la entrega de 122 mil m2 de almacenes de Clase
I, y cerca de 50 mil m2de Clasell.

O En los préximos afios, la oferta de condominios continuara creciendo méas en Lima Sur. Durante el 2019, los promotores de este mercado
compraron cerca de 250,000 m? de terreno en Lurin y Villa El Salvador.

O Bodegas San Francisco, uno de los principales promotores de condominios, retomara la construccion de nuevos almacenes. Estiman entregar
80,000 m2 entre almacenes de Clase | y Clase II.

o Estimamos que la tasa de vacancia continte en un rango saludable (entre 5% y 10%). Ello permitira que las taritas de alquiler se mantengan
estables durante el 2020.

Ciclo inmaobiliario de los condominios de Clase | Evolucion de las tarifas de alquiler

50%

120,000 m2 ?
o
E / 40% $7.29/m2 $7.28/m2 $7.06/m2
§ 90,000 / ? 3 $6.66/m? 84 $6.50/m?
S / / 0% 8 T e e o
? . /] &
| 60,000m? , >
> 20% ©
; 2% >3 - .,
§ 30,000 m?2 . - / / 10% s $4.89/m2 $5.00/m? $5.10/m2 $5.00/m2 $5.06/m? $4.93/m?2
c
: | o7
]
mE N n Y1
3 2015 2016 2017 2018 2019 2020* 2015 2016 2017 2018 2019 2020*
—e—Clase | —o—Clase ll

BN Nuevas entregas ~ EEEE Ahsorcién neta Tasa de vacancia
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Puente Piedra

\.2"‘, Ventanilla . Wi
Néstor Gambetta » 28

Comas
¢, Donde se ubican los -; | Huachipa
E Los Olivos San Juantde
. . (S i Lurigancho
condominios de Clase 1? A et ;
£ : Chaclacayo
osica
Proyectos: s olis
{(,?I;{rﬂéo District Lima District
©® Monte Azul s D victons =8
. Liorenz a Molina
©® Almacenes Central Huachipa N e Sanlsid Cien-guilla
[ | ) r\ raf ores
Los Cedros ‘ = 4
. Santiago
.,-' de Surco Villa Maria
O Aldea Logistica o del Triu Villa El Salvad
o }T-.Chorrillos L it
MegacentrO ‘ : Pachacamac

District

@ Parque Industrial Los Eucaliptos T

@ Parque Logistico Lima Sur
© Citadela

0 BSF Portada Lurin del Sur
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Panorama global

Durante el 2019 se entregaron
74 mil m2. Se distribuyeron de la
siguiente manera:

20% en Néstor
Gambetta

45% en
Lurin

15% en
Huachipa

20% en Villa El
Salvador

Lurin concentra el mayor stock,
vacancia y proyeccion de entrega

futura. Huachipa tiene el potencial de
igualar a Lurin en los préximos afos.

Stock: 455 mil m2

62% 14%

Vacancia: 18 mil m2

2% 28%

Entrega futura: 122 mil m2

67% 16% 8% 8%
mLurin m Villa El Salvador
m Huachipa m Néstor Gambetta

21% 3%

Maximo

Promedio

Minimo

= BINSWANGER

La tarifa promedio de alquiler esde
USD 6.40/m2. Los precios difieren por

tamano e infraestructura.

$ 7.00/m?

$5.60/m?

Lurin

$ 6.50/m?

$ 6.50/m?

Villa El
Salvador

$ 7.00/m?

_ 7.00/m?

$7.00/m?2

Huachipa

$ 6.50/m?

_ 6.50/m?2

$ 6.50/m?

Néstor
Gambetta






5 Puente Piedra
% Ventanilla == B]NSWANGE.R“

Comas

iDonde se ubican los condominios |
Los Olivos San Juan de
de almacenes clase |17 " San Mart Lurigancho

de Porres
7 ; Chaclacayo
Lurigancho-Chosica

Proyectos en comercializacion: NG o=
. {aiiao District Lima District
€@ BSF Villa El Salvador W
Tl.sc:; =l x La Molina
o El BIgO'[e \ ~i  Sanlsidro Cleneguila
© Aldea Logistica

“~Mirafioies

Santiago

de Surco :
O Seratra Villa El Salvador

© Carpitas
@ Parque Industrial Los Eucaliptos
@ BSF Portada de Lurin

PICAPIEDRA

Pachacamac
District

Lurin

@ BSF Portada de Lurin del Sur

#mita Negra
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Panorama global

Durante el 2019, no se entregaron m2, Lurin domina el mercado de Clasell. La tarifa promedio de alquiler esde
Ademas, se ocuparon 20 mil m2. Se Esperamos la entrega de 50 mil m2 USD 5.10/m?. Los precios difieren por
distribuyeron de la siguiente manera: en el 2020. tamafo e infraestructura.

., . o

El 100% de la ocupacion Stock: 717 mil m2 %
$5.60/m?
Vacancia: 43 mil m2 = $5.20/m2 | $5.60/m? |
(4] $5.60/m2

100% £
o
. H 2
Entrega futura: 50 milm $ 4.25/m

5

£

=

=

m Lurin mVilla ElI Salvador Lurin Villa El Salvador
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Estudiode mercado

Mercadode almacenes
en el contextodel Covid-19

* Proyecciones 2020
* Escenarios de demanda y vacancia
* Tendencias
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Mayor impacto

-o—0-
Retail m o)) «  En Binswanger Peru. El COVID-19 afecta a todo el
mercado inmobiliario. Sin embargo, la intensidad
Coworking [poouoo) del impacto es diferente en cada sector inmobiliario
g Oficinas \\ i EJ * Estamos elaborando informes que miden este
8 impacto en el retail, coworking, oficinas e industria.
= Logistico & o _
= . « Teinvitamos a revisar nuestra web para conocer
o Industrial _ o
% todos nuestros informes, o a escribirnos a

investigacion@binswanger.com.pe si tienes alguna

Sectores inmobiliarios consulta o solicitud.

== B|N5WANGPERRU Mercado de almacenes de Lima en el contexto del Covid-19




El mercado de
almacenes deLima

Lima cuenta con 17 millones m2 de almacenes, distribuidos de la siguiente manera:

~— Almacenes en condominio . Espacios modulares que se @ Gastos de mantenimiento (seguridad, limpieza,
ofrecen solo en alquiler. 1/ otros) compartido entre los arrendatarios.

@ Equipamiento: Grupo M- Areas comunes: comedor, patio de
. «  electrogeno, CCTV. J.l:l.l:l.l. maniobras, areas de descanso, etc.

N— Almacenes stand-alone
Por lo general, la empresa que lo ocupa es propietaria del inmueble y se encarga al

100% de la operacion del almacén y de equiparlo segun sus necesidades.

| Tipos dealmacenes

Clasel: Altura al hombro de 9 m. a 14 m. Se ofrecen principalmente en los condominios.

Clase ll: Altura al hombro de 8 m. 0 menos. Se ofrecen tanto en condominios como en stand-alone

== B|N5WANGPERRU Mercado de almacenes de Lima en el contexto del Covid-19




muancnipugquio

El Olivar

’ * Limatiene 13 corredores industriales.

Av. Néstor Gambetta Carabay“o

CORREDORES bMas
INDUSTRIALES Alfredo

Mendiola

Lima Centro y Lima Norte j Santuamde
urigancho

Carretera Central

Huachipa

Chaclacayo
Av. Ramiro Prialé = .

Nicolas
Ayllon

) Av. Nicolas Ayllén

La Victs .
La Molina
San Isidro Cieneguilla

Panamericana Sur

Santiafo
I‘lf\oll mnTal

Jicamarca

* Entodos los corredores se ofrecen almacenes stand-alone.

Chat

* Losalmacenes en condominio se ofrecen fuera del casco urbano, en
los corredores: Néstor Gambetta, Huachipa, Villa El Salvador y Lurin.

Nieve Nieve



CORREDORES
INDUSTRIALES

Lima Sur

PICAPIEDRA

Pachacamac
District

vador
Villa El Salvador

Panamericana Sur

El Sur de Lima es el que ha concentrado el mayor
desarrollo industrial y logistico en los ultimos anos.

Estimamos que, para el 2024, Lurin sea el corredor
con mas m? techados de almacen de Lima. Hoy los
corredores del centro (Argentina y Nicolas Ayllon)
son los que tienen mas m? techados.

En linea con el mayor crecimiento al sur, la mayoria
de condominios se localiza en Lurin. Sin embargo,
vemos oportunidades y una demanda desatendida
al norte y este de Lima.

Capto

Calango



Mercado de almacenes en el
contexto del Covid-19

‘®
//ﬂ *  Eneste informe analizaremos la evolucion de los indicadores . . .
I I En los Ultimos 5 afos, la demanda anual de almacenes en Lima, estuvo entre

[ ]

inmobiliarios (stock, nueva oferta, vacancia, precios) de los ultimos 5 500 mil m2y 700 mil m2.

anos, tanto para los almacenes stand-alone como en condominio.

800 mil m2
700 mil m2
El analisis lo detallaremos por corredor industrial. 600 mil m2
500 mil m2
400 mil m2
. . . . .ps . 300 m|| m2
Proyectaremos escenarios de los indicadores inmobiliarios para
el 2020
200 mil m?
100 mil m?
0 milm® 2015 2016 2017 2018 2019
Analizaremos las tendencias de este mercado (almacenes de
ultima milla, e-commerce, certificaciones, manufactura, etc.) Almacenes Stand Alone Almacenes en condominio

== B|N5WANGPERRU Mercado de almacenes de Lima en el contexto del Covid-19




Mercado de almacenes en el
contexto del Covid-19

Analizando las transacciones concretadas en el primer trimestre, posibles Los almacenes de ultima milla idealmente se ubican cerca de las zonas
desocupaciones, y las negociaciones de espacios futuros con probabilidad de urbanas de alta densidad. En el siguiente mapa visualizamos las zonas que
cierre, estimamos que la demanda efectiva del 2020 (condominios) se ubique tienen mas probabilidad de acoger a estos formatos.

entre 20,000 m2y 70,000 m2.

d QQ}\\‘P
S,
S 72%2
S

Demanda b Yeuils
% % efectiv et Cho?xca@ﬁg
L% % 2020

© 20,000 m2 8.5%
30,000 m? 7.7%
40,000 m? 6.9%
£ 50,000 m2 6.1%
% % 60,000 m2 5.3%
70,000 m2 4.5%

- Zonas industriales

Zonas urbanas con masdensidad
¢ Posibles ubicaciones?

== B|N5WANGPERRU Mercado de almacenes de Lima en el contexto del Covid-19




ZONIFICACION
INDUSTRIAL

La zonificacion es el uso que se le destina al inmueble. Para
la industria y logistica existen 4 tipos: 11,12, 13 e |4.

BB BINSWANGER
.. PERU

11 - Industria elemental

Es compatible exclusivamente con actividades de
almacenaje y distribucion

12 - Industria liviana

Permite actividades de almacenaje y produccion
que no sean molestas ni peligrosas

13 - Gran Industria

Permite actividades de almacenaje y produccion
de gran escala que son molestas y con cierto
grado de peligrosidad

14 - Industria pesada

Permite actividades de produccion a gran escala
que son muy molestas y de alto grado de
peligrosidad
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Lima cuenta con un stock de 97 millones m2 de

terrenos stand-alone

mLurin
con zonificacion industrial = Néstor Gambetta
37% .
Huachipa
'9 La zonificaciéon mas predominante es la |12
® Nicolas Ayllén
'9 Los terrenos 12 suelen medir entre 2,000 m2y 20,000m?2 .
m Argentina
(o)
-9 Lurin, Néstor Gambetta y Huachipa son los corredores %

7% m Otros

con mas m2con zonificacidonindustrial
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Tarifas de venta de terrenos stand-alone

.9 Las tarifas de venta de Huachipa, Lurin, Villa El Salvador y Chilca disminuyeron en los ultimos 5 aifios debido al desarrollo de los parques industriales
(la mayoria de empresas que compré mas de 10,000 m2 ha preferido hacerlo en los parques).

.9 En Nicolas Ayllén y Argentina las tarifas de venta se mantuvieron estables. En ambos corredores las tarifas de terrenos y almacenes son muy
similares. Durante el 2019 las transacciones de compra-venta se concretaron a valores por debajo de los USD 900/m?.

-) Desde hace varios aios crece muy poco el desarrollo industrial de Lima Norte (Alfredo Mendiola, Puente Piedra, Ancén, Ventanilla). Creemos que la
razon principal es la percepcidon negativa de accesibilidad que se tiene respecto al Sury Este.

l) Si una empresa busca mas de 20,000 m?2 de terreno stand-alone preferira buscarlo en Lurin, Villa El Salvador, Chilca y Néstor Gambetta por precio
y disponibilidad

$ 1,400/m? $ 1,500/m?

$1,100/m?> $ 1,100/m? $ 1,100/m?

$ 1,000/m?

$ 950/m?

$ 350/m? $400/m?  g¢3s0/mz  $400/m?

$17o/mz  $250/m* S 260/m* $700/mz  $750/m?

: : : $ 650/m?
L Tl 5 150/ [l 5 180/ JLS 250im* [l § 270im: [l § 300 B L (I

$55m2  $100/m2  $100/m*>  $100/m>  $120/m*  $110/m?

Chilca Ancon Ventanilla Lurin Puente Huachipa Néstor Villa El San Juan de Argentina Chorrillos Nicolas Elmert Alfredo
Piedra Gambetta Salvador  Lurigancho Aylién Faucett Mendiola

$ 200/m? $ 210/m?




Lima cuenta con un stock de 16 millones m? techados de

aImacenesSta ﬂd-a |Oﬂe

-9 Mas del 85% de los m2 stand-alone son propiedad de las
mismas empresas que losocupan

-9 Al tener poca construccién destinada al alquiler la tasa
de vacancia de cada afio es inferior al 5%

'9 El 82% de los almacenes vacantes tienen areas techadas
de 1,000 m2a 5,000 m2 (muestra de 80locales)

29%

BB BINSWANGER
l. PERU

® Nicolas Ayllén

m Argentina

m Lurin

m Alfredo Mendiola

Huachipa

m Otros ejes




Cada ano se construyen de

500 milm2a 700 milm?
de almacenes stand-alone

c) Nicolas Ayllon y Lurin son los que tienen mayor stock

-9 Lurin es el corredor que mas crece, esperamos que en el 2024 Lurin
tenga el mayor stockde Lima

.9 A mediano plazo, Huachipa, Néstor Gambetta y Ventanilla tienen el potencial
de crecer tanto como Lurin
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Tarifas de alquiler de almacenes stand-alone

.9 Por lo general los almacenes stand-alone en alquiler son antiguos (mds de 10 afos) y tienen una altura al hombro entre 4 my 8 m.

19 Las rentas en Ancon y Chilca son las mas bajas debido a que estos corredores estan muy alejados del casco urbano. En Puente Piedra y Ventanilla las
tarifas también son bajas por el bajo apetito de las empresas por ubicarse en estas zonas.

19 En los demas corredores las rentas promedio fluctian entre USD 4.00/m2y USD 6.00/m2. La diferencia de precio obedece a qué tan céntrica es la
ubicacion y el nivel de infraestructura.

19 Desde el 2015 las rentas stand-alone en Lurin y Villa El Salvador disminuyeron en 20% debido a la mayor oferta de almacenes en condominio, ya la
creciente preferencia de las empresas por este formato.

$ 7.00/m? $ 7.00/m?

) $ 6.00/m?
$580/m* o som? $550/m*  $550/m*  $5.50/m?

sasom: O™ gasom: O™ s 5 sme PLS.C.00™
s 4.10/m: I  4.30/m> 1  4.50/m? i1 6 4.60/m= J $ 4.70/m" QY § 4.70/m" MRS
. m S

$ 4.00/m? $ 4.00/m? $ 4.00/m?

$4.80/mz  $5.00/m?

$ 3.00/m* _
$ 3.50/m?
$ 2.00/m
s 2.40/m- |

$ 2.40/m? $ 3.50/m?
$ 2.00/m? $ 2.80/m?2 $ 2.50/m? A $ 2.70/m? $ 3.00/m? $ 3.00/m?
$ 2.00/m? ' > £ ouim

$ 1.50/m?

Ancoén Chilca Puente Ventanilla Huachipa Nestor Villa El San Juan de Argentina Chorrillos Alfredo Elmert Nicolas
Piedra Gambetta Salvador Lurigancho Mendiola Faucett Ayllén




Perspectivas == BINSWANGER

Afo tras afo, la industria y la logistica crecen menos en formatos stand-alone. La tendencia es migrar a los condominios y parques
industriales, debido a que ofrecen mejores prestaciones, tarifas, y estabilidad en el largo plazo. Sin embargo, estos espacios se hallan
en la periferia de la ciudad (Lurin, Huachipa, Néstor Gambetta, Chilca, Villa El Salvador). Las industrias, que por diversos temas
necesitan crecer en el centro o cerca de éste, hoy cuentan sélo con alternativas stand-alone.

Los almacenes stand-alone en alquiler suelen tener menos de 8 metros de altura al hombro, son antiguos, y con poco equipamiento. Les
son Utiles a pocas empresas, la

mayoria busca almacenes de calidad y en el centro eso no existe. Por este motivo no les queda mas que comprar terrenos y construir
almacenes modernos.

Los precios de venta promedio del centro estan entre USD 700/m2y USD 1,000/m2. Para cualquier industria estos precios son
prohibitivos si es que planean comprar mas de 10,000 m2. ¢Qué hacen? Las grandes industrias hoy tienen sus plantas productivas o
almacenes centrales en la periferia y en el centro estan edificando almacenes satélites. Para ello, necesitan espacios de 1,000 m2 a 5,000
m2como maximo. Las pequeias y medianas industrias no tienen problemas porque suelen operar en menos de 5,000 m2.

El crecimiento del mercado stand-alone de los proximos afios se dara en formatos pequefos y estara circunscrito a los corredores
cercanos al centro. Es tarea del gobierno entender la dindmica de la industria en la ciudad, facilitar los tramites de subdivision de
lotes, y promover la permanencia de la industria y la logistica

en ciertas zonas cercanas al centro. Varios propietarios de terrenos stand-alone en venta han percibido la necesidad de formatos
pequeios, y estan subdividiendo sus

terrenos hasta donde la municipalidad lo permita.
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Almacenes con areas flexibles, ubicados en el casco urbano

Imagenesreferenciales
Fuente: Binswanger Peru
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camaranmobiiria — IVIedidas tomadas por algunas empresas

] L
alicorp

Para asegurar el abastecimiento de productos de primera
necesidad en el mercado, la compafiia ha tomado algunas acciones
como la priorizacién de categorias, asi como la adaptacién de las
lineas de produccion y distribucidon para atender la demanda
mientras cuida de su personal. Con sus clientes, Alicorp ha
implementado espacios virtuales para compartir informacion y
conocer mejor las necesidades que tienen, asi como también ha
creado un plan de retorno con beneficios que les permitan
responder a esta coyuntura.

Formulacion del problema

2 PEPSICO AJE

Empresas de alimentos v bebidas
como PepsiCo y Aje empiezan a ofrecer sus productos a
domicilio, mas alld de supermercados. Indican que las ventas
directas continuaran, pero al ser una realidad a | mediano plazo
buscan mantener su nivel de ventas apoyandose en el comercio
electrdnico.

G superper

Por otro lado las empresas que ya tenian implementado el
servicio de venta online y entrega a domicilio como es el
caso de SuperPet estan presentando un incremento
considerable en sus ventas, sin embargo, los costos vy
requerimientos en la etapa de ultima milla se
incrementan.

9/11/2020

Ultima milla, almacenes con areas flexibles
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Cémara Inmobiliaria Noticias del mercado de almacenes

Formulacion del problema

Surge interés por la construccion de
almacenes satelites para atender e-
commerce

Empresas buscan comprar terrenos amplios para segmentarlos
en espacios de 200 a 1,000 m?2 en diferentes partes céntricas de
la capital.

"5 G | EMPRESAS (¢ I v Win}

El e-commerce, una oportunidad para tener mejor
calidad de almacenes

La alta demanda de e-commerce, producto del confinamiento, ha generado que el sector industrial traiga almacenes de
las periferias hacia ciudades con gran densidad demografica.

Tras COVID-19, los supermercados alquilan mas
montacargas y buscan ampliar almacenes

Por el incremento de la demanda tras la pandemia, las tiendas procuran tener mas stock cerca v evitar traslados desde
los centros de distribucion, afirma Juliana Garcia, gerente general de Jungheinrich.

Av. Argentina y Nicolas Ayllon se
vuelven atractivas para almacenes
satélite

Para estos almacenes las empresas requieren espacios de 1,000 a
5,000 metros cuadrados. En Lima norte terrenos tienen mas
vocacion comercial que ...

" G | EMPRESAS (¢ ] v Min]

Bodegas San Francisco atiende mayor demanda de
comercio y farma con espacios en reserva

Alquileres son por espacios de hasta 10,000 metros cuadrados distribuidos en diferentes formatos, como centros de
distribucion y almacenes estandares,

ECONOMIA 0 O O

E-commerce: despachos de empresas de venta
directa crecieron hasta 220% en julio

Peru se ha ubicado en el segundo lugar en cuanto a crecimiento en despachos con respecto a Chile, Colombia y México.

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con areas flexibles 19
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amaammoniara  Perspectivas de la coyuntura actual

Formulacion del problema

Debido a la coyuntura actual el comercio

/ electrénico ha crecido considerablemente,
sumando importancia a la etapa de
“ultima milla”.

’5/"" » Q

Oportunidades Empresas capaces de sistemas de optimizacién
incorporar  rapidamente en la etapa de Last
Mile
9/11/2020 Ultima milla, almacenes con areas flexibles 19
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Camara Inmobiliaria

N° requerimientos

Elaboracion: Propia
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Comportamiento de la demanda industrial

Lima 2020

/\

Abril

Fuente: Binswanger Peru

Mayo

Junio

—2018 =—2019 ——2020

Julio

Agosto

9/11/2020

Ultima milla, almacenes con areas flexibles
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camerainmodiieia — Diferenciacion zonal de almacenes

Lima 2020
Actividad Metraje Distrito

Cercado, VES, Lurin, Ate y Santa

Distribuidoras de alimentos 600 m? - 1,000 m? Anita

Agroindustrial 500 m? - 800 m? Luriny Lima Norte

. 2_ 2 H o . . . .

Textileras 1,000 m?- 1,500m ChornIIosyCerca(’:Io N° de requerimientos por distrito - 2020
Cercado, VES, Lurin, Ate y Santa

Comercializadoras 200 m?- 1,000 m? Anita

Manufactura 1,500 m? - 2000 m? VES, Luriny Ate Cercado

Ate y Santa Anita
VES y Lurin

Lima Norte

]
a0
—
I
]

Berenck Tk 0 5 10 15 20 25 30
Abril Mayo Junio Julio Agosto
Elaboracion: Propia
Fuente: Binswanger Peru
9/11/2020 Ultima milla, almacenes con areas flexibles 19
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Analisis de oferta de almacenes
tradicional Vs. ultima milla



Puente Piedra

N Ventanilla i
- C AIRP Néstor Gambetta

Camara Inmobiliaria

Comas

.~ 2 . . . el Huachipa
é¢Donde se ubican los condominios |\ LesOos san Juande

San Martin Luriganchog
de Porres

tradicionales? Chaciacoyo

a0 District Lima District

.isla St o~ La Victoria
orenz La Molina
- A L Ciencguilla
) -Miraflores
. Santiago
', de Surco )
: Villa Maria
- del Triu
S Villa El Salvador
i Chorrillos
£ : Pachacamac
District

e._u,‘nta Hermosa

Parla

Elaboracion: Propia
Fuente: Binswanger Peru

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con areas flexibles 19
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[\ I Panamericana
Norte

Camara Inmobiliaria
Alfredo

¢Donde deberian ubicarse los Jendio’g
almacenes de ultima milla?

Av. Nestor Gambetta

Argentina

Callao y Lima Centro

Av.

Argentina

Av. Ramiro Prialé

Av. Nicolas
Ayllén

=" /Nicolas Ayllén

Lima Este
Surquillo
Panamericana
Sur
Elaboracion: Propia )
Fuente: Binswanger Peru Chorrillos
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Alcance de un almacén ubicado en Ate
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Ultima milla, almacenes con areas flexibles




Almacén tradicional

Son almacenes de largo plazo, que cumplen
con los estandares de calidad en cuanto a
infraestructura y servicios pero se
encuentran en la periferia de la ciudad.

Los metrajes van desde 1, 500 m2 y en su
mayoria en la modalidad de alquiler.

Almacén de ultima milla

Almacenes temporales, necesitan poca
altura (5metros aprox.) porque es solo
para distribucion. Son espacios donde los
inventarios rotan constantemente, mas
pequenos (200 a 1000 m2) y ubicados en
zonas estratégicos, cerca al cliente, dentro
del casco urbano.

La infraestructura es mas basica, no
necesitan muelles de descarga, ni rampas
porque son vehiculos mas pequefos.

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con areas flexibles



Oferta

Almacenes tradicionales

1. Metrajes mayoresa 1, 500 m2.

2. Condominios eficientes para la logistica ubicados
en la periferia de Lima (Lurin, Néstor Gambeta,
Villa el Salvador y Huachipa) —1 horay 10min en
promedio.

3. Llainfraestructura no se acomoda a las nuevas
tendencias del comercio electrénico (altura al
hombre 4metros).

Demanda

Almacenes de ultima milla

Metrajes entre 200 m2 a 1, 000 m2.

Almacenes ubicados estratégicamente en distritos
céntricos y con alto flujo comercial (Argentina,
Alfredo Mendiola, Nicolas Ayllén y chorrillos) —
20min maximo

Alrededor del 80% de la muestra analizada prefiere
alquileres flexibles.

Se demandan alturas mayores a 6 metros.

Las empresas interesadas en este tipo de producto
son distribuidoras de alimentos, electrodomésticos y
farmacéuticas.

Brecha de oferta y demanda
Oportunidad de desarrollar almacenes con areas flexibles en el casco urbano

9/11/2020 Ultima milla, almacenes con areas flexibles 20
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Donde se ubican?

Actualmente se comercializan 7 proyectos.

1. Huachipa Este 5. Indupark

2. Macropolis 6. Sector 62
3.ElLdcumo 7. La Chutana
4.Almonte

A mediano plazo, es posible que se sume el

Parque Industrial Ancén, promovido por el gobierno.

BB BINSWANGER
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Los parques en cifras

De los 108.4 millones m2 de
=i ke terrenos industriales de Lima, el
(fuera de parque) 10.5% se encuentra en los parques
(terrenos habilitados y entregados)

Chilca 4.5 millones m?2
Lima cuenta con 11.4 millones m?2
Lurin 4.3 millones m? de terrenos habilitados y entregados

en los parques

Huachipa 2.6 millones m?2

Lurin

Huachipa 46%

$196/m?

$ 131/m2

Lurin

Tarifa max.

$ 140/m?

$ 120/m?

Tarifa min.

Huachipa

$112/m?

$ 82/m>

Chilca

Existen 3.8 millones m?
disponibles en venta para
entrega inmediata.

La tasa de vacancia global es
de 33%. Huachipa tiene la
tasa mas elevada (46%)

La tarifa de venta promedio de
Lima es de $112/mz2.

Los lotes mas pequeriios son
los mas caros



Panorama 2020
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Lima posee un inventario de 11.4 millones m2 de terrenos habilitados y entregados en
los parques industriales. Al cierre del 2020, el 8% de estos m?2 ya estan siendo
empleados por las empresas que los compraron.

Chilca posee el 40% de los m2 entregados, seguido de Lurin y Huachipa con 38% y
23%, respectivamente. A mediano plazo, Lurin tendra una mayor participacion por el
proyecto Macropolis, que adn tiene varias etapas por desarrollar.

Durante el 2020, se entregoé la segunda etapa del parque Huachipa Este
(1.13 millones m2), y se amplié el parque Indupark en 127 milm2.

Todos los parques cuentan con m2 para entrega mediata. La vacancia en venta esde
3.8 millones m? (33.4%).

Durante el 2020, las ventas alcanzaron los 580 mil m2, un 8.2% superior al resultado
del 2019. Pese al contexto desafiante del Covid-19, las ventas se sostuvieron por la
demanda de lotes pequefios (entre 1,000 m2y 5,000 m2) y la colocacién de

150,000 m? a 2industrias.

Las tarifas de venta (asking price) no sufrieron variaciones. Se mantuvieron entre
USD 82/m2y USD 196/m2. La diferencia de precios se da basicamente por el tamafio
del lote y la ubicacion dentro del parque.



Demanda

Durante el 2020 se vendieron 580 mil m2. El 73% de los m2 vendidos
correspondieron a lotes menores a 5,000 m2. Registramos un total de
77 empresas que compraron terrenos en el afio.

Hace 3 afios, los lotes minimos que se ofrecian eran de 10,000 m2a mas.
Habiéndose reducido la demanda de lotes extensos, los parques
gradualmente han ido sumando lotes pequefios a su abanico de
alternativas.

Chilca fue el eje donde se vendieron mas m2 (44% de las ventas totales de
Lima). Esto se debi6 en gran medida, a la venta de 150 mil m2a 2
empresas metalmecanicas.

En tanto, en Lurin se vendieron 205 mil m2 (35% de las ventas globales).
Macrépolis continta siendo el proyecto lider en ventas y disponibilidad de
Lurin.

Apreciamos una baja en el volumen total de m2 vendidos respecto a afios
anteriores. Esto se debe a que en ese entonces, los principales
compradores eran las grandes industrias que demandaban entre 10 mil m2
y 50 mil m2. Hoy, la mayoria de las grandes industrias ya ha comprado
terrenos en los pargues, o tiene el espacio para crecer en los proximos
anos.
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Evolucion de las ventas

1.4 millones m2

1.2 millones m?2

1 millbn m2
800 mil m2
600 mil m2
400 milm?2
200 mil m2
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ventas 2020
Chilca 44%

Huachipa 21%

580 mil m2

Lurin 35%



Tarifas de venta

e En Lurin, debido a la creciente demanda, las tarifas de los terrenos menores a 5,000 m2 se han incrementado progresivamente durante los ultimos 4 afios;
mientras que, en Chilca se han mantenido estables. La historia es similar para los terrenos entre 5,000 m2y 10,000 mZ2,

e Para los terrenos de mas de 10,000 m2 observamos un ajuste a la baja en 1% respecto al 2019. Es importante mencionar que el margen de negociacion es
mayor para este tipo de terrenos.

e El parque Huachipa Este ha registrado histéricamente una tarifa de lista de USD 120/m?Z. El 2020 ha lotizado por primera vez terrenos entre 1,000 m2y
5,000 m2. Estimamos que tengan tarifas de hasta USD 150/m?2.

$150/m? / —o °
F
$ 140/m2 //‘\

$130/m?2
$120/m2
$110/m2
2016 2017 2018 2019 2020
$100/m?2
—&— Menos de 5,000 m? —e— Entre 5,000 m2y 10,000 m?2 Mas de 10,000 m2
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Proyecciones

O Cada parque proyecta vender entre 5 ha y 15 ha anuales durante los proximos

afos. Sobre esta base, las ventas previstas para el 2021 serian similares a las del
2020, siempre sostenidas en la venta de lotes pequefos.

O El crecimiento de las ventas de los proximos afios, y la posible puesta enmarcha
de nuevos parques industriales dependeran de qué tanto se reactive el sector
industrial.

O Hasta ahora, el factor migracion de las grandes industrias ha sido el principal
sostén de las ventas. Pero ya la mayoria de estas ha comprado terrenos en los
parques o fuera de estos.

O Elmejorindicador que nos ayudaréa a perfilar el dinamismo de las ventas en los
parques industriales es la manufactura no primaria (actividad industrial que se da
en las ciudades). Durante el 2020 cay6 en 30% (BCRP). Para el 2021y 2022 se
espera que crezca en mas de 20%. Si su crecimiento es sostenido, decantara en
una mayor necesidad de mayor tierra industrial en los proximos afios.

O Respecto a las tarifas de venta, esperamos que los lotes de menos 5,000 m2.
continden incrementandose, dado que aun existe una amplia demanda
insatisfecha.

O Paralos lotes de mas de 5,000 m2, esperamos tarifas de ventaestables.

O Asimismo, esperamos que las empresas retomen las construcciones de sus
plantas y almacenes. Estimamos que al menos el 10% de los terrenos vendidos
estén operativos al cierre del 2021.

O Es importante recordar que la mayoria de empresas que compra terrenos en los
parques industriales, tiene un plan de mudanza en el mediano o largo plazo.

BB BINSWANGER
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Términos clave



No se ubica en uncomplejo organizado.
El usuario asume el 100% de los gastos de
mantenimiento, seguridad, entre otros.

Existen terrenos stand-alonecon la
zonificacion ampliada: ademasdel uso
industrial, se permiten usoscomercialesy
residenciales (p. e]. Av. Argentina).

|

______________ CLASES DE

INMUEBLES
A INDUSTRIALES

No se ubica en un complejo organizado.
El usuario asume el 100% de los gastos de
mantenimiento, seguridad, entre otros.

La altura al hombro delalmacén
suele ser inferior a 8 metros.

También existen almacenes stand-alone
con la zonificacién ampliada.

BB BINSWANGER
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Se ubica en un complejo organizado (el
parque).
Los terrenos del parque tienen habilitacion
urbana.

Los gastos de mantenimiento y seguridad son
compartidos entre los usuarios.

Permite usos de manufacturaylogistica.

Se ubica en un complejo organizado (el
condominio). Los gastos de mantenimiento y
seguridad son compartidos entre los usuarios.

La altura al hombro del almacén suele serde
8 metros a mas.

Permite usos logisticos, y en algunos casos
manufacturaligera.



Glosario de términos

STOCK O INVENTARIO

Suma total de los m2 de terrenos entregados y
habilitados.

TASA DE VACANCIA

Es el % de disponibilidad de terrenos para
entrega u ocupacion inmediata.

PERU
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PRECIO DE LISTA

Precio de venta al que se ofrece el terreno.
No incluye IGV.

P

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transaccion. Puede
ser igual o menor al precio de lista.

VACANCIA O DISPONIBILIDAD

m2 en venta con
disponibilidad inmediata.

(o)

——;
MONEDA

Es practica de mercado que las transacciones se
realicen en délares de los Estados Unidos.
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¢, Qué es un corredor comercial?

e Es un conjunto de calles o avenidas con un elevado flujo peatonal, y
a veces también vehicular.

e Cuenta con espacios ancla que incrementan el traficopeatonal
(centro comercial, mercado, municipalidad, oficinas, etc.)

e Suele tener buena conectividad al transporte publico.

e Los principales locatarios son las cadenas de ropa, calzado, fast
food, restaurantes, farmacias y bancos.

e Tiene una baja disponibilidad de locales en alquiler o venta.

e De cada 10 inmuebles puerta a calle, mas de 8 sonempleados
como locales comerciales (absorcioncomercial).

e Debido a su potencial de generar un volumen considerable de
ventas por m?, los locales comerciales suelen ser los inmueblescon
la mayor renta por m2.

BB BINSWANGER
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Lima Norte y Callao ®
o
® Lima Este
®
En Lima Metropolitana y Callao existen ° - Py
42 corredores comerciales , o
Lima Centro @@
3 ®oo e
La mayoria de corredores se concentra °
en Lima Modernay Lima Top Lima Moderna .Miraflores @
L
® o °
L L T Surco
Lima Top [
®
®
° ®
Lima Sur
®

N
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El retail puerta a calle de Lima en cifras

. (™) Inventario " .

EEEE 15,540 localesen Areas tlpl(;as 5

!ﬁ’/ 42 corredores ANE entre 80 m=y 250 m
ggg @ Tasa de vacancia % Frente tipico
33.§§§ 4.55% FMETROSH entre 6 y 10 metros

La mayoria de locales réEEI Las tarifas de venta
tiene rentas de listaentre oaa|[.Il suelen estar entre los
$ 15.00/m?y $ 25.00/m? | $ 2,500/m2y $5,000/m?
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Cambios en el retail
durante el 2020

Las rentas se estan recuperando
y las tasas de vacancia vienen
regresando al 5%

BB BINSWANGER
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Los locales puerta a calle son historicamente los inmuebles conlas
rentas mas estables y la tasa de vacancia mas baja.

Finalizado el 2020, esta historia no fue muy diferente: las rentasse
estan recuperando, luego de varios meses a la baja; y las tasas de
vacancia, en la mayoria de corredores comerciales, vienen
regresando al 5%.

El e-commerce ha tenido un crecimiento importante durante el 2020.

Los formatos que lo complementan (clic and collect, dark kitchen,
tiendas de experiencia) también se han expandido, pero ain no
representan ni el 1% de los méas de 15 mil locales ocupados enlos
corredores comerciales.

Por lo pronto, el e-commerce es un complemento para la mayoria de
negocios. Aun son pocos los rubros donde la tienda fisica esté siendo

reemplazada por una virtual (bancos o agencias de viaje, por ejemplo).
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Cambios en el retail
durante el 2020

La renta maxima que la mayoria de
retailers estan dispuestos a pagar
es de USD 5,000

BB BINSWANGER
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La renta maxima que la mayoria de retailers estan dispuestos a
pagar por locales con alta exposicion es de USD 5,000. Esto ha
llevado a que se adecuen a formatos mas pequefos (entre 80 m2y
200 m?). Esta es una tendencia pre Covid-19, que hoy se ha
acelerado.

El retail puerta a calle tiene aln un potencial inmenso de
crecimiento, sobre todo en Lima Centro y Lima Moderna, que es
donde la ciudad mas se densifica. El bono demografico aseguraréla
densificacion vertical de Lima al menos por los préximos 10 afios.

Se han retomado las busquedas de locales puerta a calle. Ademas
de los rubros esenciales (alimentos, salud), vemos que también se
van sumando electrodomésticos, educacion, y restaurantes.
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Analisis de las rentas delista

La renta promedio del 2020 disminuyo en 11% respecto al
2019. Larazon principal se asocia a las multiples
desocupaciones observadas entre mayo y julio.

Las tasas de vacancia llegaron a incrementarse (pasaron de 2%

- 5% hasta 12%), sobre todo en Lima Top. El pico mas altode
la tasa de vacancia se observé entre julio y setiembre.

Recordemos que San Isidro dej6 de recibir una poblacion
flotante diaria de mas de 80 mil oficinistas; al igual que
Miraflores y Barranco, que dejaron de percibir turistas. Muchos
locales se enfocaban exclusivamente en estos publicos.

No obstante, a marzo del 2021, las tasas de vacancia de Lima
Top regresaron al 5%. Varios retailers han aprovechado la
coyuntura obteniendo tarifas atractivas y periodos de gracia.
Aseguraron locales estratégicos para los proximos afios.

En el resto de Lima, las desocupaciones fueron menores, y
rapidamente se absorbieron por los rubros esenciales. En la
mayoria de casos, las rentas se mantuvieron estables.

Fuera de Lima Top, el publico del retail no cambi6. También es
preciso indicar que sus locales puerta a calle estdn muy ligados

a rubros esenciales.
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Evolucion de las rentas de lista

$20.75/m2

o—
$20.16/m2

—0— —o—__ $17.83m2

$20.00/m2

Rentas de lista por corredor comercial (2020)

$50/m?2

} Gamarra, Jirén de la Unidn
$35/m?2
Mercado Central, Larco, Santa Cruz, Chacarilla
$25/m?2
Mayoria de corredores de Lima

$15/m?2

}Séenz Pefa, Revolucion, Canto Grande, Villa Maria, Ceres

A partir de la pagina 9 se detallan
las rentas de cada corredor comercial
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Lo que se viene para el 2021

e Elcrecimiento de los locales puerta a calle vendra principalmente de 2 frentes:
(i) Los proyectos inmobiliarios de vivienda y oficinas que se entregaran este afio. Los usos mixtos son el nuevo estandar de mercado. Si la zonificacion
lo permite, los desarrolladores incluyen al menos 1 local comercial en el primer nivel.
(iNSubdivision de locales grandes en formatos entre 80 m2y 200 m2, debido a que cada vez son menos los negocios que buscan crecer en areas
mayores.

e El apetito por locales puerta a calle se fortalecera. Lo vemos cada vez mas cuando las cadenas de retail planifican centralizar su crecimiento en
formatos puerta a calle. EI consumidor de hoy valora mucho a los negocios de acuerdo a qué tan cerca se encuentran. Esta tendencia empezo6 a tomar
impulso hace unos afios, debido a la mayor congestion vehicular en Lima. Hoy se ha sumado el factor “pasamos mayor tiempo en casa”.

e Otratendencia que vatomando fuerza es la de los micro locales. Con el objetivo de descentralizar su oferta y llegar a mas consumidores, varios
operadores de retail esencial (farmacia y alimentos) estan planificando su crecimiento en locales de 25 m2 a 50 m2.

e Laexpectativa general es que las rentas se mantengan estables, pero la situacion es particular de acuerdo al rubro y caracteristica del local. Por
ejemplo, tenemos a los restaurantes, que ocupan cerca del 30% de locales puerta a calle. Para la mayoria, sus ingresos han sido afectados
significativamente durante el 2020. Es por ello que, prevemos que sus rentas tengan un mayor margen de negociacion respecto a lo habitual (entre 5%
y 10%). Por otro lado, estan los locales grandes, que si no se subdividen, sera un desafio colocarlos. Los rubros que hoy en dia buscan locales
grandes, no suelen pagar mas de USD 15.00/m2.

e Los locales con poca exposicion, extensos o las playas de estacionamiento en desuso, continuaran siendo los espacios preferid os para dark kitchen,
dark store, o locales clic and collect. Estos formatos son complementarios al comercio electrénico, que continuara creciendo este 2021.
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Corredor Santa Cruz
$ 18.00/m2- $ 40.00/m?

Av. José Pardo
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SANTIAGO DE SURCO

Corredor Chacatrilla
$ 25.00/m2- $50.00/m?

Av. Primavera

Av. EI Derby ™ ag

|\ Corredor Monterrico
\ | $ 18.00/m2- $30.00/m?

Corredor Las Gardenias
$ 22.00/m2- $ 35.00/m?2

e
KA R <
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% @ [OR ™ )
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Corredor Ovalo Higuereta ,' ~
$ 18.00/m2- $40.00/m2 /
v. A/ffe(j £ e
O Beﬂa\/ldes . / ’;,\\\
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o s b $ 23.00/m?- $30.00/m?
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Corredor San Isidro Golf '.'
$20.00/m2- $28.00/m?2 , ] &
i} (@)

Av, Pardo y Aliaga
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Corredor Barranco
$ 15.00/m2- $30.00/m?2

BARRANCO




SAN BORJA

Corredor Aviacion
$ 17.00/m2- $32.00/m2
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Corredor Javier Prado
$ 15.00/m2- $28.00/m?

Corredor Molina Plaza
$ 18.00/m2- $30.00/m?
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$ 18.00/m2- $35.00/m?2
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Corredor Lince
$ 13.00/m2- $25.00/m?
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Corredor Magdalena

$13.00/m2- $29.00/m?2 i
/]

MAGDALENA
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Av. Simén Bolivar

PUEBLO LIBRE

g

Lo ,7//-
7/

Corredor Pueblo Libre
$ 12.00/m2- $20.00/m?2




Corredor Faucett
$ 11.00/m2- $27.00/m?2
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Corredor La Marina
$ 19.00/m2- $30.00/m?
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SURQUILLO

— ——

\ Corredor Surquillo

\\ $ 11.00/m2- $28.00/m?
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Corredor Jr. De laUnibén
$ 25.00/m2 - $77.00/m?2

CERCADO DE LIMA \

BINSWANGERG

Corredor Mercado Central
$ 19.00/m?- $55.00/m?2
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"4, Corredor Rimac
R $ 13.00/m2- $19.00/m?




LA VICTORIA

Corredor Gamarra
$ 40.00/m2 - $80.00/m? 1 |
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— Corredor Independencia
N $ 8.00/m2- $15.00/m?
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Megaplaza

Plaza Norte
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Corredor Los Olivos
$ 12.00/m2- $23.00/m?
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Corredor Habich
$ 12.00/m2- $20.00/m2 /
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Corredor Avenida Peru
$ 9.00/m2- $ 20.00/m?2

Av. Peru

SAN MARTIN DE PORRES

[ | ] PERU 24



PUENTE PIEDRA
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Av. Jose Saco Rojas

Corredor Puente Piedra
$ 8.00/m2- $15.00/m?2




Y 4
A ’/
¢ &
B 4 7
//7(7@ /
A /
: U A4
.Q "'i’
XN A

Corredor Comas
|

BB BINSWANGER
[ | ]

PERU



Corredor Callao
$ 7.00/m2- $10.00/m?2
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Corredor Gran Chimu
$ 13.00/m2- $25.00/m?

Corredor Canto Grande
$ 7.00/m2- $14.00/m?
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SAN JUAN DE

LURIGANCHO

Corredor Proceres
$ 7.00/m2- $14.00/m?2
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Corredor Ceres
$ 8.00/m2- $20.00/m?2




BB BINSWANGER
[ | ] PERU

Corredor Huaycan
$ 7.00/m2- $17.00/m?2




SANTA ANITA [

Corredor Santa Anita
$ 10.00/m2- $19.00/m?
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Corredor Chorrillos
$ 11.00/m?- $25.00/m?2
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VILLA EL SALVADOR

Corredor Villa El Salvador
$ 8.00/m2- $16.00/m?2




STOCK O INVENTARIO

Es el niUmero total de locales puerta a calle

TASA DE VACANCIA

Es el % de locales disponibles para uso inmediato

respecto al inventario

= M2 -
=

UNIDADES DE MEDIDA

Los locales se miden por unidad, las areas en mz2,

y los precios en dolares por m2

BB BINSWANGER
[ | ] PERU

Glosario de términos

€=

PRECIO DE LISTA

Precio al que se ofrece el local. Los precios del
informe son de lista y no incluyen impuestos.

2

PRECIO DE CIERRE

Precio al que se concreta la transaccién. Puede
ser igual o menor al precio de lista.

)
—=0)

MONEDA

La mayoria de contratos se firma en dolares,
aunque cada vez se ven mas contratos en soles

INFORME INMOBILIARIO DE LOCALES COMERCIALES PUERTA A CALLE - LIMA 2019

ABSORCION COMERCIAL

% de inmuebles con uso comercial, respecto al total
de propiedades existentes (cony sin uso comercial).

ol
MIX COMERCIAL

Es la composicion de giros de negocio de un
corredor comercial.

—

PLAZOS DE CONTRATO

Pre Covid-19 los plazos tipicos eran de 3 a 10
afos. Ahora son de 2 a 5 afios

45



- Camara Inmobiliaria

it CAiRp

Colliers

INTERNATIONAL




SUPERREGIONALES

1. Jockey Plaza

2. Mall del Sur

3. Plaza SanMiguel

4. Mall PlazaBellavista
5. MegaPlazaNorte

6. Plaza LimaSur

7. PlazaNorte

FUENTECOLLIERSINTERNACIONAL

CENTROS COMERCIALES
EN LIMAYCALLAO

REGIONAL

1. Open PlazaAngamos

2. OpenPlazaAtocongo

3. LaRamblaBrasil

4. LaRambla SanBorja

5. Mall Aventura SantaAnita
6. Minka

7. RealPlaza Centro Civico
8. Real PlazaPrimavera

9. Real PlazaSalaverry

COMUNITARIOS

1. Caminos del Inca

2. Molina Plaza

3. Agustino Plaza

4. Real PlazaGuardia Civil
5. Real PlazaPro

6. Real PlazaSanta Clara

ESTILODEVIDA

1. ElPolo
2. Larcomar
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Actualidad
Segun el dltimo reporte trimestral del BCRP, el PBI nacional se contrajo en 17,4% durante el primer semestre del afio, con disrupciones en la produccion de
la mayoria de los sectores econémicos. Esta contraccion se explica principalmente por las medidas sanitarias impuestas por el gobierno central para
contener la expansion de la pandemia en el pais. La paralizacion de las actividades econémicas consideradas no esenciales conllevd a una reduccion
considerable de los ingresos de los agentes econdmicos y una masiva pérdida de empleos, con un deterioro profundo de la confianza del consumidor y de las

empresas. La demanda interna se redujo en 15,1%, como resultado del ajuste en el gasto en los hogares y la interrupcion de los proyectos de inversion
publica y privada.

Se prevé una menor reduccién del PBI en el segundo semestre (-8,4%) tras la reapertura gradual de la economia, acompariada de estimulos fiscales significativos y
de una recuperacion de la confianza del consumidor y las empresas. En ese sentido, en el mes de julio el PBI nacional registré una caida de 11,7% respecto del
mismo mes del afio pasado. En cuanto a la inflacién, esta se ha mantenido desde setiembre del 2019 dentro del rango meta del BCRP entre 1% y 3%, ubicandose en
agosto en 1,69 % anual.

Mercado de Casasy
Departamentos de Playa

Para esta temporada 2021, la oferta de renta de casas de playa registra precios que van desde los USD 1,800 hasta los USD
23,000, por la temporada completa, variando el precio en funcidn a la ubicacion del condominio o playa, tamafio de la vivienda,
numero de dormitorios, ubicacidon dentro del condominio, areas comunes, servicios, entre otros factores. La gama de precios es
mas amplia si se considera las opciones de arrendamiento semanal y mensual.

En la oferta de renta de departamentos de playa por temporada se registran precios que van desde USD 1,800 hasta los USD
20,000 dependiendo del balneario, condominio, piso en el que se encuentra, tamafio del departamento, areas comunes del
edificio o condominio, servicios, entre otros. Al igual que Ia oferta de casas de playa, también se observa mayor
variedad de precios dependiendo si la oferta de arrendamiento es semanal o mensual.

La oferta de unidades registradas entre casas y departamentos de playa para el presente andlisis registra una mayor cantidad de
oferta en los distritos de Asia y Punta Hermosa con 41% y 23% respectivamente.

La temporada completa de playa en el 2021, considera su inicio en diciembre 2020 hasta la segunda semana de abril 2021.




Oferta de Casas
de Playa en

--“

Precios de Renta de Casas de Playa — temporada completa

24,000

El precio de oferta de renta promedio por temporada ® B

de las casas de playa para esta temporada 2021 es de EED

USD 10,693, con un rango de precios que va desde g

USD 1,800 en la playa San Bartolo - en el distrito de i = 10653 O =

San Bartolo -, a USD 23,000 en la playa El Silencio en el g

distrito de Punta Hermosa. N ® 10 P :::s ol i
Temporada Mes Semanal

®vin @y Prom

Variacién porcentual precio de renta temporada completa 2020 - 2021

Se puede observar para el periodo 2021, que el precio
promedio de renta por temporada completa no
sufrié una variacion significativa, a diferencia de
los precios de renta minimos y maximos, los cuales

(Casas de Playa)

-233%
30,000

23,000

tienen una variacion porcentual de -67% y
-23% respectivamente. 67.3%

10,820 10,693

En la oferta de renta mensual de casas de playa, el 1800

precio promedio se encuentra en USD 4,086. Con Prom o Max
precio minimo de USD 586 ubicada en la playa

Pulpos en el distrito de Lurin; mientras que en la 00 @

playa La Jolla, en el distrito de Asia, se ubica la oferta

de precio méaximo de USD 12,000 por mes Variacion porcentual precio de renta mensual 2020 — 2021 (Casas de
, .

Playa)

+50%

Al igual que los precios de renta por toda la
temporada, los precios minimos y maximos de renta
mensual para el verano 2021

12,000
8,000
sufrieron variaciones, en el caso del e
precio minimo, se observa que tuvo
una variacion negativa de 63.4%,

mientras que el precio maximo tuvo
una variacion positiva de 50%.

586

4,086 - y&
I . 1,600

Min Max

Prom

2020 #2021




REPORTE PLAYAS 2021

Mientras tanto, la oferta de renta semanal de casas de playa muestra un
precio promedio de USD 1,473, con un minimo de renta de USD 500 en la
playa Pulpos en el distrito de Punta Hermosa; y el precio maximo de renta
de USD 2,800 en la playa Chocalla, en el distrito de Asia.

La oferta de renta por semana es el que sufrid la mayor variacion de precios,
teniendo una variacion de -13.8% en su precio promedio, mientras que los
precios de renta minimos y maximos tuvieron una variacién de -50% y
-6.7% respectivamente.

Variacién porcentual precio de renta semanal 2020 — 2021 (Casas de
Playa)

3,000
2,800

-13.8%

1,710 . 50%

1473 -
. 1,000

Prom N Min Max

2020 2021

La oferta de casas en renta que se consideré6 como muestra para este andlisis se
comE)one de 67 unidades, con un rango de areas desde los 90 m? hasta los 1000 m?, que
se ubican en los distintos balnearios del sur de Lima. El distrito de Asia concentra la
maydr cantidad de oferta con un 58% de la oferta total de casas de playa en renta.

Oferta de

Departamentos de
Playa en Renta

La oferta de departamentos de
playa en renta por
Temporada completa t

de USD 9,498, con un precio de
renta minimo de USD 1,800 en la

playa de Sarapampa en el distrito
de Asia, y el precio maximo de
USD 20,000 ubicado en la playa
Sefioritas en el distrito de Punta
Hermosa.

Precios de Renta de Departamentos de Playa -
temporada completa

24,000

20,000 @ 20000
£ 16000
s
8 12,000
g 9,498
$ 8000 @® 8000
4,000 3,500
@ 1800 2,666 ° 1,450
@ 70 W 450

Temporada Mes Semanal

@ vin @ vax Prom



Observamos que para el
precio

promedio de renta por temporada tuvo

una variacion positiva de 8.8%, pero en cuanto al
precio de oferta maximo se vio afectado de

manera negativa respecto a la temporada pasada

Para la renta mensual, el precio promedio es de
USD 2,666. El rango de precios de renta se
encuentra desde USD 700 como precio minimo
en la playa Pulpos en el distrito de Lurin; hasta
los USD 8,000 como maximo en la playa
Sarapampa en el distrito de Asia.

La oferta de renta mensual de departamentos de
playa también sufrié variaciones, principalmente
los valores minimos y maximos, siendo Ila
variacion de -41.7% y +23% respectivamente.

Mientras que la renta semanal tiene un precio
promedio de USD 1,450, con un precio minimo
de USD 450 y un precio maximo de USD 3,500 en
la playa Sarapampa en el distrito de Asia.

La oferta de renta de departamentos por semana
para este verano 2021, sufrié las variaciones mas
significativas, observandose variaciones de mas
del 100%, tanto en el precio promedio como en
el minimo y maximo.

Variacién porcentual precio de rentapor

temporada completa 2020 - 2021 9%
(Departamentos de Playa) 22,000 /\,

20,000

Prom Min Max
2020 ) 2021
Variacion porcentual precio de renta mensual 2020 -
2021
(Departamentos de Playa) 123

8,000

6,500

700

2,766 2,666 y&
I 1,200

Prom Min Max

2020 @ 2021

Variacion porcentual precio de rentasemanal 2020 -
2021
(Departamentos de Playa) IR

3,500

450
150

1,450 ?& 1,200

Prom Min Max

2020 @ 2021



La oferta de departamentos en renta que se consider6 como muestra para
este analisis se compone de 79 unidades, con un rango de areas desde los 40
m?2 hasta los 300 m?, ubicados en los distintos balnearios del sur de Lima. Los
distritos de Asia y Punta Hermosa concentran la mayor cantidad de oferta con
un 28% y 27% respectivamente del total de departamentos de playa en
renta.

Esta variacidn en los precios de oferta de casas y departamentos de playa en renta, se debe a la situacion
actual del pais generada por la pandemia del Covid-19, ya que muchos condominios y edificios de playa
han optado por no permitir el arrendamiento de los inmuebles esta temporada 2021, por
temor a los contagios debido a gran afluencia de huéspedes, siendo un promedio de 10
a 15 personas las que alquilan una casa de playa, mientras que en departamentos es de 8 a 12 personas,
dependiendo al tamafio del inmueble. Esta medida tomada ha generado que la oferta de la

temporada 2021 sea menor ocasionando estas fluctuaciones en los precios. Esta medida
que los condominios tomaron por el estado de emergencia generé que la demanda de casas y
departamentos de playa se concentre en el alquiler por semana y mes, este cambio en la demanda de
alquiler puede variar conforme se enfrente la situacidn sanitaria, ya que actualmente hay restriccion de
accesos a las playas hasta el 31 de Enero, por previsién, ya que se considera que las playas puedan
convertirse en un potencial espacio de contagios.

Distribucidon de la Oferta de Casas y
Departamentos de Playa en Renta

Pucusana ' ge 3%
3%

n -
Paracas ‘—

u
SanBartolo
8%
u

San Antonio Asia 42%

1%
SantaMaria

11%

B PpuntaHermosa
23%



Proyectos en Desarrollo

La actividad en cuanto al desarrollo de proyectos residenciales en los balnearios al sur de Limano se detiene. Se observa el avance de
las distintas etapas en proyectos yaencaminados.
Entre los proyectos de perfil residencial se encuentran:

North Beach llI
North Beach lll es el proyecto de la desarrolladora “North

Beach Condominium Residences”, ubicada en el malecdn San Martin, en la playa San Bartolo.
Se trata de un edificio de 5 pisos que cuenta con 10 departamentos (8 flats y dos diplex) de 3y
5 dormitorios, balcon terraza y piscina con vista al mar (para los departamentos duplex). Los
precios de venta en este proyecto osclan entre USD 1,117 a USD 1,350 por m?. Estos
departamentos cuentan con reas entre 111.76 m?a 235.64 m2. Este proyecto se encuentra
colocadoen un 80%.

Aqua ll
Aquall es el segundo proyecto de la Inmobiliaria CREARQ,

ubicado en la Av. Mercedes Flores de Lercari, balneario de Santa Maria. Es un edificio de 6 pisos,
el cual cuenta con 19 departamentos entre flats, dUplex y triplex, de 2 y 3 dormitorios. El precio
de venta por m?en este proyecto va desde los USD 1,187 hasta los USD 1,780. Estos
departamentos cuentan con areas entre 130 m?a 252 m2.

Condominio Bitacora
Bitacora, es un Condominio Residencial de la inmobiliaria

Suma, ubicado a la altura del Km. 18.5 de la carretera Pisco-Paracas, el cual esta desarrollado
sobre unterreno de 43,327.95 m2. Se ubican aqui 34 lotes, los que se dividen en 26 lotes para
viviendas unifamiliares y 8 lotes para viviendas bifamiliares; el condominio incluye senicios de
uso comun tales como: jardines, alameda, malecon, acceso al Club Nautico La Amarra Sur. Los
lotes en venta cuentan con un area promedio de 500 m?, cuyos precios oscilan entre USD
175,000 yUSD 315,000.

Condominio El Mastil
Elmastil es un conjunto de edificaciones integradas por

secciones inmobiliarias de propiedad exclusiva para uso de vivienda, que consta de 34 lotes,
todos con vista al mar, ubicado entre el Km. 18.0 y Km. 19.3 de la carretera Pisco- Paracas. Este
condominio contara con &rea verde central de més de 15,000 m?y depésitos nauticos de 67 n?
para embarcaciones y otros, asi como estacionamientos para invitados, caseta de ingreso con
seguridad, administracion exclusiva y market de 24 horas. Los lotes se ofertan a un precio
promedio de USD 372 por m?; el &rea promedio por lote es de 518 m?.




Ofertas de Lotes Para
Casas de Campo

Se observa también el incremento de la oferta en cuanto a proyectos de
lotes para casasde campo. Entre estos proyectos se encuentran:

Las Colinas de Jatosisa
El Condominio Las Colinas de Jatosisase ubica en

la zona Jatosisa Baja). Este proyecto ofrece lotes de més de 1000 metros
cuadrados, cuenta con area social y una zona de parillas. Los precios de
venta en este proyecto oscilan entre USD 43,000 a USD 47,000. Este
proyecto se encuentracolocadoen un 55%.

Condominio Terrazas de Amancaes
Condominio Terrazas de Amancaesesta ubicado

en el sector Jatosisa, proxmo a la Plaza de Amas de Pachacamac. E
condominio cuenta con 30 lotes exclusivamente para casas de campo, con
areas (ue van desde 500 m2hasta 1000 m?. Los precios de venta por
metro cuadrado se encuentren entre USD 80 yUSD 120.

Condominio La Escondida
El condominio La Escondida se encuentraubicado

a la altura del Km. 102 de la carretera Panamericana Sur. Este proyecto
contara con area social con  juegos para nifios, zona de parrilla, losa
deportiva y zona para estacionamiento de visitas. Cuenta con 3 modelos
de casas construidas en material noble con acabados y detalles en
madera. El proyecto consta de 41 lotes desde los 500 m?hasta los 1000
m?. Los lotes se ofertan aun precio promedio de USD 50 por m?.

' YERRAZAS
- DE

~ AMANCAES
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II.-CARACTERISTICAS DEL MERCADO DE VIVIENDA EN EL PERU

11.1.MARCO GENERAL DEL MERCADO HABITACIONAL.

11.2.VARIABLES EXOGENAS EN EL MERCADO DE VIVIENDA.

11.3.LA CONDUCTA DEL CONSUMIDOR.

1.4 VARIABLES ENDOGENAS EN EL MERCADO DE VIVIENDA

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES



Marco general del mercado habitacional

» El mercado de vivienda es muy complejo y hay que entenderlo en su integralidad
para asegurar una atencion eficiente de la demanda....

Enfoque de

Mercado

Sector
habitacional




La vivienda como derecho

» Lavivienda es un derecho humano consagrado universalmente....

Articulo 25.1 Declaracion Universal de los Derechos Humanos: Toda persona tiene
derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su familia, la salud y el
bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, lag vivienda, la asistencia médica y los
servicios sociales necesarios

Articulo 11 del Pacto Internacional de Derecho Economicos, Sociales y Culturales: Toda
persona tiene el derecho a un nivel de vida adecuado para si misma y para su familia,
incluyendo alimentacion, vestido y vivienda adecuadas y una mejora continuada de las
condiciones de existencia, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios......

« Al menos 14 constituciones latinoamericanas reconocen el derecho a la vivienda:
Argentina, Bolivia, Brasil, Colombia, Ecuador, El Salvador, Guatemala, Honduras,
México, Nicaragua, Paraguay, Republica Dominicana, Uruguay, Venezuela...



La vivienda como producto

« La vivienda es también una mercancia que
debe ser adquirida por las familias.

« La vivienda es un producto sumamente
especial, porque:

e Para muchos es el sueno de la vida

e La inversion requerida para adquirirla es
alta: la compra mas cara.

e El proceso de decision de compra es largo
y complejo, e involucra por lo general a
toda la familia.

e La oferta y la demanda se encuentran
sometidas a muchas variables, pues se
planean a muy largo plazo.

Proyecto Multifamiliar de Vivienda Social, Lima. Fuente: CAPECO



Variables exogenas en el mercado de vivienda

« En el mercado habitacional es necesario tener en cuenta variables exégenas que
pueden influir en la dinamica de la oferta y la demanda:

1. Las politicas del 2. La accion de la 3. Los cambios
gobierno competencia tecnolégicos
4. Las condiciones 5. La accién de los 6. Las motivaciones
ambientales proveedores de losdemandantes

e La estrategia de marketing de las empresas que trabajan en este mercado
deben considerar acciones para reducir los riesgos y aprovechar las
oportunidades que estas variables pueden generar.




1. La politica del gobierno

lIARAazZo0oN  Economia

« El interés del gobierno para promover el Portade  Opion  Nacionst [N Cuceces
acceso a la vivienda es indispensable para

ensanchar el mercado habitacional. oA 3 LRV 06 MRACOS FMMCRROS B
El Gobierno fija tasas de interés para vivienda entre

« Son usuales el otorgamiento de exenciones 55%.\‘ 6~5% B |
tributarias, facilidades administrativas o T
subsidios a la oferta o demanda de vivienda.

Tasas de interés maximas en moneda nacional e

— e — s [~}
« Medidas de corto plazo pueden tener un e _ — _ = -
impacto significativo (positivo o negativo) en — : o X
- - : ’
la demanda. = —_— i}
= Iquetas
— ST
- Y F -
T (7=

En Bolivia, el gobierno opto por regular tasas de interés.
Funcionao a corto plazo, pero es dificil sostener la propuestao.
Fuente: www.la-razon.com




2. La accion de la competencia

« La generacion de oferta de vivienda esta =
sujeta a una serie de condicionantes: suelo, GES‘I"ION
servicios, financiamiento, simplificacion
administrativa, incentivos tributarios... Poraca | Economia | Emorsas | Mercacos | TuDineo | inmobiliada
« Pero ademas, existe un cierto nivel de

incertidumbre porque — por lo general — la
oferta esta dispersa.

ESTAS e~ POMTIADA IVPEE SA

Sobreoferta de viviendas en
segmentos altos presionara aun

« Esto puede causar situaciones criticas de mas los precios a la baja
sobreoferta o escasez que toma tiempo
superar. ——

« La innovacion de competidores también
puede generar cambios en el mercado En el Peru alto nimero de empresas en segmento de lujo

genera sobre oferta de viviendo, 2015

habitacional: por ejemplo crédito directo. Fuente: www.gestion.pe




3. Los cambios tecnoldégicos

La innovacion tecnoldgica puede ayudar a optimizar procesos constructivos o de

gestion inmobiliaria, influyendo en el mercado de vivienda.

En el Peru, el sistema de construccion en
concreto armado con encofrado metdlico es
el mas difundido, pese a la inicial reticencia
de profesionales y empresarios.

Esto cambio la forma de construir viviendas
en el Peru y permitio el desarrollo de
industria de partes y elementos
constructivos .

La gente sabe que no hay sistema perfecto:
valora las ventajas y desventajas, y luego
decide.

Aislamiento acdstico

26 5% 25.7%

Proyecto Condominio del Aire, 2009

61.6% Fuente: Instituto Invertir.

a0



4. Las condiciones ambientales

« La actividad constructora es una de las que
mas impacto ambiental genera.

« Existe, por ello, una tendencia para
modificar los paradigmas productivos en el
sector construccion.

« La creciente preocupacion de los ciudadanos
por el cuidado ambiental, hara que los
estandares sean cada vez mas exigentes.

« Los fendmenos naturales pueden generar : "y A
temores en los demandantes, impactando Terremoto de Pisco-Pert en 2007 afecté venta de
nega tivamen te en |a o fe rta. viviendas en edificios altos en Lima Metropolitana.

Fuente: pe.worldmaops.com



5. La accion de los proveedores

« Los proveedores de bienes y servicios de GESTION @

construccion pueden tomar decisiones que
afecten al mercado.

AMODT3TS

LETAZ ™~ o TALA NV ANA

« Entre estas decisiones estan: variacion de Cosapi ingresa al sector
precios, cambios de productos, adopcion de inmobiliario con proyecto
: . i . residencial en Brena
tecnologias, diversificacion productiva,
priorizacion de mercados...

NV DA A

* Incluso algunos proveedores pueden
convertirse en competidores de promotores R ———————
inmobiliarios.

Segunda empresa constructora mas grande del
Peru decidio incursionor en el mercado de
vivienda, compitiendo con sus antiquos clientes
Fuente: Diario Gestion




6. Las motivaciones de los demandantes

« Los factores que movilizan a las
familias a modificar sus condiciones
habitacionales y a preferir determi-
nadas soluciones de vivienda son:

a. Las condiciones b. El nivelde
habitacionales satisfaccionconla
actuales vivienda

c. Las expectativas d. Los paradigmas
que se tiene frentea relacionadoscon el Buscando vivienda. Fuente: El Periédico de Barcelona
la vivienda acceso a la vivienda




La conducta del consumidor

—————y

h-““l‘hln—

POSITIONING
The Battle for Your Mind

e Hurgar en la conducta de los consumidores es
absolutamente indispensable para entender sus
necesidades, en particular en el caso de la vivienda que
es un bien tan complejo.

oyl

E I\II\(OILI.\\\I

PUI JNOA 40}

e El consumo se hace efectivo a partir de reacciones
racionales y emotivas que se dan en |la mente del
consumidor.

e Ningun producto se escapa de este proceso: AL RIES - JACK TROUT

La percepcion La busqueda de La factibilidad
de la necesidad alternativas de compra




Variables endoégenas

e El marketing provee a las empresas de las herramientas necesarias para atender
eficientemente las necesidades de la demanda.

e Estas herramientas constituyen variables endégenas de una estrategia comercial, y
son las siguientes:

o El
La promocion o -
posicionamiento




El producto vivienda

e El “producto vivienda” no es solo una
relacion de areas, ambientes y equipos.
Es mucho mas que cuatro paredes.

e En principio, la ubicacion sigue siendo
un factor clave para escoger una
vivienda... pero hay que recordar que no
todos buscan lo mismo en una vivienda

e Lo que es fundamental, es saber lo que
el usuario piensa y necesita. Hay que
evitar prejuicios o ideas preconcebidas.

Barrio Nuevo Sol de Oriente: Medellin, Colombia

o Y 'o ma’s importa nte: no hay producto Rompiendo paradigmas respecto a la viviendo

social y a los paradigmas de ocupacion de suelo

perfecto (y los consumidores lo saben).



El producto vivienda

e Las personas de menores ingresos son muy cuidadosas con sus decisiones referidas
a la vivienda. Pero también suelen ser muy innovadoras.

¢Porqué los habitantes de barrios marginales no pintan

las fachadas de sus viviendas?

Ferties 200888 40 UIMS
Metropoltana 200



El producto vivienda

e El concepto vivienda se esta sofisticando y diversificando a partir de algunos
factores:

[ s cuwo v

Proyectos permitiran iniciar la construccion

g Estilosde Vid = H ili
Demogrficos P RS de barrios para 5 mil familias

Ambientales Tecnologicos

De seguridad

Programa de integroadn Soaial y Territoniol, Ministerio de Vivienda de Chile.
Fuente: Radio Mosfm



El precio de las viviendas

e En una vivienda, el precio es en realidad
una suma de conceptos: el precio por mz, la
cuota inicial y la cuota mensual del crédito,
el costo de mudanza, el costo de adecuar la
nueva vivienda (y hasta el de deshacerse de

s . SUPrPER
la vivienda anterior. OFeprra ,Casa 51 m2
2 dormitorios, cocina, comedor,
con galeria/cochera.

e El precio es el atributo mas competitivo (es
el mas objetivo), pero no siempre lo mas
barato es lo preferido...

e Lo que debe buscarse es una relacién w

apropiada entre el precio y la satisfaccion Moo La e U516 6000 GAuiva . Tk 4606 SHUSIUE - €000 SORIIOLCA - G SesBeores
de la necesidad .. y una permanente e et
cultura de innovacion y productividad.

« VMIILL Of COCMA - SANTAROS Of i

VA CAFiRA 04 AN



La plaza en el mercado habitacional

e Tradicionalmente, la venta de vivienda se
ha dado en casetas in-situ, con apoyo de
viviendas modelo, a cargo de un equipo de
ventas propio y con presencia en eventos.

e La extension del mercado a la vivienda de
ingresos medios y bajos ha generado la
necesidad de desarrollar bases de datos de
clientes potenciales e informatizar Ia
gestion de ventas.

e En los niveles socio-econdmicos de altos
ingresos, siempre es necesario mantener
una relacion directa (one-to-one,
preferentemente) y busqueda de =
experiencias. P RS ———




La plaza en el mercado habitacional

IRPLLS IO
LLDESIRROL LA
OIS

-

‘ Huancayo
DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES




La plaza en el mercado habitacional

La extension del negocio inmobiliario
puede hacer viable la terciarizacion de
parte de la tarea de ventas.

Poco a poco se ha ido consolidando la
oferta de viviendas a través de portales en
linea, pero sigue siendo necesaria la gestion
personal para seguimiento y formalizacion
de ventas.

La competencia y las regulaciones de
defensa del consumidor exigen fortalecer
los servicios post-venta especialmente en el
segmento de vivienda social, en el que
éstos deberan convertirse en programas de
acompanamiento social.

. -
2 DIAS

INMOBILIARIA

’28 29 Y 30 D€ NOVIEMBRE

GNVWW LOCURAINMOG LIARIA COM

AAAAAAMLAAMAAMAMAAMLAMAAMAMALMAMAMAMAAMAMAMDADLMALMDADDDALLN
Reompaiwiontn comnd aro, Gdor do pors B

 aombovidtddnd cof RET Y YT Y Y Y YT Y YY Y

.......................

\ - -
, Acompanamiento
comunitario,




La promocion de proyectos habitacionales

e El desarrollo de proyectos de viviendas

exige la adopcion de una estrategia integral Lince: denuncian danos en
de comunicacion. viviendas por construccion

, . de edificio
e Hay que consolidar mensajes dirigidos a los
Las paredes cuentan Con rajacuras y los vecinos estan

clientes potenciales y a otros grupos de desesperados ante la situacién
interés (vecinos, autoridades, fuerza de |
ventas, instituciones financieras, compra-
dores).

e La publicidad es elemento mas visible de
esta estrategia... pero no es el unico.

e Existe una tendencia marcada hacia la
comunicacion segmentada (en eso ayudan
las redes sociales) y en el punto de venta. PO ——p e p——

Fuente: Aménica TV




La promocion de proyectos habitacionales

e Letreros




La promocion de proyectos habitacionales

« Prensa escrita

EL CRLAMN trom _trome

A

AHHNTH

LCI lnm@ma.com

A Oro! swe Makariw

LA CHA M‘Al'\l

™
N

N

SN
‘n\\\\

")

NN

Venta de departamentos

LN «no ‘Lloef

www hoer

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES
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La promocion de proyectos habitacionales

« Programas de radio y television

hitps.//www.youtube com/watch® =1IE9ebeE3EU h

h?v=T1sXQuncqgs

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES




La promocion de proyectos habitacionales

« Portales de internet

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES




La promocion de proyectos habitacionales

« Digital advertising - Redes sociales, adwords
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La promocion de proyectos habitacionales

« Digital advertising - emailing

smal - . o [+) . v o S > [
MADRE | SOLOHAY UNA
L m Réserve su Clam DUPLO Brasd 840 - Cosape Inmmobdana & Grupo Lar -
Y UNA OFERTA COMO ESTA TAMBIEN Rectuses (24800 \Presio Purs PresBioie con o
LERE Y
Moo mbwes (24]
BONO DEL =—
|was, -
BUEN COMPRADOR e
v sy
el teva
DESEMBOLSA TU CREDITO HIPOTECARIO reses
EL 2015 Y [wanst] TE PAGA TUS PRIMERAS e
CUOTAS DURANTE EL 2016* Viame
Vigs -
. Caien Lrew

MIRAFLORES

Dpecs. Ge 900 2

e © o mamm g

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES
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El posicionamiento de marcas

e Hace referencia a la posicion definida que las
marcas suelen ocupar en la conciencia de los
consumidores y que permite diferenciarse de
los demas.

e El posicionamiento no esta vinculado a
condiciones o caracteristicas especificas de un
producto sino a lo que la estrategia de
marketing puede lograr en la mente del publico.

e Cuando una marca consigue posicionarse en el
mercado, es sumamente dificil para un 2%
H . AR TOdOv\”'OblblC
competidor desplazarla, pero no es sencillo. s ,_’
o a i a
e En el mercado de viviendas lo es mas aun, pero .y
la comunicaciéonsuele ser el principal aliado.




El posicionamiento de proyectos

La innovacion puede ser un factor de posicionamiento, pero siempre que exista
coherencia con el producto y con la comunicacion.

Esta empresa también pretende una

estrategia de posicionamiento
corporativo, pero alrededor de la idea
de la innovacion:

“El objetivo fundamental de
Inmobiliari es ofrecer lo ultimo en
arquitectura y diseno, desarrollando
proyectos emblematicos, que
permitan satisfacer la demanda actual
de bienes inmobiliarios al mas alto
nivel, acorde con el actual crecimiento
de la economia peruana”.

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES



El posicionamiento de proyectos

» El enfoque en un producto especifico también puede ser una forma de posicionarse.

Town Houses Schell, centra su

estrategia en el producto.
“La seguridad de un

condominio, junto con la

amplitud y la calidez de una

casa”.

La empresa promotora ofrece
este tipo de viviendas en varios
proyectos, lo cual reforzaria el
posicionamiento buscado.

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES
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lIl.-EL CONSUMIDOR INMOBILIARIO Y EL MARKETING

I1I.L1.DEMANDA POTENCIAL POR RANGO DE EDADES.

I1.2.PREFERENCIAS POR NICHOS DE MERCADO DE VIVIENDA.

11.3.EVOLUCION DE LOS TIPOS DE HOGARES.

111.4.VISION DEL MARKETING EN EL MERCADO INMOBILIARIO.

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES



lIl.L1.DEMANDA POTENCIAL POR RANGO DE EDADES

Las personas que buscan viviendas tienden a ser mas
jovenes que el promedio nacional.

INTERESADOS EN DEPARTAMENTO O CASA A FUTURO

MACRORREGION

TOTAL PERU TOTAL
INTERESADOS LIMA PROVINCIAS
MAYORES DEEDAD EN VIVIENDA

= Masculino - 48% - S0%e S0% 8% 47% S0% SO0% 45% 45%
-

_ Femenino - 952% - S0% SO% S2% S3% SO% S0% 55% 51%

De 182 24 . 20% - 20% 23% 1% 23% | 23% | 39% | si% | 16%

De 25a 34 . 24% - 3794 38% I5% 39% | 38% | 32% 31% | 44%

De 358 44 ! 22% - — 24% 20% 22% | 24% | 23% | 11% | 22%

De 452 54 . 19% I 10% 10% 10% 15% 10% &% 5% 17%

De 553 65 n 16% I - 5% 2% 1% 5% % 2% 1%

BaseisSw as 10 n2 102 i 80 55 as

Fuente: Estudio Nacional del Consumidor 2017 ~ Mayores de edad



En general, el perfil de NSE medio son quienes buscan
vivienda a comparacion del promedio nacionai.

S L)

=t N

-t

INTERESADOS EN DEPARTAMENTO O CASA A FUTURO

4 A MACRORREGION
: oy o
< T
2 =
s 2 2 =z
TOTAL PERU TOTAL = = - .
x -
INTERESADOS UMA - w = =
MAYORES DE EDAD e SAD & = -
NSE A I 5% I % &% 12% % 4% 13% 9% 17%
NSE B 16% I 21% 20% 21% 16% 20% 30% 18% 16%
NSE C . 38% - 52% 59% 34% 38% 59% 33% 33% 24%
NSED l 28% l 18% 17% 22% 25% 17% 21% 24% 20%
NSEE I 13% 3% 0% 9% 12% % 3% 16% 24%
Bae:55M 413 m N2 102 in 0 55 o«

Fuente: Estudio Nacional del Consumidor 2017 — Mayores de edad



Los Estilos de Vida EstAr®

ESTILOS DE
VIDA

Masculino

FOemennog

2534 aflos
15 44 aflos
A5-54 afios

55-65 afios

NSE A
NSE B

NSE

Sofsticados
Progresistas
Modernas

Formales

Conservadoras

Lima Centro ]

52%

1'%

20%

29%

10%

23%

43%
20%

‘; Lima Norte J

60%
40%
3 7%
28%
27%
2%
36%
64%
1%
39%
32%
20%
8%

Lima Sur j

48%
52%

38%
47%

8%

$9%

2%

41%

245

22%

lI.2.PREFERENCIAS POR NICHOS DEL MERCADO DE VIVIENDA

‘i Lima Este ]

52%
A8%

35%
16%
23%

8%
38%
271%
18%
7%



Atributos valorados

(Um&nﬁo][ﬂmﬂoﬂo][ Lima Sur ][ Lima Este ]

La ubicacién 1. 23 S 1.7
- —
El preco total de la vivienda 10.4 10.7 — 10.7 . 10.9
-+ - -
N s — >
Distribucidn de los ambientes 9.0

Que tenga segundad/viglanca — '
: : 85 I 8.0
Que &l tipo de material que prime en s construccion | _ 1 1
sea resistente 9.3 . 9.4 I =7 I o<
La calidad de los acabados 9.1 _ 9.5 B o6 I o
‘Y $
Que ol prayecto sea de una constructara de 2.9 *_ 9.1 ~— °.1 *'_ 8.5
confianza/ experiencia . 1
e

J
9.7 I 102 . o
£l tamafio o drea total 8.0 _ 8.5 . 0 .
1 1
Elnumera de darmitorios de la vivienda _ 7.6 7.7 I 76 I .0
- Rl
Que cuente con éreas verdes T 6.6 7.2 T 6.7 _ 7.4
- - -
La instituzidn que financia ol proyecto [N 6.6 6.2 B c: - 6.8
‘ !

Que esté dentro de un complejo o uvbanc:f;: 6.0 5.7 E ss — 6.5
- 1

Que tenga areas comunes 5.9 5.2 B 56 I 5o

-

IMPORTANCIA

4
i
Que cuente con estacionamiente(s) I 5.9

- 5.1 - 59

y

. s
_*
Que cuente con ezpacios adicionales h 5.4 - 4.2 X - 43

Ease 150



Distrito en el que se busca residir

¢En qué distrito esta buscando usted una vivienda? (Respuesta multiple)
[ Lima Centro ] [ Lima Norte ] [ Lima Sur ] [ Lima Este ]
Surco NN 41% Comss I 46% surco [N 34% ou N 31%
charrilios I 17% Loz Olvos I 46% v I 28% santa Anita A 18%
garrance I 13% Carabaylio T 19% chorriios I 20% sesis Maria I 14%
Mirafiores ] 10% Jesas Maria ] 9% Vills el Salvador B 19% ae N 13%
sesis Maria Il 10% Puente Piedra ] 8% vt I 17% surco R 12%
senBorje Il 10% san Miguel ] 6% Barrance ] 8% sen Boje MR 11%
Ls victoria ] 9% Santiago de Surco ] 5% LosOlvas ] 5% Ltamoline I 11%
PusvloLiore ] 7% sen isidro J] 5% La Molina | a% €l Agusino Il 9%
Los Olvos Ji] 6% Miraflores || 3% Mirafizces | 3% Puedio Lore I 6%
Brefa ] S% Lince | 3% senBore | 2% Lince [ 6%




. Cuales son las principales caracteristicas de los hogares que tienen
un crédito hipotecario? Son hogares de altos ingresos y...

27 %

62

Quintiles 4y 5
de ingresos
(los mas altos) (@

52

40-.

tiene educacion

superior (V)
(16% tiene ese nivel
educativo en Per() @

31

tiene un automovil o
camioneta en su

hogar

(11% es el promedio nacional)

tiene entre 41 y 55

afos (V)
(36% esta en ese rango en
Pera)

trabaja en una gran

empresa y 30%

es independiente ()
(el promedio nacional es 10%
y 50%., respectivamente)



l1.L3.EVOLUCION DE LOS TIPOS DE HOGARES
Evolucion de los tipos de hogares

Tipos de hogares Distribucionde los tipos de hogares
{en miles) (en % del total de hogares)
+29%
/y 2004 6,269,850 hogares
3,602 2016 8,616,618 hogares
2,788 +11%
B i
2,206
1,994 +82%
+
v - /9"90 oy 114%
597 574 565 —
259 g9 191
Nuclear Extendida Adultos Monoparental Solteros Parejas sin
mayores hijos
A " 1 2004 2016
; o m Nuclear m Extendida
m Adultos mayores ® Monoparental
Solteros W Parejas sin hijos

Fuente: ENAHO 2004y 2016
Elaboracidn: Arellano Marketing — Estudios SOCioecondmicos,



Evolucion de los tipos de hogares

Distribuciénde los tipos de hogares en la regionesde Perd
{en % del total de hogares)

N°de hogares | 2°110,079 2'072,436 722,940 735,064 2'976,099 =g
100N W e 27 o, —2:190—
15.6% 10.7% 190,741
RN
1,030,995
e 990,028
wn 596,942
2,206,137
0%
3,601,774
%
Regién Norte Regién Sur Region Centro Regién Oriente Regién Lima*
m Nuclear m Extendida m Adultos mayores m Monoparental Solteros m Parejas sin hijos

¢ W D @ @& @

- A - - - ' ‘
Elaboracidon: Arellano Marketing — Estudios SocCioecondmicos, Wncluye 0 lo Provincia ConstRue del Colloo

2EO3ES



l1.4.EL MARKETING DIGITAL Y EL MERCADO INMOBILIARIO
Vision Tradicional de Negocio

Producto — Servicio

Beneficio S




Vision del Marketing

Conocimiento
—

e

~~r g Lealtad $$$

Producto — Servicio

&
i,,rln

W
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Nuevo punto de vista

Se debe tener en cuenta las caracteristicas de cada mercado para

armar las mejores propuestas de valor

Costos Beneficios

Atributos que permiten = _--""- : .
ser competitivos = __--"" Disefio/ Areas |
"""" co'npan'das '
'
1 '
S Seguridad ‘
y '
: '

'
: :
°°°° '
------- '
)

!

Atributos que inclinan
la decision de compra



| CAIRP

& Camara Inmoebiliaria

IV.-PERSPECTIVAS Y DESAFIOS DEL MERCADO INMOBILIARIO
IV.1.CONDICIONANTES DE LA DEMANDA DE VIVIENDA.

IV.2.LAS TENDENCIAS DEMOGRAFICAS.

IV.3.EL NIVEL DE INGRESO DE LA POBLACION

IV.4.EL ACCESO AMEDIOS DE FINANCIAMIENTO.

IV.5.LA CONDICION DE AFILIACION DE LA SEGURIDAD SOCIAL

MUCHAS GRACIAS

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES



Condicionantes de la demanda de vivienda

« La demanda de vivienda se caracteriza a partir de determinadas condicionantes,
fundamentalmente:

3. El acceso a medios 4. La condiciéon de afilia-
de financiamiento cion a la seguridad social

1. Las tendencias 2. El nivelde ingreso
demograficas de la poblacion

DOCENTE: GERMAN GORDILLO ARCELLES



1. Las tendencias demograficas

El periodo de Bono Demografico
se inicio poco antes de 1970 y
durara poco mas de 50 anos.

Las demandas por vivienda vy
trabajo crecen en este periodo, y
se reducen las de educacion
basica.

Los requerimientos de salud
cambian radicalmente vy los
fondos de pensiones dependen
mas del subsidio del Estado

Relacionde Dependencia Economica
en América Latina 1950-2050

o 4 -
TP L L

Fuente: Centro Latinoamericano y Caribeno de Demografia (CELADE) de CEPAL



1. Las tendencias demograficas

 La mayoria de paises de la region todavia cuenta con un Bono Demografico, sin
embargo existen diferencias significativas por pais.

>
O

- o § -

g 3 2 3 &

E I ;:)) & g < o &O s
w [x] '~ j [y

3 ez 8 _§ 5 ¢ g £ 3 8 3 & 58 s E

2 3 2 8% 8 Fs £ 2 $ § ¥ 8 B =3 = E

- o o > 5 o 3 o = < Z = . T o @ o
L B akl 1L 1 RN B3 B B 1 1 11 1 1 8l | 1111 Beg_ S-N-N 1 | k3 L 1 1 11 N-R+R N B 3 g -RiN-R }
2008 2012 2014 2018 202120222023 202520262027 2029 2033 20382039 20422043 2044 2046 2052 2056

Fuente: Banco de Desarrollo de América Latino - CAF.



2. El nivel de ingreso de la poblacion

» El ingreso per-capita en ALC
tuvo un incremento prome-

dio de 3.1% anual a US$ PpA e o M NECCN N EEES N NN OO N T Py

17912

Ingreso Per Capita en América Latina y el Caribe (USS PPA a precios actuales)

<k l | , |t. u.xs) 15467 um um u.an
m A m PP 4.987 1 uu s.su s\eoo 6.303 6.663 uu 4 m
actuaies, en a uitima e ail 11502 12300 13141 13.004 14115 14836 15257 15624 16045 15474 3.0%
d é d Chie 15638 16812 1643 16226 182% 20266 2030 22548 22910 2337 1%
cada. Colombia 2.957 0711 20132 10260 30680 11407 12058 12726 13304 13.620 a0m
Costa Rica 10607 10714 12330 12342 12737  13.307 14134 14403 15028  15.905 3.8%
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3. El acceso a medios de financiamiento

El acceso a crédito hipotecario
depende de diversos factores: la
estabilidad macroeconémica, las
regulaciones de los mercados
financieros, la tasa de interés y las
condiciones de las familias que
inciden en el riesgo crediticio.

Para calcular los efectos del costo
financiero en |la brecha de
asequibilidad en la region, se
utiliza las tasas de interés vigentes
en cada pais (Prom.AL: 8.1%, real).

La brecha por tasa de interés es de
24% de las familias.

Fuente:BID

Tasa de interés para créditos hipotecariosen AL, 2010

Tasa de inmteres

hipotecaria Tasade Inflacion
Pais/region nominal interes real  estimada 2010 Indexada
OCDE 43 32 1.1 na
Amérca Latina y 1na 81 64 na
Canbe (promedo)
Argenting 128 S.1 17 na
Bolmia 99 64 35 na
Brasil 108 1089 52 Indexada con 13 tasa de
referencia
Chile 46 45 37 Indexada a la inflacidn (UF)
Colombia 130 98 32 na
Costa Rica 153 98 55 na
Ecuador 10,7 0 3.7 na
Guatemals 1.7 62 55 na
Honduras 189 132 5.7 na
Nicaragua 102 102 10 Délar amencano
México 143 98 45 na
Panama 68 2.7 4 na
Peru 11.7 88 28 na
Paraguay 116 6.1 55 na
Repubica Dommcana 29 66 63 na
El Salvador 85 85 15 Délar amencano
Uruguay 63 63 10 Indexada a la inflacxdn
Venezuela 144 144 33 Tasa indexada y regulada



4. Condicion de afiliacion a la seguridad social

La informalidad laboral es una de las
principales limitaciones para acceder al
crédito, y por lo tanto a la vivienda: si un
hogar no puede demostrar sus fuentes de
ingreso, es practicamente imposible
obtener una hipoteca.

Existen dos formas para que las personas
puedan demostrar sus ingresos:

« Si en el hogar hay una persona
asalariada o un profesional que trabaja
por cuenta propia.

« Si hay un asalariado o un trabajador
por cuenta propia que contribuya al
sistema de seguridad social

€l Comercie WD)

" SOCIEDAD G

Cajas anuncian menos intereses
para créditos hipotecarios
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FUENTES DE INFORMACION :

. INFORME DE CAPECO DEL ING. GUIDO VALDIVIA.

. INFORME DE ARELLANO MARKETING DE MAG. JORGE RUBINOS.
. INFORME DEL BBVA TENDENCIAS DEL MERCADO INMOBILIARIO
. ESTADISTICAS DE INEI

. ESTADISTICAS DEL BCRP
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