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REGLAMENTO INTERNO Y
CONVIVENCIA
EN EDIFICIOS

Nuestra casa es nuestro templo, donde llegamos y buscamos encontrar paz...




1.CONCEPTOS DE
CONVIVENCIA 'Y COMUNIDAD

DERECHOS HUMANOS Y LA CONSTITUCION DEL PERU
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SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE

INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Breve historia sobre los Derechos

Humanos...

/Guerra Mundial 1939 ~0)
1945. Millones de
personas murieron,
millones mas quedaron
sin hogar o morian de
\_ hambre

-

J

N\

Delegados de 50
naciones se juntaron. La
Meta de la conferencia
era crear un organismo
internacional para
promover la paz

J
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El Acta constitutiva
entro en vigencia el
24 de Octubre de
1945
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Breve historia sobre los Derechos
Humanos...
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- declaracion universal de
0 e Didembre los derechos humanos
[ 1948: Eleanor \ / 10 de diciembre de \ / 30 articulos se \
Roosevelt- impulsora y 1948. La Carta sistematizaron en un solo
defensora de los Magna internacional documento. En la
derechos humanosy para toda la humanidad. actualidad son parte de
delegada de los Fue adoptada por las las leyes constitucionales
Estados Unidos ante la Naciones Unidas de las naciones
\ / \ / \ demaocraticas /
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;Quéesla )
Constituciéon? iNO SABEMOS!

:La hemos leido
alguna vez?

.Y qué queremos?




2.LA CONSTITUCION
NUESTROS DERECHOS Y
DEBERES

DERECHOS HUMANOS Y LA CONSTITUCION DEL PERU




CONSTITUCION POLITICA DEL PER




CONSTITUCION POLITICA DEL
PERU 1993




CONSTITUCION POLITICA DEL
PERU 1993




Pero para el Estado Peruano
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rticulo 2. Toda persona tiene derechor A s igualdad ante la ley
(Constitucicn Politica del Perd)

CONSTITUCION POLITICA DEL
PERU 1993




CONSTITUCION POLITICA DEL
PERU 1993




CONSTITUCION POLITICA DEL
PERU 1993
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ARTICULO 2° - TODA PERSONA TIENE
DERECHO

24." A la libertad y a la seguridad personal”

B. No se permite forma | E. Toda persona es

alguna de restriccion de | considerada  inocente H. Nadie debe ser
la libertad personal. mientras no se haya victima de hecho
Esta  prohibida la | declarado judicialmentesy moral o fisico, ni
esclavitud y la trata de responsabilidad. sometido a tortura.
seres humanos.

A. Nadie esta obligado a
hacer lo que la ley No
manda .

6:22-7:18



http://www.youtube.com/watch?v=LjB3-SrJmoI
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GARANTIAS CONSTITUCIONALES

FACULTAD DE
INGENIERIA

ITECTURA

LAS GARANTIAS DEFINICION

CONSTITUCIONALES

Institucion Juridica que persigue "evitar los arrestos y
detenciones arbitrarias" asegurando los derechos
basicos de la victima, algunos de ellos tan
elementales como son estar vivo y consciente, ser
escuchado por la justicia y poder saber de qué se le
acusa

Proceso judicial de caracter constitucional que tiene
como finalidad proteger todos los derechos
constitucionales de la persona.

Es una accién constitucional que puede ejercer
cualquier persona que estuviera incluida en un
registro o banco de datos, para acceder a tal
registro y que le sea suministrada la
informacion existente sobre su persona,

La Accién de
Inconstitucionalida

otras normas con rango de ley (decretos de
urgencia, tratados internacionales, resoluciones
legislativas sean derogadas)




3.CULTURA DE LA
PARTICIPACION CON LA
COMUNIDAD




NORMAS DE
CONVIVENCIA

Cada sociedad tiene establecido su propio
codigo de normas y reglas que la rigen a
lo largo del tiempo, y aunque hay un
proceso evolutivo dentro de esa

sociedad, los cambios son relativamente
lentos. Este codigo de normas es
arbitrario y valido para esa sociedad, pero
pueden no serlo para otra, la cual tendra
su propia moral, ya que una sociedad no
puede subsistir sin la existencia de algunas
reglas minimas que ayuden a los seres
humanos a convivir.






EL CRECIMIENTO VERTICAL DE
NUESTRAS CIUDADES ES INMINENTE
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LA PROPIEDAD HORIZONTAL




4. REGIMENES DE PROPIEDAD
LEYES PARA CONVIVIR




REGIMEN DE
COPROPIEDAD

CODIGO CIVIL
(Capitulo 5)
1984

REGIMEN DE
PROPIEDAD EXCLUSIVAYY
COMUN

Ley 27157 .
1999

CONOCEMOS LOS REGIMENES DE

PROPIEDAD QUE CO-EXISTEN ?




REGIMEN DE
COPROPIEDAD

CODIGO CIVIL
1984

REGIMEN DE
PROPIEDAD EXCLUSIVAYY
COMUN

Ley 27157 .
1999

QUE REGIMEN SE APLICA Y EN QUE CASOS ?

Art. 128 Reglamento de la Ley 27157 y Art. 5.1 Directiva




LA COPROPIEDAD

CASO: COMPRAVENTA DEACCIONES Y

DERECHOS DE UN INMUEBLE

UNICO PROPIETARIO

DEJAR TESTAMENTO

3333% 3333% 3333%
Hija Hijo Hijo

HEREDEROS
DE “X" (COPROPIETARIOS)

VENDE TODAS
SUS ACCIONES
Y DERECHOS

NUEVO COPROPIETARIO
100% DE ACCIONES Y
DERECHOS

Nota: El propietario indicado en el ejemplo, fallecio siendo viudo, por tal razén el

100% de acciones y derechos se reparten entre sus tres hijos.
















REGIMEN DE UNIDADES
INMOBILIARIAS DE
PROPIEDAD EXCLUSIVA
Y BIENES EN
PROPIEDAD COMUN

CONOCIENDO LA LEY 27157




\ /
Funpapo en 1825

DIARIO OFICIAL

uano

POR EL LIBERTADOR SmON BoLivar

NORMAS LEGALES

Director: Manuel Jests Orbegozo

http:ifiwww.editoraperu.com.pe

ANO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA INTERN,

martes 20 de julio de 1999

CONGRESODE LA
REPUBLICA

LEY N° 27157

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
POR CUANTO:

El Congreso de la Reptblica
ha dado la Ley siguiente:

ESO DE LA REPUBLI
Ha dado la Le
LEY DE REGULARIZACION DE
EDIFICACIONES, DEL PROCEDIMIENTO
PARA LA DECLARATORIA DE FABRICA Y

EL CONC

CONOCEMOS LA LEY 27157 ?

¢) Otras unidades inmobiliar
Uniddes inmobiliaias e pro

o independizad;

n de propicdad conntin.

D Unidades d propiccad
biliarias que no c

Articulo 3'- De la regular
Los s de edil
de

rebl'mlenta ‘Interno, de ser el caso,
rdo al procedi

. e ctas registrales se cons
mulario Registral con la documentaci
sustento en el que consta la informacidn rela
solicitantes, los datos del inmueble materia de la ins

as condiciones del derecho, acto o contrata que se
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CONOCEMOS LA LEY 27157 ?
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CUANDO NACE EL REGIMEN DE LA LEY 27157
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PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD DE LOS BIENES

COMUNES




PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD DE LOS BIENES
COMUNES
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PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD DE LOS BIENES

COMUNES
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PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD DE LOS BIENES

COMUNES




2001
T

PARTICIPACION EN LA PROPIEDAD DE LOS BIENES
COMUNES




5.REGLAMENTO INTERNO




REGLAMENTO INTERNO

ACUERDOS PARA VIVIR
MEJOR




Contenido:
Reglamento Interno

Derechos de los titulares de derechos
de propiedad comun

Conforme al Reglamento
«Usar Interno

*Usar _ gel > Participar en decisiones

= *Disfrutar mediante Junta de
«Disfrutar Propietarios

¢ Como se define poder de decision?
*Disponer o 7z 5
¢ Paricipacion en decisiones es
simétrica con participacion en gastos?
X *Solo los transferibles
+Disponer
*Mayoria calificada 2/3




% de Participacion de
cada Propietario
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35%
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¢Cuanto me correspondera pagar
de mantenimiento del edifcio?
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MODELO DE REGLAMENTO INTERNO

Articulo 1.- Obligatoriedad y designacién abreviada

El presente reglamento interno es de observancia obligatoria, sin excepcion ni limitacion alguna, para todas las
personas que tengan la propiedad o posesion, bajo cualquier titulo, de las secciones inmobiliarias de propiedad
exclusiva que forman parte de la unidad inmobiliaria........................ooo. (Ingresar el nombre de la unidad inmobiliaria,
de ser el caso; omitir si no tiene nombre), descrita en el Capitulo Il de este Reglamento, a la que en adelante se
denominara UNIDAD INMOBILIARIA. Dichas personas quedan obligadas a respetar sus disposiciones y las
decisiones de la Junta de Propietarios.

CAPITULO Il LA UNIDAD INMOBILIARIA

Articulo 2.- Caracteristicas de la UNIDAD INMOBILIARIA

Las caracteristicas de la UNIDAD INMOBILIARIA son las siguientes:

a) Ubicacion:

b) Descripcién y uso:

La UNIDAD INMOBILIARIA €S......cccceeeneen.. (Especificar uno de los tipos sefialados en el Articulo 126 del Reglamento
de la Ley N° 27157) y consta de...................... (Realizar una breve descripcion general, sefialando el nimero de

secciones de propiedad exclusiva que contiene).

La UNIDAD INMOBILIARIA se encuentra destinada a un uso .... (especificar si se trata de uso residencial, comercial,
industrial, mixto, etc.).




SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

MODELO DE REGLAMENTO INTERNO

Articulo 3.- Secciones de propiedad exclusiva

Las secciones de propiedad exclusiva que forman parte de la UNIDAD INMOBILIARIA son:

Denominacion Numero Area Ocupada Uso

Articulo 4.- Areas y bienes de propiedad comun

Las areas y bienes de propiedad comun que forman parte de la UNIDAD INMOBILIARIA son los siguientes:

Areas comunes: Area Ocupada Destino y/o Condicion

Bienes comunes: Condicién (Transferible / intransferible).

Articulo 5.- Servicios comunes

Los servicios comunes con los que contara la UNIDAD INMOBILIARIA son los siguientes:

La limpieza, conservacion y mantenimiento de las areas comunes, instalaciones sanitarias y eléctricas de uso comun,
y, en general, de cualquier otro elemento de los bienes comunes. Esto incluye la reparacion o reposicidon de dichos
bienes y de sus partes integrantes y/o accesorias.




U SMP FACULTAD DE

SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

MODELO DE REGLAMENTO INTERNO

Articulo 6.- Participacion en las areas y bienes comunes

El porcentaje de participacion que corresponde a cada uno de los propietarios de las secciones de propiedad
exclusiva, respecto de las areas y los bienes comunes se atribuira en funcién del area ocupada por cada
seccion. (Utilizar diversos criterios: area techada, ubicacion, valor, etc. Debe ser razonable).

Articulo 7.- Participacion en los gastos comunes

El porcentaje de participacion que corresponde a cada uno de los propietarios de las secciones de propiedad
exclusiva, respecto de los gastos que demande la atencién de los servicios comunes, la conservaciony el
mantenimiento de las areas y/o los bienes comunes y la administracion de la UNIDAD INMOBILIARIA, es
determinado con base en ................. (Indicar el criterio que se ha decidido aplicar para la division de los gastos
comunes, tales como: el uso, el espacio ocupado, la demanda de servicios, el nimero de personas que
pueden ocupar la seccién, a ubicacién o la accesibilidad de la misma, etc.).
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SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

MODELO DE REGLAMENTO INTERNO

Articulo 8.- Variacién y reajuste de los porcentajes de participaciéon

Los porcentajes de participacién en los bienes comunes y/o en los gastos comunes, fijados en los Articulos precedentes, asi como los

criterios usados en cada caso, podran variar o reajustarse, previo acuerdo calificado de la Junta de Propietarios; salvo en los siguientes

casos en los que no se requiere de acuerdo de la junta:

a) De producirse variaciones en el area de las unidades inmobiliarias de uso exclusivo, por obras de remodelacién, ampliacién o
demolicion, ejecutadas por su propietario, podran recomponerse los porcentajes de participacion, una vez concluida la obra. Los
gastos que ocasione la modificacién de este reglamento deberan ser asumidos por el propietario de la seccion afectada.

Si la modificacién del area de la seccidn exclusiva fuese el resultado de una obra dispuesta por la Junta de Propietarios en
beneficio de las areas comunes, el costo de la modificacién de este reglamento correspondera a todos los propietarios en forma
proporcional.

b) De efectuarse alguna acumulacion, division o independizacién, la recomposicién de los porcentajes de participacion se hara
sumando o distribuyendo los porcentajes que correspondian a las unidades originales, en la misma forma y proporcién en que
éstas fueron acumuladas, divididas o independizadas. Los gastos de modificacion de este reglamento corresponderan al
propietario de la seccién afectada.

En ambos casos la modificacion de los porcentajes en este reglamento, puede ser solicitada por el interesado o dispuesta por el

Presidente de la Junta o la Directiva, en su caso.







REGLAMENTO INTERNO Y CONVIVENCIA




6.JUNTAS DE PROPIETARIOS
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1’ ‘‘‘‘‘ USMP

EN QUE | COMO SE VENTAJAS
MOMENTO COMO SE INSCRIBE DE ESTAR

SE FORMA CONSTITUYE ... EN RRPP INSCRITA :

JUNTADE PROPIETARIOS




FACULTA ]')' DE
INGENTERTA Y AROUITECTURA

Fa USMP

u LI L L3 1 DA T n
RAMN MARTIN TYF MOYRRES

BENEFICIOS
DE INSCRIBIR LA DIRECTIVA DE
LA JUNTA DE PROPIETARIOS
656-9

Podras solicitar a Sunat un RUC
como Junta de Propietarios.

Representacion ante entidades
Publicasy Privadas.

Tomar acciones legales para
la cobranza de la cuota de
mantenimiento a los
propietarios morosos.

rilTrabajo El registro del personal del
el edificioenrégimen REMYPE.

REMYPE

Modificacion del Reglamento
Interno.



VERITAS

FACULTAD DE
vore | INCENTERTA V ARODITTECTURA

'I

Porque elegir
una directiva
de Junta de

Propietarios .,
i

Porque su designacion facilitara las decisiones
que desee adoptar la junta. Por ejemplo, nuevas
reglas de convivencia, aprobar modificaciones de
las zonas comunes, establecer derechos y
obligaciones de los propietarios respecto de las
zonas comunes, etc.

il BF O D
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2

Porque su eleccion permitira buscar una
solucion a los posibles conflictos que
pudieran presentarse en el edificio o

condominio, la misma que constara en el

acta de la reunidon que se realice.

Propietarios
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SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Porque su existencia facilitara el tramite de
cobro de las cuotas de los propietarios
morosos, ya que la ley otorga al presidente
la representacion procesal necesaria de
forma que, incluso, puede interponer la
respectiva demanda ante el Poder Judicial.

Propietarios




DIRECTIVA DE oresidente de la junta delpropietaric
JUNTA
PROPIETARIOS

Dar legitimidad
B




La convocatoria para sesion de Junta de Propietarios puede
ser judicial o extrajudicial.

En el caso es el juez que ordena que se lleve a cabo
la sesion de propietarios, en caso no se designe mediante

mandato judicial a la persona que presidira la sesion de Junta
de Propietarios convocada judicialmente, dicha Junta esta en

libertad de designar al Presidente de la sesion[1].
[1] Resolucién No. 025-2012-SUNARP-TR-T de 19.01.2012.

En el caso , el Art. 146 del Reglamento de la Ley
N° 27157 establece los requisitos de la convocatoria a sesion
de Junta de Propietarios. Dicha disposicion rige en tanto el
Reglamento Interno no haya dispuesto una forma distinta
para efectuar la convocatoria[2].

¢Por qué es importante elegir tin
presidente de [a junta de propietarios?

il
<



https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn1
https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftnref1
https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn2

La _a sesion de Junta de Propietarios puede
ser efectuada por:

a) El Presidente con mandato vigente.

b) El designado por el Reglamento Interno.

c) En ciertos casos por el Constructor.

d) En ciertos casos el Presidente con mandato
vencido inscrito.

e) Por los titulares reconocidos en el Reglamento (Por que as importante elegir un
Interno que representen al menos 25% de

participaciones sobre los bienes comunes. presidente de Iajunta de propietarios?



a sesion de junta de propietarios
solamente puede ser efectuada por el Presidente o por el
designado por el Reglamento Interno.

Excepcionalmente los propietarios que
representen al menos 25% de participaciones cuando se
acredite ante el Registro la acefalia o ausencia definitiva
del designado para ello”E!

No obstante ello, el Reglamento Interno puede nombrar a
persona distinta del Presidente para realizar la
convocatoria, por ejemplo el

¢Por qué es importante elegir tin
presidente de [a junta de propietarios?



https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn3

En ciertos casos por (Art. 87 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios).

El articulo 5.2 de la Directiva sobre el Régimen de
Propiedad Exclusiva y Comun (Directiva aprobada por
Res. 340-2008-SUNARP-SN) dispone para la aprobaciéon
del

¢Por qué es importante elegir tin

5.2. APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO. “En ' s g :
este Ultimo caso, la convocatoria se realiza por el preSIdente de lajunta de propletarlos?
propietario constructor o por los propietarios que retinan
por lo menos el 25% de participacion en la edificacion,
debiéndose notificar a los otros propietarios mediante
esquelas con cargo de recepcion y con una anticipacion
no menor de cinco dias naturales”.

il
<




Actualmente se indica que el presidente cuyo
mandato ha fenecido se encuentra para
convocar a sesion de Junta de Propietarios con la
finalidad de al nuevo Presidente o Directiva,
integrando el Art. 47 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Personas Juridicas.

Asi pues, inicialmente el Presidente cuyo mandato
ha fenecido, en casos de acefalia o ausencia
definitiva del designado para convocar, puede hacer
lo propio solo con la finalidad de

o Directiva[7]. En caso se convoque
para tratar temas distintos, se procedera a la tacha
sustantiva[8], toda vez que se afecta la validez del
titulo.

¢Por qué es importante elegir tin
presidente de [a junta de propietarios?

il
<



https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn7
https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn8

Caso distinto es la convocatoria a Junta de
Propietarios realizada por el
, para tratar

temas distintos a la eleccién del nuevo Presidente
o Directiva, si es que el

en funciones mientras que
no se haya elegido al nuevo Presidente o
Directiva[9].

En caso exista conflicto entre una convocatoria
realizada por un presidente con mandato vencido
inscrito y por el 25% de las participaciones de los
titulares de los bienes comunes, el

¢Por qué es importante elegir tin
presidente de [a junta de propietarios?


https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn9

Titulares con al menos 25% de participaciones
sobre los bienes comunes

“Cuando no existe Presidente de la Junta de
Propietarios inscrito o ha vencido el mandato del
Presidente inscrito, la convocatoria a Junta de
Propietarios podra ser efectuada por propietarios
gue representen el 25% de participaciones sobre
los bienes comunes, para acordar la eleccion del
nuevo Presidente o Directiva, y/o la adecuacion o
modificacién del Reglamento Interno™9,

¢Por qué es importante elegir tin
presidente de [a junta de propietarios?



https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn10

En los casos en que el mandato del Presidente
inscrito, la convocatoria a Junta de Propietarios podra ser
efectuada por los propietarios inscritos[11] que representen el
25% de participaciones (lo cual puede delegarse mediante
representacion[12]) sobre bienes comunes con el fin de:

a) Acordar la eleccion del nuevo presidente o Directiva[13].

b) Adecuar o modificar el Reglamento Interno[14].

¢Por qué es importante elegir tin
presidente de [a junta de propietarios?


https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn11
https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn12
https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn13
https://www.enfoquederecho.com/2017/01/27/algunos-alcances-a-tomar-en-cuenta-en-la-convocatoria-a-junta-de-propietarios/#_ftn14

inscrito ;Quién convoca?

Convoca la  cantidad de
propietarios que representen el
25%  de  porcentaje  de
participacion en las zonas
comunes.

Esta convocatoria se realiza para
la adecuacion de Reglamento
Interno y eleccion de Junta
Directiva v/o Presidente.

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA




JUNTA DE PROPIETARIOS 1°ASAMBLEA

Protocolo Convocatoria segun R.I/ LEY

Registros Publicos

&-

-25% DEBE CONVOCAR AL 100 % DE PROPIETARIOS REGISTRALES celebraciéon La copia del
-SE DEBE CUMPLIR CON LA FORMALIDAD St g arta-do
DE HABER CONVOCADO 7 s ol Ror
-LOS PLAZOS PARA CONVOCAR DEBEN COINCIDIR CON R.I p t | eleccién
-LA PRIMERA CITACION Y LA SEGUNDA ara tomar e debera ser
DEBEN DE INDICARSE EN CONVOCATORIA acuerdo de ; d
-EL 25 % QUE CONVOCO DEBERIA DE PARTICIPAR aleccidnde los mgres:a aa
-SOLO LAS PERSONAS HABILES X Registros
PUEDEN FIRMAR ACTA miembros de la Publi

Junta Directiva. ublicos.

Convocatoria “

Tendra que estar
firmada por los
propietarios que
representan el 25%
de porcentaje de
participacion o
Presidente inscrito
de ser el caso.
A‘n 4

sunarb i

P e
“e rn bagaas A

Requisitos

v Reglamento Interno
Copia literal de las
unidades inmobiliarias que
conforman la edificacion
v Libro de Actas.
v/Copia de DNI de los
propletarlos asistentes




;COMO SE REUNEN LOS
PROPIETARIOS EN JUNTA?

El Presidente de la Junta de
Propietarios inscrito en
Registros Publicos, convocara a
los propietarios a la sesion de
Junta, respetando las
formalidades y plazos
estipulados en su Reglamento
Interno.

Los propietarios podran hacerse representar en la Junta,
con las formalidades sefaladas en el Reglamento
Interno




/. LEY 27157 Y CUOTAS
DE MANTENIMIENTO
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DE QUIEN ES EL PATRIMONIO “EDIFICIO”, Y
PORQUE ME PERTENECE TAMBIEN A M| ?

PORQUE TENGO QUE PARTICIPAR AUTORIZANDO UN
PRESUPUESTO?

CUAL ES EL PASO PREVIO AL PRESUPUESTO... EL
DIAGNOSTICO

DE QUE ESTA COMPUESTO UN PRESUPUESTO ?

PRIORIDADES... PORQUE DEBE ESTAR
DETALLADO Y COMO SE VA A FINANCIAR ?

QUIENES SON RESPONSABLES DE QUE SE CUMPLA
EL PRESUPUESTO?




iQué es la Cuota de
Mantenimiento?

Es la cuota mensual que tienen
que pagar los propietarios de
inmuebles que se encuentran
ubicados dentro de edificaciones
que cuentan con zonas de
propiedad exclusiva y comun.
Esta cuota mensual se cancela
con la finalidad de conservar el

buen estado de las zonas -DEFINIR LOS CRITERIOS DE APLICACION
comunes de la edificacion.

ESTABLECER UN PRESUPUESTO GENERAL

-CALCULAR CUOTA DE ACUERDO AL % EN EL R.I

| S g

-COMPROMISO EXPRESADO EN VOTACION

CUOTA DE MANTENIMIENTO




;Es obligatorio el
pago de la cuota
de mantenimiento?

El pago de la cuota de
mantenimiento es de N W ES UN ACUERDO POR MAYORIA
cumplimiento \’
obligatorio por todos
los propietarios de
zonas de propiedad
exclusiva.

-PERMITE REALIZAR LOS MANTENIMIENTOS

-SE LOGRA MANTENER EL VALOR DEL PATRIMONIO

. 4




8. MOROSIDAD Y
JUNTAS DE PROPIETARIOS
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MALOS
ACUERDOS

INQUILINOS

*EL
SINVERGUENZA

PORQUE SE GENERA LA
MOROSIDAD ?



PROPIETARIOS
MOROSOS..

en el edificio?

MANUAL DE CONVIVENCIA
CONJUNTO RESIDENCIAL ARBOLEDA DEL
CAMPESTRE ALMENDRO PROPIEDAD
HORIZONTAL

Presentacion
Capitulos

Objetivo General

Obijetivos Especificos

Leyes Aplicables Y Disposiciones Generales

Naturaleza y Domicilio

Recursos y Patrimonio

Los Deberes de los Propietarios

De Los Derechos De Los Propietarios

De Las Cuotas De Administraciéon

Del Comité De Convivencia

Conductas Objeto De Sanciones

Actividades Objeto De Sancién

Normas De Convivencia, Prohibiciones a los Propietarios, Residentes O
Usuarios Del Conjunto a Cualquier Titulo

De La Entrada y Salida De Trasteos

En cuanto a reparaciones Locativas

En Cuanto A La Modificacion De Las Fachadas

Sanciones

Clases E Incumplimientos De Las Obligaciones No Pecuniarias
Procedimiento Para Interponer La Sancién

Ejecucion De Las Sanciones Por El Incumplimiento De Las Sanciones
No Pecuniarias

SI L A J U NTA N O E STA . Impugnacion De Las Sancionas Por Incumplimiento De Las Sanciones
No Pecuniarias

De Los Deudores Morosos
. De La Seguridad Interna De La Copropiedad

INSCRITA EN RRPP i

. Del Aseo Y Conservacién De Las Areas Comunes

. Animales Domésticos
De Las Reuniones En La Zona Social
. Visitas, Pedidos A Domicilio, Vendedores Ambulantes, Distribucién De
Propaganda Y Otros Servicios Puerta A Puerta

. Descanso Y Tranquiidad

Acciones disuasivas desde lainduccién o el
Manual de Convivencia



PROPIETARIOS
MOROSOS...

en el edificio?

i{Qué hacer si un propietario
NO CUMPLE
con la cuota de mantenimiento

El Presidente de la Junta,

en ejercicio de sus
funciones, puede, a nivel
judicial, obtener el cobro
de las cuotas de
mantenimiento no
canceladas, e inclusive

b do el i bl
SI LA JUNTA ESTA g?p?g%?gda%l gellgenl:?j%r.e
INSCRITA EN RRPP

Se hacen cumplir
acuerdos de asamblea

para sancionary hasta
Iniciar acciones legales
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EL 90% DE LOS CONFLICTOS EN LOS
EDIFICIOS ES POR FALTA DE PAGO

El presidente de la Invitarlo a un De no ser cancelada la

Junta de Propietarios centro de deuda, el Presidente de

debera enviarle una conciliacion para la Junta de Propietarios
carta notarial al buscar un acuerdo. debera iniciar una
MOoroso. (Opcional) demanda Judicial.

] 2
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PROCEDIMIENTO DE CONCILIACION




% USMP
FACULTAD DE

SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

JUNTA DE
PROPIETARIOS

vs ¢Qué convienq mas...
Constituir una Junta de Propietarios o
una Asociacion de Propietarios?

- ¥ -
¢ S

-

ASOCIACION DE HEF-
VIVIENDA
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Es conformada No necesariamente :
solo por debe estar conformada et
Propietarios por propietarios.

| JUNTADEPROPIETARIOS | ASOCIACION DE PROPIETARIOS




Su participacion Su participacion
en la Junta de en la asociacion
propietarios es de propietarios

obligatoria es voluntaria

JUNTA DE PROPIETARIOS ASOCIACION DE PROPIETARIOS




 EE USMP.
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Sus representantes Sus representantes
tienen que ser no necesariamente
propietarios deben ser
(Junta Directiva) propietarios, puede
ser cualquier
persona.

[f JUNTA DE PROPIETARIOS ASOCIACION DE PROPIETARIOS
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Cobran cuota de Cobran una cuota
mantenimiento. ordinaria y/o
La cuota sera de extraordinaria.
acuerdo al % de La cuota sera la |
participacion de cada misma para todos.
propietario.

8 JUNTA DE PROPIETARIOS ASOCIACION DE PROPIETARIOS [(EE



LA CONVIVENCIA ES
TAREA DE TODOS !




