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Lima-Callao se encuentra encerrado entre la Cordillera de los Andes vy
el Océano Pacifico con una longitud aproximada de 100 kildmetros entre Ancén y Pucusana,

asi como, 60 kildmetros entre La Punta y Chosica.
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Analisis historico del Desarrollo
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HISTORIA DE LIMA

Lima antes de la llegada de los
espanoles

Segun los cronistas ,Lima era un
valle muy frondoso. Hay varias
cronicas que hablan que era un
paraiso por la cantidad de arboles
que habia, tanto ornamentales
como frutales.

Era un valle muy fresco. El
pequefio curacazgo de Lima era
uno de los tantos que existian en el
valle, como el seforio de Sulco, el
seforio de Huala y el de Maranga,
todos ellos estaban supeditados al
Sefior de Pachacamac, que regia
tanto el valle bajo de Lurin como en
el valle bajo de Lima.
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Lima antes de la llegada
de los espanoles

R e e
La pla;a prehispéniqa erade Sk (A . * i s
forma ligeramente triangular. s e T T
Sobre esta se cred la Plaza i T wetaderiaro g ..
o ol : o _ @:ef COntrolgglﬂsgq, : _v‘ g ..

Mayor. En este lugar se
ubicaba el palacio de
Taulichusco (actual palacio
de Gobierno), a un lado una
pequena huaca llamada por
Emilio Hart-Terré, Puma Inti
(sobre esta se construyo la
Catedral de Lima) y en el otro |
extremo un corral de llamas
gue era propiedad de
Taulichusco (terreno hoy e
ocupado por la municipalidad ./ :
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Tecnologia andina antes de la llegada de los espafioles
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algunos de los hitos mas conocidos de la capital

105 marinos (enlos ten
delas actuales universi-

0

T,
eLLy Wik LIMAMILENARIA g ades San Marcos y Catolca,
premrinls _RigRimC=—+ al Pa‘queﬁ?m)s Leyendasy

= s elfundo Pando)
RAUL RODRIGUEZ Una propuesta para la ciudad |

Unadelascerrezas que sedenen 7 J )

deloshombresque habitarones Eumcnpe: | propuestason s kveigador g i

. Huallamarca
o fundirlanueva afhospor arquedlogosy arquitec- Se han encontrado
rag W *

i i e nbemadingue  toveyehamenpeasdoadeichr : el elaranzs

hasalidoalaluz  laciudadprehispanica, con evi- ndustriay pésca.

mar. Se sabe que eran excelen- Huaca Pucllar

I s Fue quizas el centro

Limaantesde  rrollourbano minterrumpidode

ISBSEmD:bINq\-elumub porlomenos 2200anos.

cosenonialy administra
tivo masimportartede
los Limas.

huesos de oidosalserados); que
sudietaerasana (basadaen una
vege-

¥

Jetos mo- \0

hey suspe
cias); y que sus deidadeseran  MUniipaidaddecarealacapt QS.}(

yvasijasestintodasorientadas L3basedeesta

aloeste). Habiaunculro, sinem-
bargo, que sobresalia en
importanciazenlosii
timosahoslaargqueo-
logia nosharevels-
doquelosantiguos
limeBosadorabana
unaespeciedistante
yheroz:eluburén.

ELMAR:RICOYDIVINO
“Porlafrecuenciade larepresen-

conpieldo
cameido

d i tiples que
", diceIsabel " diceFlores.
A valleva  Pana FAL
i

il ene, estaesel Huallamar.
‘Mepare-  ca,alnfi

1 aunjefe,y todasell
periodoque " Esta
i 3

liana J I cuyas
sehanenconadorambién mu- ocupacionescormespondenaese:

s dientes de iburin. “Los limefios de periodo."Nasarros hemosimes-

Hallazgossimilaresse hanre. ‘ tigada la parte de la ocupacion
sinmdoen bt aquellos dias ichma [previaalosincas), pero R
arodeloscencros ceremoniales €N, como hoy, todavia conocemos muy poco %
queloslimasocuparon, aunque - mestizos. El clima ~ sobrelafuncidn que cumplieron -
solo como cementerio de laeli- olarelaciénque tenian conlos .

tepolitica.LaarquedlogaClide  CAMbIante en otras  goncontros ceremonialesenia
Valladolid,quehaimvesigadola - Zonas y las riquezas  épocadelaculturalima’ explica
zona enel diserito de SanIsidro, I laarquedlogadel complejo Ma-
describe las caracreristicas de las de este valle atraian ranga, LuoénidaCarrién.

crimicsenconadsconrgos @ 105 Migrantes Lomismoocurre conlahuaca =
detiburones: enen rostrosfero- SanMarcos, quese havisto cer-
¥ “Me Ja cenadaporelolvidodelisau- Costumbres fiinebres
dalaimpresiondeque esteculto  Mocheenelnorte, yla Nasca, en mndadc)y Lo s crwion L
is Ur - el  “Faltainver-  con u objetos ueles hidiera d als,
elcomercio, ", llay -
” » ¥ Clideve
do”,concluye laimestigadora.  aquellossigloseran —comohoy-  portanciade investigarlacultura
mestizos.“Elcl Lima,
ELMIEDOYELPODER 2 ¥ el
| mieds 1 v, -
sociedades teocriticas. Deahi  giereFlores. desenestosvalles, asicomola

. Sin pre.

S Envueos en

; \§ J u S =
y po |
Tanco CldeValladolidcomolsa- - -Nosabemos los dealles, falta  arqueolégica,losconocimientos
que mucho por Ioqueno  delacul quarda argos benzos
wral : desigodon
srod i e = Wy Visjade Fueenterrado Camilla
i yaclaa. ofienda  vistendosolo hecha decaras
Intaparabo (tpkaenios
otrosdioses, comolaLuna “Ellos entlerros bmas)
: o ket o]

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP




[ CAIRP

Cémara Inmobiliaria

USMP

_ FACULTAD DE
SAN MARTIN DE PORRES

INGENIERIA Y ARQUITECTURA

et LB
Sme—e
R et I )
e e A p—
—— — - e i L T L \
- ha . ma - ANS. @ AT 1SS Sume s

.m‘-.ﬂ!-\o.,-‘.-"

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



@

= Camara Inmobiliaria

CAIRP USMP |currnoon

SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Tecnologia andina antes de lallegada de los espafioles

[T R o™ Encerraban a la Fortaleza de Coligue en un drea de.
mpos de cultivo y agua de manantial. Esto parmitia
resistir un cerco prolongado en épocas de guema.
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Sacree las muralias de Tungasuca son, en realidad, parte de un camino

elevado. Segun el historiador Santiago Tacunan, este camino llegaba hasta el mar. Wunus >

Los pobladores E - : actlgm
transitaban por Iz part 1 tiampos Los camings g crocumionto urbano |11
guama folvian B ee oy pomango s usllas [
Sonido pra a5my1m o gean ssoro co Lima
defordrso ol GBI, | norts oy b musaias
enemyo. se ancuentran an

Abavam | superior db las muralias.
hasta4 m

o alura

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP






USMP

vos 1LYk LI noE
SAN MARTIN [DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

[ CAIRP

Cémara Inmobiliaria

Tecnologia andina antes de lallegada de los espafioles

Fortaleza de Collique ] \
A la altura del km 16 de la avenida Tupac Una torre circular s2  Dos muros circulares —
Amaru se encuentra la zona arqueolégica ubica a manera de rodean la falda del cerro.
que hoy se conoce como Fortaleza de mirador en la
Collique, centro administrativo y religioso cumbre del cerro. Un tercer muro
del senorio Colli. circunda el edificio

principal.

Cerca de las murallas
se han hallado piedras
redondas que se cree
servian de proyectiles
para las hondas.

Sector publico|
ceremonial.

Muralla periférica
1.350 m con accesos
en cada uno de 10s 4 fus,
puntos cardinales. |
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Lima antes de |la llegada de los espanoles

“Es también un hecho sefialado que para fines politicos, estratégicos y sociales se asento la
capital en este valle del Rimac, como punto intermedio entre Trujillo y el Cuzco; a distancia
prudencial de la costa y al pie de un cerro, en situacion de defensa contra posibles
sorpresas por mar y tierra; junto con un rio de agua permanente y rodeada de tierras feraces
“ con mucha lefa” y sin accidentes topograficos.

Lima inca de Taulichusco
AT C. E. Guzman 2910, parn Mpsco Matropostano de Lima)
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Factores naturales todos que garantizan la existencia futura de un
gran pueblo y su facil desarrollo urbano .Las tierras de labor que
seguian se distribuian entre vecinos duefios de solares,
destinandolas para asentamiento de indios o para estancias “

La ubicacion de la plaza mayor no fue cambiada, por ser este lugar un
sitio estratégico para el control de los canales de regadio y los caminos
incas.
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QUE QUEDA HOY DIA DE ESA OCUPACION

Las huacas eran piramides artificiales construidas en piedra y adobe con fines de
observacion astronémica ,para rituales sagrados o ambientes de los lideres.
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Cuatro tomas de la Huaca Huantille, en Magadalena del Mar.

Vista aérea y fotos cuando se hallaba invadida hasta el
2004, afo en que fue recuperada por la municipalidad

distrital.
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HUACA Y DESTING

El paso del tiempo y el crecimiento urbano literalmente han devorado gran
parte del legado pre incaico de Lima. La mayoria de los centros
ceremoniales, politicos y administrativos de las culturas antiguas de Lima
han desaparecido. Plazas, estadios, universidades, urbanizaciones y
pueblos jovenes han terminado por devorarlas con toda evidencia de un
pasado glorioso. Ceramios, textiles, idolos, momias, esqueletos y otros
objetos fueron desarraigados. Los mas afortunados fueron llevados a los
museos, otros permanecen en las casas de los invasores que las
saguearon Vv otros simplemente fueron destruidos.
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QUE QUEDA HOY DIA DE ESA OCUPACION

Huaca Garagay en San Martin de Porres.

= / 2 A ,—ﬂ.’
# SAN MARTIN DE PORRES PRS- L S XN
@ HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS EN HUACA GARAGAY
™ HECTOR WALDE - ARQUEOLOGO
hy 12:1
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— LIMA: DE COMARCA RURAL A URBE MODERNA

El singular crecimiento de
la capital a traves del tiempo

Lima estuvo de fiesta esta semana. Para cerrar los especiales por los 478 anos de su fundacion
espanola, le presentamos una muestra de la evolucion urbana y demografica del Centro Historico.

La comarcade Lima (200 a.C.-1535) ks
admints wﬂu;«wm:?;:
Rxuma, pacae y guayaba

Elrio Rimac.
Provia suapracl

Inca Ttipac Yupanqui (1471-1493)
‘Arededor de W50, su patke Pachacitecie encarga
ongarizinkacomarca Es conacido drespito goe

Admintstracion de Las aguas
Al fegada de os espanies,
Toulchusco adrinvstraba as agus de
s ona de 13 COMGa A traves de un
‘sistena de Compuertas.

Acequias
Durante sighos s macangas. warks e
chonas construyeron acequias que
covitieron el desierto de Lina ents
festdvate Wdos decimaccats
marcan o caming de grandes
Jtmvd.n/WJ\mlmmﬂde

Caminos
Los primeros caminos conectaban o
valle conla 2003 de pescadzres. Lo
delosmas Importactes era el caming
AArmatanbo, en orm Soke de
Chorritos, poe donde pasa ot

mostro por 3 rganizacion oy poc el prestigiso mentels ViaExpresa
templo de Pachacamac
Lavillay sus casas-huerta (1535-1821) f Lostrges
] Las familas acaudaladas donaban
150 ¥ pox Seaee s parte de s hoertas paa
que 3 ' construccion de templos y conventos.
1] Los comerdiantes:
Lashuertas - colocaban anteechas
La genie podia pag para entrar hasta entradata noche. Laspletas
¥ comer S8 {rutos, peso no se Era i mitodo de abustecimiento de
podatevr nada Tambien ks gua Haba una enla Plazade Armat
Aquitaban pars eventes. h
- yhospaes,
Lascalles
nde tera
o e
— Los espatoles sguiercn usando e
sofisticadosisterna de riego localpa
Sus Praertas. Acmismo las usaban
Caferias para arrosar sus desperdicos hasta

Francisco Pizarro (1471-1541)
Estadledts ¢ trazo ortogonaly dedezadoparala
Uma,

£ agua delRimac se captabaen
L35 dturas, se colectaba en las.

ke Canérias fe s

Carsas son consirukdas.

experiencia Prarmo partiipd en afundacidade
cudades como Santo Domingo y Panama.

LIMA
COLONIAL

1785, cuando empezaron 3 supekmirs
grogrestrienént

REPUBLICANA

La capital de la Republica (1821-1921)
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LIMA

Badcones corridos.
Secaracterizan por ser

lages y (on deesracion

Edficio neockisico
Caracterizado por eluso de
e

rectiinea y simétrica

José Balta (1814-1872)

Como presidente ded Peru (1368-1872) ordens
fiitacion para derrumbar las muralias de Lima en 1869,

yogue X
Que necesitaba careles, pargues y monumentos. Oicha
Heitacion L2 gand el ingeniero Envique Meigzs.

El crecimiento exponencial (desde 1921)

Tos ordens daskos (ks columaas).
también por su smetria y
monamentasdad,

Tdegrafo

Ameados def 5igh XIX
seestableciohy
comunicackon telegrafica
entre Limay el Calaas

B peimer tranvia

Se establecio en 1876 tend
tracdon arimal Cuando Begaba of
pusnte sobre el rio Renac. oo tro
decabalos o ayudsbaa cruzyr. En
R quedaba su termindl

En 1835 Ramon Castia
Inggura of sistema 3 gas.
enlaPlazade Armas.
Las acequias fueron conver -
Las vieps caferias de. lel.sm.'a'\&esgb(mm
arcila fueron reemplazs- profundos y cublertos.
daspoe s de fierr
N
Edice art nooveas Prrspectivas whanas

ferrocarrl Uima-Chortllios, insugurado en

Pobiackn.
200.000

Augusto B, Leguia (1863-1932)

Durante ¢l Ramads Oncento de Legisa (1913-1930),
on

s,

oestey sur de la chudod. Para ¢llo construyt grandes
ks cmo L Aequipa que und ¢ Cestro de Limacon
Meaflores, Barranco y Chacrifios. También ordena disefiar
¢l Pargue de la Reserva hoy Parque de Jas Agurs.

Pgitrens pralogrtas y se mezdan
diversos materides.

¥ e
veridas de Lima fossenmas anchas
y arborzadas.

- Elautomovil

Segun Basadre, durante ¢l Oocenio de
Legula hisbo una tiscinacion por este

nuzvo meda de tansporte. Eipatgue
autoenstor crecio de 8 856 unidades.

enB2baiNen B0

Bltranvia eléctrico
Acomienzos del sigho XX se
fundaron s sockedades 6el tarmia
dectrico en Chorros. Catany
Uima. Sobre estos tres ejes aecerna
1 parte modema del captal

Sibien se Inauguro a fines del Las orvas pistas.

g X este servicio creckd con L5 adoquingdars 3 (ran comunes.
fadmmunda provocada por la peroen 1921se uso pavimento por
expansion de 2 ciudad primera vez e avenich Progresa,

Fotntie s Gt b /1 el VU1 / 30 G W e Lt De R i G081 S— e /6 Camencn

hoy Venezuels
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Lima sobre huacas prehispanicas

En la primera cuadra del jirobn de la Unién (calle de palacio) se encontraba una pequefia huaca, sobre
ésta se construyd la casa Aliaga. La casa Aliaga es la mas antigua de la ciudad de Lima. Maria
de Taulichusco.

Casa Aliaga la mas antigua de la ciudad de Lima

Plaza Santa Ana o Italia, en este lugar se ubicaba la huacamas
Il 0 I DOCENTE: IVAN MILLA EURIBE
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Creacion de Lima y actividad inmobiliaria

HISTORIA DE LIMA

Felipe Il de Espana recoge varias
ideas urbanisticas en las leyes de
Indias, cuando trata de Ila
construccion de nuevas ciudades
en el Nuevo Mundo (proceso en el
que Espafa llevd a cabo una de
las mayores creaciones de
ciudades nuevas en la historia).
Este plano, data del afo 1535 vy
pueden ver como estaba dividida
LIMA en 117 manzanas o0 cuadras,
y cada cuadra estaba dividida en 4
solares.

Segun las cronicas luego de la fundacion de
Lima los solares se entregaron gratis, y 5
afos después se empezaron a vender a 6
pesos cada uno iniciandose asi la actividad
de intermediacion inmobiliaria en Lima.

= LIMA PREHISPANICA
™ CUADRICULA DEPIZARRO

| @ PLAZAMAYOR
| @ RIORIMAC
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Amurallamiento de Lima

Plano elaborado por el
Senor Juan Ramon
Koening, en 1688, para el
proyecto de murallas de
Lima, donde se ha
sobrepuesto el primer
trazado del damero original.
Aqui se esquematiza el
crecimiento urbano y la
muralla de  fortificacion
construida entre 1685 vy
1687. 16
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Lima en 1800

Dos planos de la ciudad
de Lima, superpuestos.
Uno pertenece a Antonio
Maria Dupard, ingeniero y
arquitecto del Estado,
levantado en 1859, y el
otro de P. V. Jouanny,
levantando en 1880. Se
esquematiza en verde las
murallas, en rojo las
puertas, en azul el rio
Rimac y en violeta el
Barrio de San L&zaro.
(Archivo JGD)17
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Ciudad de Lima (1750)
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1850 La ciudad rebasa su amurallamiento
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Ciudad de Lima (1900)
Comlenza a invadir los terrenos agrlcolas de Ia epoca
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La trama Urbana y Diseno vial original se comienzaa
desordenar con el tiempo
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Como influye el tren en el
% desarrollo de la ciudad de Lima

Plano general de los
ferrocarriles a carbon de
Lima, Callao y Chorrillos,
Ancon y Vitarte. Lineas

1851 1C1A
CALLAO 1871.1875 desde su aparicion (1851-
) 1875). 28
n\
CHORRILLO Seo
1858 ~
1
L LW PACHACAMAC
0 ’pp
Yo LURIN

e %90 K m.
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A Cémara Inmobiliaria
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LIMA MODERNA A TRAVES DEL TIEMPO

-Se desarrolla a partir de un triangulo cuyas esquinas son:
Lima centro

Callao

Chorrillos

J

il
1928 - 1931

S
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CRECIMIENTO
DE LIMA EN EL
TIEMPO

U SMP FACULTAD DE

SAN MARTIN DE PORRES
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LIMAY CALLAO

s 1970
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C -
Lima ha ocupado todo el

J/‘ espacio dlsponlble

Desarrollo controlado hasta 1950 Desarrollo descontrolado posterlor
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°LANEAMIENTO URBANISTICO DE LIMA

Sabemos que el planeamiento urbanistico o planificacion urbana es el conjunto de
Instrumentos técnicos y normativos que el estado redacta para ordenar el uso del suelo
y regular las condiciones para su desarrollo territorial. Entendamos que una cosa es
crecer y otra cosa es tener desarrollo urbano, si pudiésemos regresar el tiempo vy
cambiar el proceso de crecimiento de la ciudad de Lima de los ultimos cincuenta afos,
quizas podriamos organizar mejor el territorio para que este preparado para soportar la
carga poblacional que hoy alberga.

10 millones de habitantes

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
NMOBILIARIO USMP-CAIRP



MVCS COMO SECTOR COMPARTE COMPETENCIAS CON
GOBIERNOS REGIONALES Y LOCALES, EN URBANISMO
Y DESARROLLO URBANO

GOBIERNO NACIONAL

NORMAS DE NORMAS DE ASP.
NORMAS PROC. ADM PLANIFICACION Y TECNICOS DE HAB.
GESTION URB. Y EDIFICACIONE
Eig' BE;EY DEN| REG. ACOND.
: : TERRITORIAL Y NUEVO RNE
REG. EDIF,, DE D. URBANO
OTROS

|

N

= o

GOBIERNOS REGIONALES

*PLANES Y PROYECTOS DE DESARROLLO REGIONAL
CONCERTADO

CON LAS MUNICIPALIDADES PROVINCIALES Y SOCIEDAD CIVIL.
DEMARCACION TERRITORIAL EN SU JURISDICCION
‘PROMOVER INVERSIONES PUBLICAS EN SU REGION

*OTRAS INHERENTES A SU GESTION.

GOBIERNOS LOCALES
PROVINCIALES

APROBAR SUS PLANES DE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
+ APROBAR SUS PLANES DE DESARROLLO URBANO

APROBAR LA ZONIFICACION DE SU PROVINCIA
*PRONUNCIARSE SOBRE CONTRIBUCIONES, TASAS, ARBITRIOS
Y DERECHOS EN SU PROVINCIA

*OTRAS INHERENTES A SU GESTION.

L .t I I
LS T T O S S R B B
(TTTTTT TIT TIT T 07 T T T T T it
GOBIERNOS LOCALES DISTRITALES

*PROPONER EL PLAN URBANO DE SU DISTRITO

*PROPONER LA ZONIFICACION DE SU DISTRITO.
PRONUNCIARSE SOBRE CONTRIBUCIONES, TASAS,
ARBITRIOS Y DERECHOS EN SU DISTRITO

*OTRAS INHERENTES A SU GESTION

PLANIFICACION URBANA & ESTRUCTURA DEL" ESTADO
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PLANIFICACION URBANA
Y LIMA METROPOLITANA
La Planificacion urbana estéa relacionada con
la arquitectura y la Ingenieria en la medida
en gque ordena espacios. Debe asegurar su AREAS DE TRATAMIENTO NORMATIVO DIFERENCIADO
correcta integracién con sistemas urbanos. N ) R e
/ ( \ 4 ;L_: NRE A LE TRATANE NTO |

Precisa de un buen conocimiento del medio
fisico, social y econdmico que se obtiene a
través de analisis segun los métodos de la
sociologia, la demografia, la geografia,
Estadistica y la economia y otras disciplinas.
Sin embargo, el Urbanismo en el Perd no es
s6lo el planeamiento, sino que precisa
gestion lo que conlleva organizacion politico-

administrativa. _
Actualmente la entidad encargada de las

decisiones urbanas en Lima es el Instituto
Metropolitano de Planificacion, que pertenece a
la Municipalidad Metropolitana de Lima

q \
| A c{ I:: N A DE ERATAMENTO Il |

AREADE TRATAME NTO 1 1)

T ADE TRATAMIENTO 1V
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OCUPACION URBANA
SIN PLANIFICACION
La ocupacion de

zonas
eriazas o de antiguos rellenos

sanitarios y la tugurizacion del
centro historico elevan

los
costos de habitacion y de
consolidacion de la vivienda

ya que la habilitacion en
terrenos  agrestes

o la
destugurizacion son procesos
mas caros.

Si sumamos la  poca
capacidad econdmica de la
poblacion, llegamos a Ia
conclusion que el tiempo que
tardara esa poblacion en
consolidarse sera muy largo,
0 Se generara una situacion

de tensidn social alrededor
del

acceso a una vivienda
digna.

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE

INGENIERIA Y ARQUITECTURA
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OBSOLESCENCIA URBANA

OBSOLESCENCIA.- calidad de obsoleto.
Aplicase a los bienes anticuados, que han
caido en desuso o resultan poco efectivos
frente a otros aparecidos con posterioridad. la
obsolescencia es un concepto que se refiere
a algo que presta menos utilidad que la que
podria darle un bien mas moderno. en este
caso intervienen, ademas de consideraciones
practicas obvias, los habitos, usos vy
costumbres de una sociedad o grupo social
determinado, asi como la moda y los efectos
de la publicidad.
Las ciudades se deterioran al soportar las
migraciones permanentes que generan los
cambios economicos Yy sociales de los
paises. estas migraciones generan
ocupaciones de territorio muchas veces no
planificadas que aceleran el deterioro de la
infraestructura urbana existente.

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

MILLAEURIBE
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CAUSAS DEL CRECIMIENTO
DESORDENADO DE LIMA

El ritmo de crecimiento de Lima, refleja
la dinAmica de la produccion de la
poblacion para su habitat, sobretodo
para alcanzar el sueio de la casa
propia. el cinturén marginal de Lima que
da forma a los conos, sigue creciendo,
no con las significativas cifras de la
década pasada, pero si con un numero
de familias de crecimiento vegetativo, lo
gue genera nuevas urbanizaciones
populares, esto sumado a lo atractivo
gue significa lima para aquellos hogares
gue no logran visualizar oportunidades en
Sus comunidades al interior del pais.
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CAUSAS DEL CRECIMIENTO
DESORDENADO DE LIMA

Las condiciones de ocupacion de
estas familias con respecto a
épocas anteriores es diferente. el
suelo en efecto, ha ido
disminuyendo en cantidad vy
calidad. la ocupacion se realiza
hoy no solo en arenas, en areas
de cerros, sobre rellenos de
basura y humedad, sino que
también se han ocupado en
arrendamiento o compra - venta
locales y edificaciones de barrios
antiguos del cercado ( Rimac,
Brefia, La Victoria y del Centro
Historico ) .

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA
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CAUSAS DEL CRECIMIENTO
DESORDENADO DE LIMA

Quintas

Callejones
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COMO PRODUCIR CIUDAD
MODELO ANTERIOR Y VIGENTE

AGENTEACTMO ¢—
SECTORPRIVADO FORMAL

AGENTE PROACTVO

< AUTO - EVASIONDE IMPUESTOS
INVASION'  5oNSTRUCCION

CIUDAD BARRIADA

SOCIEDAD DEPENDIENTE
DEL ESTADO

ESTRATEGIA

> INVERSION — INDUSTRIALIZACION —> TRIBUTACION

ESTADO PROMOTOR &

!

CIUDAD HUMANIZADA

!

SOCIEDADDE
EMPRENDEDORES




Retos para las ciudades del Peru B CONTEXTO

*Densificar las ciudades principales :

- parar evitar el crecimiento horizontal incontrolado en sus periferias
- disminuir los costos de la construccion de los servicios urbanos
basicos que faltarian si nuevos territorios son ocupados.

*Urbanizar las zonas marginales seguras en termino de
equipamientos y espacios publicos.

*Involucrar al inmigrante y la ciudad que ha construido, en un
sistema urbano global e instalar una verdadera integracion social
gue permita que los pobladores de la ciudad se identifiquen con
ella

*Renovar y reconvertir las zonas mas antiguas que sufren de
tugurisacion apoyandose sobre una logica de conservacion del
patrimonio.

*Mejorar el sistema de transporte de los ciudadanos (transporte
colectivo, seguridad, disefiando un verdadero sistema inter modal.

» Cambiar los procesos de construcciones para tener edificios
Seguros.

ha)
2 ®

-
£

Densité (hab/

VILLA EL
SALVADOR
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RENOVACION URBANA

Existen diversas experiencias
mundiales sobre renovacion urbana y
la conferencia mundial de HABITAT I,
ratifica la necesidad de promover
acciones de renovacion urbana en
aquellas  ciudades que  sufren
precisamente migraciones masivas y
alto grado de deterioro urbano.

"«:-‘- -~t vom\

. -‘4‘

En el Perd no hemos encontrado
experiencias concretas y completas
de renovacion urbana, la inversion
privada se ha abstenido.
La necesidad de recuperar y proteger
el medio ambiente urbano sugiere y
orienta diversas modalidades de
intervencion.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



CAIRP

Cémara Inmobiliaria

RENOVACION URBANA

Un ejemplo de practica de Renovacion
Urbana son interesantes proyectos de
destugurizacion en el Centro de Lima.
Los programas Municipales actuales de
Renovacion Urbana parecen demarcar por
fin una real politica de recuperacion del
Centro Historico por parte de Ilas
autoridades ,que contempla tanto a las
edificaciones como a los habitantes; porque
guienes ya viven en los flamantes chalets
de la rebautizada Urbanizacion La Muralla
son sus inquilinos originales, que
literalmente han sudado el transito de
tugurio a complejo habitacional porque ellos
mismos han fungido como mano de obra,
luego de ser capacitados por la propia
Municipalidad de Lima.

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA
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RENOVACION URBANA

Los procesos de renovacion urbana deben fomentar la participacion de la inversion publica y
privada. las municipalidades provinciales y distritales por su parte tienen interés en desarrollar
acciones de renovacion urbana, la ley y el reglamento de «promocion a la inversion privada en
acciones de renovacion urbana». les asigna un rol Promotor que deben implementar.
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b A Y CALLAD 2038

Los planes que han acompafiado al crecimiento de Lima desde su fundacion han sido
siete. Numero pequefio para casi cinco siglos de existencia. Cinco de ellos se
generaron recién entre finales de la década de los cuarenta del siglo pasadoy la

actualidad.

PLANES REGULADORES

DOCENTE: IVAN MILLA EURIBE
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EL PRIMER PLAN O PLAN FUNDACIONAL de 1535

plasma la primera trama urbana de la ciudad. Disenado por Francisco Pizarro, es un
plano urbano muy sencillo para una superficie de 214 hectareas alrededor de 117
manzanas distribuidas en cuadriculas, en lo que se denomina el «xDamero de Pizarro»
0 «centro historico». Como nucleo central de referencia esta la Plaza de Armas, en
torno a la cual se planifican los edificios del poder administrativo, politico y religioso .
Luego, no se dispone de informacion sobre algun proceso de planificacion

2.- ETAPA FUNDACION (1535)

Zona ce estudic mserta
en el contexio fisico,
durante el frazo damero
de Pizarro que como se
puede cbservar en la
imagen no foma en
cuenta los caminos
incas exsientes en sl

ESCALA GRAFRCAEN NET 208
&L Xl a0 10
; H

\ En éslz imagen se puede observar los

caminos Incas exisienles y gue Pizarro no
tomao en cuenia al trazar &l damero

Plano Regulador elaborado por Francisco Pizarro




SEGUNDO PLAN REGULADOR 1872.

conocido con el nombre Sada-Meiggs , el
cual implico un proceso de demolicion
de las murallas de Lima construidas entre
1685y 1687.

Este segundo plan atendié la necesidad
de expandir la ciudad en vista del
incremento de la poblacion que habitaba
al interior de las murallas, la que
empezaba a desbordar el espacio urbano
dentro del «damero»,

Algunos lineamientos de este plan
apuntaban a prolongar el trazado original
Plano Regulador elaborado en 1872 y extender (urbanizar) fuera del trazado

de la ,muralla.

ey =
SFe e e S

El presidente José Balta encargo al ingeniero agronomo italiano Luis Sada di Carlo
este primer plan regulador oficial, aprobado el 12 de julio de 1872. Henry Meiggs,
contratista norteamericano y constructor de ferrocarriles en el pais,(ferrocarril lima-
Callao), estuvo implicado en la demolicion de la muralla y la urbanizacion de los
terrenos exteriores adyacentes.
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Desarrollo de poblaciones extraurbanas

Callao

Chorrillos

Magdalena y La Victoria
Lince

Miraflores

Barranco

Chosica

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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EL TERCER PLAN REGULADOR DE 1948 Y PLAN REGULADOR DE 1956

Elaborado por la Oficina Nacional de Planeamiento y Urbanismo (ONPU) formula el Plan Piloto
de Lima , para una ciudad que contaba con aproximadamente novecientos mil habitantes. Este
plan busco repotenciar y revitalizar el desarrollo del centro de la ciudad, planteando la
demolicién de algunas edificaciones de una o dos plantas en pro de la densificacion, dejando
intangibles solo algunos edificios emblematicos.

k [ PLANG BASIOD DE UIMA - Al 188 J

Plano Regulador elaborado en 1948
DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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CUARTO PLAN REGULADOR 1963

A partir de 1960 surge en Pera el

urbanismo funcionalista,
fundamentalmente fisico - espacial vy
esteticista:

En el periodo 1969-1987, la planificacion
urbana en el Pera evolucion6 desde planes
urbanos fisico - espaciales hacia planes
urbanos mas complejos e
interdisciplinarios;

En 1963 Lima ya estaba en proceso de
unificarse totalmente. la municipalidad de
Lima  asume por primera vez
competencias en el planeamiento
urbano.En esa época se confeccioné un
“‘Plano Regulador” de su crecimiento.
Pero 15 anos despuées habia rebalsado
| K= con creces los limites que se le habian
¢ |

[ o fijado.
“Plano Regulador elaborado en 1960t~ DOCENTE: IVAN MILLA EURIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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QUINTO PLAN REGULADOR-1991
Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima (PLANMET) 1990-2010

En el periodo 1969-1987, la
Planificacion urbana en el Perd
evoluciond a la planificacion
urbano normativa

Plan de Desarrollo Metropolitano
de Lima (PLANMET) 1990-2010,
creado en 1991

A cargo del Instituto Metropolitano
de Planificacion (IMP), con el
encargo de la elaboracion de planes
urbanos. La dinamica de crecimiento

Cwwsmese e de la ciudad llevaron a un nuevo

. IO 2

proceso fallido de planificacion .Solo

Plano Regulador elaborado en 1991 se |ogré plantear un ordenamiento
fisico espacial metropolitano
estableciendo un plano de usos de
suelos.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



-
P

= CAIRP

. Céamara Inmobiliaria

SEXTO PLAN REGULADOR

o

& USMP

-
= = e .
Fa B\“ SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

03

Plan Regional de Desarrollo Concertado de Lima (PRDC-LM) al 2025

En el periodo 1997-2011, la planificacion
urbana ambiental se complejizd al
incorporar elementos innovadores de la

planificacion  urbana estrategica,
implementando acciones de desarrollo
urbano y considerando ademas
mecanismos del mercado. Sin embargo,
en Lima-Callao en este periodo hubo un
decaimiento de la planificacion urbana
debido a una indefinicion metodologica
en el IMP para asumir la planificaciéon
urbana estratégica. El primero fue el
Plan Regional de Desarrollo
Concertado de Lima (PRDC-LM) al
2025 (aprobado en Sesion del Concejo
Metropolitano de Lima en febrero del
2013

PROPUESTA DR AREAS I’WIRDOiM‘ ALES
DE PLANIFICGACION

Lima Norte
3 704 participantes
17 eventos | - / P i3 o

j A Lima Este
WSl 7 234 participantes
f
g 20 eventos

>y s
= Lima Sur
§ 3523 participantes
= & 18 eventos

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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SETIMO PLAN REGULADOR L P um

Plan Metropolitano

] ) de Desarrollo Urbano -
El setimo Plan Metropolitano de | delimayCallao

Desarrollo Urbano de Lima y
Callao (PLAM 2035). Este ultimo
no fue concluido durante su
gestion, quedando a la deriva al
no ser aprobado por el Concejo
Metropolitano de Lima. En este
plan se planteaba una proyeccion | =,
para el crecimiento y la}#:.
planificacion urbana a 20 afos,
concibiendo a Lima como una e
megalopolis con una poblacion hitps/fesi faceboslccom/Plam203s

de casi 10 000 000 habitantes. ENRIQUE CORTES NAVARRETE, “E1 PLAM Lima y Callao 2035’, Composicidn Urbana la Buena Forma de Hacer Ciudad, Lima, Enero 2015,

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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Camara INnmMobiliaria

¢, Qué es la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible?

DUS

La Ley de Desarrollo Sostenible busca corregir
los problemas ocasionados por el crecimiento
informal de las ciudades en el Perd. En ese
sentido, tiene como objetivo ordenar y planificar
el crecimiento de las ciudades y generar
terrenos para construir un mayor namero de
viviendas de interés social (VIS) dirigida a la
poblacion mas vulnerable.

Entonces ¢qué alternativas plantea la Ley de
Desarrollo urbano Sostenible? pues responde al
problema estructural de Planificacién vy
Vivienda

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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REALIDAD URBANA ACTUAL

Condiciones actuales

Deéficit de Vivienda

1,509,000

Défict de vivienda
en el Peru

X : , 455,000

Hogares con deéficit

a " 4 cuanttativo

e Hogares con deéficil

® iy
— cuaniativo
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REALIDAD URBANA ACTUAL

Condiciones actuales

Oferta formal madecuada e nsuficente

Fara cermar el déhcit habitacional nO cudierto por ¢

desstornp- S ymmmtisevapartiaoms sl s 143,000

S/ 7,000 MM para bonos of FMV recibe S/ 800 MM : '
Requenmiento anual de

viviendas nuevas

i B . 43,000

Produccon anual de
vivienda formal

100,000

Hogares anuales sin oferta
de vivienda formal

-

Foerte GRADEZ0
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REALIDAD URBANA ACTUAL

Condiciones actuales

Entomo urbano inadecuado

52.5%

de familias urbanas de los
NIVEIes SOCiIoecoNOmMIcos
C. Dy E)no acceden a
servicios de infraestructura
;r y equipamiento urbano

e d A0 T
39.49%

de la poblacion nacional
no dispone de parques u IS
otra forma de espacio
publico, mientras que el
20% no dispone de pistas
asfaltadas y veredas de
concreto u otro matenal
para el desplazamiento
peatonal :& :
Fusrle INEVENAPRES 20100
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REALIDAD URBANA ACTUAL

| ==
Condiciones

actuales

20%

No disponeé de pistas
asfaltadas y veredas de
concreto u otro matenal
para el desplazamiento

peatonal

7 o
0
50%
de las personas
. declaran que én su
'3 Q‘ barrio no se dispone de
o equipamiento comunal
ni mercados

b

. ’ ..y ey |
0 Sicwry L o e IR INEDE for >R E N0 100,
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LEY DUS

PLANIFICACION

Fortalecer y hacer mas efectiva la
planificacion

-Planificacion con nuevas herramientas
para la gestion urbana

-Instrumentos para el financiamiento de
proyectos municipales

-Vinculacion de planificacion con inversion
publica

VIVIENDA

Generar una mayor cantidad de vivienda

de interés social.

-Vivienda de Interés Social Prioritario 41
-Incentivos para la generacion de

Vivienda de Interés Social

-Operador publico de suelo

Se estima 60 dias luego de su promulgacion, el
25 de julio, que se aproboaran los
reglamentos que fueran necesarios paralograr
su implementacion.
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Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
(DUS)

Dentro de las disposiciones emitidas, resulta
importante saltar lo siguiente:

1.Sobre los Instrumentos de reajuste predial
Se han detallado los mecanismos previstos
para intervenir predios en conjunto con la
finalidad de establecer una nueva composicion
en la configuracion y distribucion de lotes
prediales, a través de acuerdos entre los
propietarios o los titulares involucrados. Dentro
de dichos mecanismos se ha con- templado el
reajuste de suelo y la integracion inmobiliaria

USMP

------ n

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

LEY DUS

REAJUSTE DEL SUELO

Lotes imequlares

Uso ineficiente

Ausencia de espacios publicos
Inodecuada infraestructura viol

Lofes regulares
Uso eficiente
Adecuada distribucion de
espacios privados y plblicos
Adecuada estructura Vial
Incremento valor del suelo

Recomposiciéon de
predios parauna
adecuada distribucion
de cargas y beneficios.
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LEY DUS

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible ( DUS)

2.Sobre los instrumentos de Regulacion Urbana
Se han definido como los mecanismos que
permiten evitar practicas especulativas que
distorsionan el valor del suelo y facilitan Ila
adquisicion de suelo publico y privado a efectos de
lograr el desarrollo urbanistico de ciudades y
centros poblados. Dichos instrumentos son los
siguientes:
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LEY DUS

Declaracion de zonas Especiales de Interés Social

w/a Los planes de desarrollo urbano podran establecer Zonas Espe- ciales de
¥ £ /1 Interés Social, que seran objeto de regeneracion urbana destinadas, en un
R alcance no menor al 60% del suelo, a fomentar proyectos de vivienda de

interés social, asi como para la reubica- cidén de personas que se encuentren
en situacion de vulnerabilidad o asentadas en zonas de riesgo. Asi también, en
proyectos residen- ciales que se desarrollen en estas zonas, un alcance no
menor del 30% de las unidades generadas deberan ser destinadas a vivien-
da de interés social de tipo prioritaria.

Zonificacion Inclusiva

Se exige a toda habilitacion urbana residencial ubicada en areas con
zonificacion de densidad media o alta en todo el territorio na- cional, de
prever necesariamente un porcentaje a vivienda de interés social o
vivienda de interés social de tipo prioritaria. EI porcentaje sera establecido en
el Plan de Desarrollo Urbano, sin embargo, considerara un minimo del 10%
del area total que se habilite.

Valor al anuncio de Proyecto Publico

Se trata del instrumento que posibilita a la entidad ejecutora 0 concedente a
determinar, de modo referencial, el valor comercial de los predios en el area
de la futura ejecucion de un programa,

de un proyecto o de una obra de utilidad publica o interés social,
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LEY DUS

Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible (DUS)

3.Sobre los instrumentos de financiamiento
urbano

Son un conjunto de instrumentos cuyo objetivo es
financiar el desarrollo urbano, en primer lugar a
través de recursos extraidos del aumento de valor
comercial del suelo producto de la intervencion
estatal, y en segundo lugar ciertos mecanismos
gue constituyen egresos del Estado; conforme a lo
siguiente:
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Instrumentos para el aprovechamiento del incremento del
valor del suelo

Bajo este tipo de instrumento, la ley DSU incluye tanto a la
denominada Participacion en el aumento del valor del suelo
como a los Aportes. Por un lado, mediante la Participacion se
dispo- ne que los gobiernos locales ( municipalidades
provinciales y distritales) podran recaudar entre el 30% y 50%
del aumento en el valor del suelo, producto de ciertas
actuaciones estatales.

Esto sucederia en caso de:

-La inclusién de un predio dentro de la zona urbana.

- Cambios de zonificacion que supongan mayor rentabilidad o
aprovechamiento.

-Aprobacién de Planes de Desarrollo Urbanos que otorguen mayo-
res derechos edificatorios.

-La ejecucion de proyectos de inversion

publica 0 mejoramiento de espacios publicos, salvo que para
finan- ciar su ejecucion se hubiera empleado la Contribucion
Especial por Obras Publicas.

-Otros eventos determinados por los gobiernos locales
mediante los Planes de Desarrollo Urbano.

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

LEY DUS
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Ley de Desarrollo Urbano Sostenible ( DUS)

Derechos adicionales de edificacion transferibles

Consiste en el traslado del derecho de edificacion del
sobresuelo de un predio urbano a otro predio propio o
de terceros, sin pérdida del derecho de propiedad del
suelo y subsuelo urbano donde se asienta el predio
emisor de los Derechos Adicionales de Edificacion
Transferibles. Entre las finalidades para valerse de este
instrumento se encuentran la preservacion de areas
agricolas y la promocion de renovacion o regeneracion
urbana.

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA
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DERECHOS ADICIONALES DE EDIFICACION
TRANSFERI- BLES (DAET)

POTENCIAL
CONSTRUCTIVO
TRANSFERIDO

SUELO
PROTEGIDO

POTENCIAL
EDIFICATORIO

Fuente: MVCS

Consiste en el traslado del
derecho de edificacion limitado
de una zona de proteccion a
una zona apta para densificar.

Proteger y conservar

Zonas monumentales y centros histéricos, areas agricolas y
ecosistemas vulnerables

Implementar

Areas para la creacion, equipamiento urbano,espacios
publicos e infraes- tructura vial

Promover

Desarrollo urbanistico,movilidad urbana metropolitana,
renovacion, rege- neracion urbana y vivienda de inetrés
social.
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Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible ( DUS)

Bonificaciones por finalidades de
interés publico

Se establece gue los gobiernos locales,
mediante ordenanzas, po- dran
establecer bonificaciones en
edificabilidad o areas techadas 0
densidad en los proyectos de
habilitaciones urbanas y edifica- ciones
gque promuevan el desarrollo urbano
sostenible, tales como creacion de
viviendas interés social, acumulacion de
lotes urbanos para proyectos de
densificacion, entre otros.

USMP
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BONIFICACIONES POR FINALIDADES
DE INTERES PUBLICO

100% VIVIENDA VIVIENDA

La densificacion parauna ciudad mas compacta
y sostenible va de la mano con oportunidades
de generar vivienda de interés social.

Proyectos de densificacion Aumento
de espacios publicos Creacion de
vivienda Social Fomento de la
movilidad sostenible



CONCLUSIONES

El gobierno peruano busca disminuir la oferta informal de te- rrenos y/o propiedades; hecho que sélo ha
ocasionado ampliar la brecha de desigualdad urbana y vulnerabilidad social poniendo en riesgo no sélo la
vida de las personas sino también degradando éareas intangibles o protegidas del territorio nacional. Y hace
énfa- sis en incrementar la oferta formal y con ello mejorar la calidad de vida de sus ciudadanos.

Por ello la ley de Desarrollo Urbano Sostenible ayuda a que el sec- tor inmobiliario crezca especificamente
en los sectores C, Dy E, pues su fin es corregir los problemas ocacionados por el crecimiento informal en
las ciudades en el Perq.

La Macro Region Norte, como se sefialo en |laminas previas es el sector con mas atractivo para concentrar
este tipo de proyectos debido a que:

-Es la segunda regién donde se concentra el mayor déficit cuantitativo

-La region Norte suma un 44% de oferta inmobiliaria

-Es la relgién con una mayor cantidad de bonos otorgados por el estado, siendo PIURA la primera a nivel
nacional.

-Es una regién con una alta acumulacion de personas con capacidad adquisitiva debido al abundante
empleo formal en la zona.
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Desplazamiento poblacional Nivel A-B en Lima a partir de 1960/70
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SAN MARTIN DE PORRES

Desplazamiento poblacional Nivel C-D en Lima a partir de 1960/70
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FACULTAD DE

INGENIERIA Y ARQUITECTURA

COMO IDENTIFICAR QUE DISTRITO BUSCA UN CLIENTE ?

¢ENQUE DISTRITOVIVES YEN CUAL TEGUSTARIA VIVIR?

CARACTERISTICAS  ACTIVIDADES

ORDEN SEGURDAD LIMPIEZA COMERCIO RECREACON

i\
CONFORT DE S~ LOS USUARIOS







Recomendacion de Herramientas de Gestion y Planificacion propuestas

Crear aparatos de gestion de
regiones y ciudades capaces de:

 Descentralizar la ciudad de Lima
creando nuevas centralidades capaces

de generar nuevas dinamicas de
desarrollo.

sIntegrar el desarrollo de las
ciudades dentro una vision

urbana global a la escala regional
y nacional.
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¥ PLAN,

= yr E? dgol;&.lvelle

\_) de la ville

® Centre de services
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axes de la
décentralisation
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Recomendaciones:; Zonas inadecuadas a la construccion

Definir un mapeo de zonas madecuadas para la construccion y crear un sistema de
intervencion a situaciones excepm nales de crisis. i

" VillaEl Salvador | iila Maria del triunfo |

Zone résidentielle José Galvéz

Zone industrielle
Av. Separadora Industrial
Parc industriel
A‘/Famarulec

\ Flanc droit
Av. Lima
A

) Flanc gauche

Ay Pastor Sevilla

Panamdricana Sur

Zone de Zone de Zone de
risque risque risque

& Ki

-
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= CAIRP

Cémara Inmobiliaria

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

POLITICA NACIONAL DE
VIVIENDA'Y
URBANISMO

OBJETIVO CENTRAL

Impulsar el desarrollo urbano-territorial sostenible,
contribuyendo a la formacion de ciudades y centrospoblados
Inclusivos, compactos, participativos, resilientes, seguros y
competitivos, con acceso a vivienda adecuada y habitat de
calidad

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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Cémara Inmobiliaria

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

OBJETIVOS
Objetivo 1 Objetivo2 Objetivo 3

Fortalecer la Promover la gestion Impulsar la movilidad

planificacion urbano - eficiente del suelo urbana sostenible.
Territorial.

Objetivo 4 Objetivo 5

Reducir el impacto de Atender las distintas
los centros poblados necesidades de

sobre el medio vivienda de la
ambiente poblacion peruana

Objetivo 6

Gobernanzay
Fortalecimiento

Institucional DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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FACULTAD DE
Cémara Inmobiliaria

SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

196 provincias

80% Planes de
20% : & Acondicionamient
60% z " o Territorial (PAT)

50%

40% =—

300 — > ” .
ol P 1874 distritos
10% —
0% Planes de
1940 1961 1972 1981 1993 2007 Desarrollo Urbano
(PDU)

Poblacion censadaurbana

Poblacién censadarural

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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Cémara Inmobiliaria

Marco
normativo

Desarrollo de
capacidades
para
planificacion

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Reglamento de
Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo
Urbano Sostenible D.S.
022 -2016

Proyecto de Ley Marco
de Desarrollo Urbano —
Territorial Sostenible

Instrumentos de
planificacién y
gestion

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

HUARAL f"‘\\ él

S

Problematicaen gestiondesuelo p 571 o

Ausenciade
politicadesueloque permita:

Generar suelo

Reducirespeculacion

Financiar desarrollourbano

T e —

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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Cémara Inmobiliaria

USMP

. - ¥ - FACULTAD DE
SAN MARTIN DE PORRES

INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Objetivo 2. Promover la gestion

eficiente del suelo.
(en proceso)

Instrumentos de gestién de sueloy Banco de suelos
financiamiento del desarrollo
urbano ¢

Bonificaciones Estandarizacion Superintenden Programade

Generacion
de Suelo

de altura de los procesos cia Nacional
de cambio de de Bienes
zonificacion a
nivel nacional CONCURSO Comisién
PUBLICO Multisectori
PARA al
TERRENOS

Obras desaneamiento

Maximizacién
namero de
conexiones para
vivienda social

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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-t Camara Inmobiliaria

iUna Lima para todos !

La Planificacion de una ciudad empieza por
conocer su origen, conocer su entorno
(geografia,clima) definir claramente los
patrones de asentamiento que rigen a la
poblacion que se instala y habita en ella.

El desorden urbano de la ciudad de Lima
,sradica en la falta de planificacion que permite
que la ciudad siga creciendo espontaneamente
sin un ordenamiento que responda a una clara
organizacion territorial que debio preveer el
estado.

Es responsabilidad de todos los actores que
intervienen o articulan este desarrollo urbano
de buscar soluciones que permitan un
ordenamiento con deberes y derechos para
todos.

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Gracias
ARQ . Ag. Inmobiliario
IVAN MILLA EURIBE

millaasesorinmobiliario@gmail.com

Cel.Claro: 997204820

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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