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Desarrollo Urbano

Es la transformacion del uso y
ocupacion del suelo en beneficio del
interes general, mediante la
regulacion urbanistica.

www.urbanismoyeconomia.com
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PLANEAMIENTO URBANISTICO | ————

B planeamiento urbanistico o planificacion |
urbana es el conjunto de instrumentos ( |

técnicos y normativos que se elaboran para Can s
ordenar el uso del suelo y regular las —a =T N |
condiciones para su transformacion o, en su 1 Ry "
caso, conservacion. Una buena planificacion B , RS |
urbana favorece una buena economia bl el B e

urbana.

Una prioridad para los gobernantes locales
es asegurarse que su ciudad se desarrolle
econdmicamente. Una correcta
planificacion coordina la localizacion y
distribucion del espacio con las actividades
econdmicas.
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PLANEAMIENTO URBANISTICO

Comprende un conjunto de practicas de :
caracter  esencialmente  proyectivo e ; S X
interdisciplinarias con las que se establece un o BRI e ©
modelo de ordenacion para un ambito W e @
espacial, que generalmente se refiere a Q '«»l@,/ - @
ciudades o aun area urbana definida. - AR :
Sirve para anticiparse a los G
desafios, los lideres de una ciudad ™

deben estar atentos a las
oportunidades v los riesgos.
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Planificacion urbana y
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ALGUNAS PRACTICAS DE PLANIFICACION EN EL MUNDO
SILICON VALEY

A comienzos de los 70 ,el Silicon Valley ubicado en la zona sur del valle de la Bahia de San Francisco ,estaba lleno de
compafias de semiconductores, que abastecian alas compariias de ordenadores abasteciendo estas dos asu vez alas
compafias de programacién y servicios. Pero la mano de obra y la vivienda se encarecian, fue por eso gue se inicio la
bldsqueda de un lugar en el mundo donde pudrieran continuar trabajando mientras alli descansaban.
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ALGUNAS PRACTICAS DE PLANIFICACION EN EL MUNDO

BANGALORE - India (la antipoda del Silicon Valley)

Antipodas (del griego anti- "opuesto” ) es el lugar de la superficie terrestre diametralmente opuesto a otro dado, es

decir, el lugar de la superficie terrestre mas alejado. Sila forma de la Tierra se aproxima a una esfera .
La posicion antipoda de un punto situado en determinadas coordenadas geograficas (latitud y longitud) es la linea

recta que une ambos puntos y atraviesa el centro del planeta, y el recorrido més corto posible ente ambos, sobre la
superficie, serd de unos 20.000 km, que esla longitud de una semicircunferenciaterrestre.
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World Trade Center of Bangaloré
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ALGUNAS PRACTICAS DE PLANIFICACION URBANA EN EL MUNDO

DUBAI

Lavision planificadora del gobernante de Dubai y primer ministro de los Emiratos Arabes Unidos (EAU),
Jeque Mohamad bin Rached, quien al constatar que las reservas petroleras arabes seterminaran en 10
anos, ha emprendido una increible carrera urbanistica, para convertir aDubai en el Centro de Atraccion
Turistica mas importante del mundo jamas construido por el hombre.
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ALGUNAS PRACTICAS DE PLANIFICACION URBANA EN EL MUNDO

Dubai es una ciudad emirato de los
Emiratos Arabes Unidos conocida
por su lujoso comercio, la
arquitectura ultramoderna y su vida
nocturna animada. Burj Khalifa, una
torre de 830 m de alto, domina el
paisaje lleno de rascacielos. A sus
pies se encuentra la Fuente de
Dubai, con coreografias de chorros
y luces al ritmo de la musica. En las
islas artificiales justo frente a la
costa estan Atlantis, la Palma, un
centro turistico con agua y parques
de animales marinos.
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ALGUNAS PRACTICAS DE PLANIFICACION URBANA EN EL MUNDO

El 17 de
Enero de 2009 el Burj
Khalifa alcanz6 su
altura maxima (828
metros),
convirtiéndose en la
estructura mas alta
jamas levantada por el
ser humano.
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ORDENAMIENTO, PLANIFICACION URBANAY AGENTEINMOBILIARIO

Ordenamiento y planificacion parecen dos palabras muy
alejadas de nuestra realidad. El Boom de la construccion
nos da dado bonanza pero se debe tomar en cuenta
gue alrededor de esa nueva construccion existe un
habitat gue mantener y preservar.

El compromiso involucra también a los agentes
inmobiliarios quienes tienen la responsabilidad de
participar en un crecimiento ordenado, que satisfaga las
demandas de viviendas sin convertir la ciudad en un
tumulto de nuevos conjuntos habitacionales
desproporcionados sin areas libres ni verdes donde
respirar y con vias sin renovar e infraestructuras de
servicios publicos al borde del colapso ya que su
capacidad proyectada hoy esinsuficiente.

La construccion esta en auge pero tenemos el
compromiso de crear ciudades organicamente
funcionales y habitables.
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No hay Planificacion Urbana sin Ciudades
No hay Ciudades sin Espacios Urbanos
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No participe un Agente Inmobiliario
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PARA QUE SIRVE AL AGENTE INMOBILIARIO
EL ANALISIS ESPACIAL URBANO ?

Areas:

M Rural

[ ] Urbana
[] Industria

B Militar

Institucic
Parquize
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El crecimiento de Ila
ciudad se halla unido a los
negocios  inmobiliarios,
por esto se requiere de
analisis para interpretar la
ciudad CcOmo una
organizacion, entender su
l6gica, apreciar su
estructura formal. El
analisis urbano es Ila
herramienta moderna que
tiene un Agente
Inmobiliario para ver la
condicion de su propiedad
dentro de un contexto.
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El analisis espacial
urbano, suministra la
materia prima (el
espacio) sobre el que se
realiza el negocio
inmobiliario, lo delimita
haciéndolo consistente y
dispone los mecanismos,
la logica concreta y el
método de actuar de
agente inmobiliario.
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El andlisis urbano permite definir
el lugar de trabajo y conocer en
gue nivel se va ha desenvolver el
Agente. Este conocer a partir del
analisis sirve para entender el
estado actual de nuestra ciudad y
permite explicar también la
dificultad del mercado en
determinadas zonas. Vender
propiedades que cuenten no solo
con cualidades de buen disefo
sino también que cumplan con las
expectativas del entorno
requerido.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



+ CAIRP

Camara Inmobiliaria

USMP

FACULTAD DE

SAN MARTIN DE PORRES

INGENIERIA Y ARQUITECTURA

El andlisis puede llevar a
comprender la relacion entre
las formas de las vias vy
avenidas, la forma fisica de
los edificios y la de los
espacios  publicos y las
tendencias arquitectonicas
actuales, con la finalidad de
proporcionar mejores
elementos de referencia para
saber que se esta vendiendo
en el mercado y porgue....
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PROCESO GENERAL PARA UN ANALISIS ESPACIAL URBANO

El AGENTE INMOBILIARIO debe saber PERCIBIR

EL ESPACIO URBANO

Debe identificar los elementos

que LO COMPONEN.

Debe saber ANALIZAR las
caracteristicas del Espacio Urbano.

Establecer el tipo de ESPACIO URBANO
inmueble que pretende

l> de acuerdo al
vender, comprar o alquilar

Determinar los VALORES y
CUALIDADES del espacio urbano
donde se encuentra su producto

: DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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LA CIUDAD Y SU ESPACIO PUBLICO
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Espacio Publico es la primera
imagen que se nos viene a la
mente cuando escuchamos
la palabra ESPACIO

El Espacio Publico de las
ciudades se encuentra en
crisis. Los elementos
simbolicos de los espacios
publicos que las ciudades
construyeron en el pasado
hoy ya no sirven para
representar los flujos que
circulan por ellas.
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Este progresivo debilitamiento del
espacio publico obedece, por un lado, al
debilitamiento de lo politico (la polis) v,
por otro, al hecho de que el propio
proyecto de convivencia esté
atravesando una profundacrisis.

' : . DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



| Bt

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

L Cémara Inmobiliaria = S/ B e
'94 B\(‘ EAMN MARTIN DE PORRES

LA CIUDAD Y EL ESPACIO PUBLICO DISOCIADOS

Francois Barré afirmé: «Lo publico ya
no puede reducirse a los lugares
tradicionales, como los cascos
antiguos de las ciudades o las zonas
centricas, porque dicho espacio solo
representa el 10% de la ciudad».
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Esta crisis se debe principalmente
al modelo individualista que los

ciudadanos estan adoptando
y, por consiguiente, al hecho

de que el 90% de la poblacion
ya no viva en el centro de las
ciudades, lo que se traduce en
una pérdida de relaciones
cotidianas, ademas de
reflejarse en la arquitectura y
en la privatizacion del espacio
publico.
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EJEMPLOS DE RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO

—
S - =~
—

—— S SR T

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

u LI L B i 1 o A D n K
SAM MARTIN DE MOERES

ke
— q 1
| w VERITAS
i L) - o
j R %
A

L Camara Inmobiliaria

EJEMPLOS DE RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO
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EJEMPLOS DE RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO
Caso Strasburgo y el parque de la Libertad de Expresion
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LACIUDAD YSUESPACIOPUBLICO

Por esta razén, las relaciones
gue se establecen entre los
sujetos VY los objetos de una
ciudad son fundamentales;
aunque actualmente no
suelen darse tales relaciones.
Para entender este
fendbmeno, hay gue
comprender el cambio de
escala que han sufrido las
sociedades.

Ejm: Paseo Colon -Lima
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LA CIUDAD Y LOS NUEVOS

ESPACIOS PUBLICOS
Hoy en dia, los individuos _____________"___“_
son plurales, pertenecen a gl 1 VW NN T I 0 B
distintos lugaresy se (N el o e e e
desplazan por espacios Ny | 2.
reales y virtuales distintos.
Ladicotomia: “privado-
publico, individual-
colectivo, interior-exterior”
ha quedado desplazada.

l TV l

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



g T

[l CAIRP 53] USMP

TSiete

© Cémara Inmobiliaria ol o RN tER vy
4 BN SAN MARTIN DDE MORRES

ros

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

LA CIUDAD Y LOS NUEVOS ESPACIOS
PUBLICOS

Lla ciudad debe constituirse en un S
mecanismo de articulacibon de los :
distintos medios, donde los individuos %
viven en escalas y planos distintos, &8
pasando continuamente de un espacio a &
otro (contexto laboral, contexto del @&
barrio, contexto domestico), ya sea |
comunicandose a  distancia o0
desplazandose fisicamente.
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LA CIUDAD Y LOS NUEVOS ESPACIOS
PUBLICOS

Comprender esta nueva forma de relaciones es
crucial para el que organiza ,gestiona como
arquitectos ,ingenieros o trabaja dentro del espacio

urbano ,como los agentes Inmobiliarios.
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La arquitectura y el urbanismo
deben ser respetuosos en lo
gue se refiere a la ocupacion
del espacio publico, Ila
sostenibilidad medioambiental
y las distintas culturas, de
ciudadanos que las ocupan,
siendo ello un factor
diferencial de cada -ciudad.
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En esta nueva forma de organizacion del espacio colectivo, La
Intermodalidad del transporte publicoy la mowiidad desempefian
un paypel fundamental al formar parte de los circuitos de conectividad.

Las ciudades deben facilitar la conexion de sus sectores o
zonas a través de distintos niveles de transporte

El individuo debe estar por encima de la cultura
del automovil
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Transporte intermodal de pasajeros

El transporte intermodal de pasajeros , también llamado desplazamiento en modo mixto , implica el
uso de dos o mas modos de transporte en un viaje. Los desplazamientos en modo mixto se utilizan a
menudo para combinar las fortalezas (y compensar las debilidades) de varias opciones de transporte. Uno
de los principales objetivos del transporte intermodal moderno de pasajeros es reducir la dependencia del
automovil como principal medio de transporte terrestre y aumentar el uso del transporte publico . Para
ayudar al viajero, se han disefiado varios planificadores de viajes intermodales , como Google

Transit, para ayudar a los viajeros a planificar y programar su viaje.

“"" ”'”' Salida a Gran Avenida

Acceso estacion

[ea_

Acceso estacion

H, L

ESCALERAS

Intermodal
LaCisterna

Estaciéon de Metro
La Cisterna


https://gaz.wiki/wiki/es/Mode_of_transport
https://gaz.wiki/wiki/es/Automobile_dependency
https://gaz.wiki/wiki/es/Public_transport
https://gaz.wiki/wiki/es/Intermodal_journey_planner
https://gaz.wiki/wiki/es/Google_Transit
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Transporte intermodal de pasajeros

Los desplazamientos de modo mixto a menudo se centran en un tipo de transito rapido , como el
ferrocarril regional , al que se afladen opciones de baja velocidad (es decir , autobus , tranvia o bicicleta )
al principio o al final del viaje. Los trenes ofrecen un transito rapido desde un suburbio a un area urbana,
donde los pasajeros pueden elegir una forma de completar el viaje. La mayoria de los modos de
transporte siempre se han utilizado de manera intermodal; por ejemplo, la gente ha utilizado la carretera
o el ferrocarril urbano hasta un aeropuerto o una estacion ferroviaria interregional.



https://gaz.wiki/wiki/es/Rapid_transit
https://gaz.wiki/wiki/es/Regional_rail
https://gaz.wiki/wiki/es/Bus
https://gaz.wiki/wiki/es/Tram
https://gaz.wiki/wiki/es/Bicycle
https://gaz.wiki/wiki/es/Transportation_mode
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Transporte intermodal

Bajar del tren , subir al auto o montar la

bicicleta

Los planificadores de transporte a menudo intentan
alentar a los viajeros en automovil a que realicen gran
parte de su viaje en transporte publico . Una forma de
hacerlo es proporcionar lugares de aparcamiento en las
estaciones de tren o autobus donde los viajeros puedan
conducir hasta la estacion, aparcar sus coches y luego
continuar con su viaje en tren o autobus: esto a menudo
se denomina "aparcar y viajar".

Similar a aparcar y montar es lo que a menudo se
denomina "besar y montar". En lugar de conducir hasta la
estacion de tren o autobuUs y estacionarse, un amigo o
pariente (padre, conyuge, etc.) lleva al pasajero a la
estacion. El "beso" se refiere al beso en la mejilla cuando
el pasajero sale del automovil. Kiss and ride
generalmente se lleva a cabo cuando la estacion de tren /
autobus / ferry esta cerca de casa, de modo que el
conductor que deja al pasajero tiene un viaje corto hacia y
desde casa.
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de pasajeros

Intermodalidad Metro-Bus
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Transporte intermodal de pasajeros

La clave de la intermodalidad en el transporte de
personas es la integracion entre cada uno de los
modos de transporte. Asi, los usuarios eligen, segun
sus necesidades, como hacer cada recorrido. La

. P S Peatones
integracion en una sola red permite viajar de manera

segura, comoda, y eficiente. ¢ qué pasaria si la

estacion del metro no me dejara cerca de mi parada Ciclistas

de autobus, y tuviera que caminar grandes
distancias por calles inseguras? Si este fuera el
caso, tal vez preferiria tomar sélo autobuses para ir
a trabajar y tardaria mucho mas tiempo en llegar. ¢ O
si no pudiera subir mi bici al metro? Definitivamente
no andaria en bici entre semana. Cuando el sistema
esta desconectado entre si, no existe intermodalidad
y resulta menos atractivo usar distintos medios de
transporte. Por eso, la articulacion de los sistemas
es pieza clave, pues un sistema alimenta a otro.

Transporte publico

Logistica y
transporte de carga

Vehiculos particulares

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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INTERMODALIDAD EN EL TRANSPORTE DE PERSONAS
Y LOS NODOS INTERMODALES

ESPACIOS DONDE CAMBIAR
EL MODO DE TRANSPORTE
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INTERMODALIDAD URBANA

Organiza el transporte a partir del principio de las arterias y venas del cuerpo humano, y lo aplica
a las ciudades, interrelacionando sus actividades al interior y exterior de ellas. La intermodalidad
consiste en la transferencia de personas y de mercancias utilizando diferentes modos de
transporte. Una red de transportes intermodal, con una rapida combinacion entre los diferentes
medios, en la que el desplazamiento se pueda realizar de una manera comoday eficaz; supondria
unas mejoras en la calidad de vida de los ciudadanos y una reduccion de costos de los recursos

vinculados al transporte.
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POLITICAS DE ESTADO
Sobre Movilidad Urbana
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Problematica en movilidad

Distribucion modal de viajes (% de viajes por modo de
transporte, niumero de viajes en miles) en Lima y Callao

USMP
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EnLima, el costo
social de la
congestion alcanza
los 7 mil millones de
ddlares por afno
(Gl2)

Latasade
motorizacion ha
aumentado de 50 a
71 vehiculos por
cada 1,000
habitantes.

Tiempo promedio
de viaje en Lima
Metropolitana:
2004, 45 min; 2025,
65 min (Banco
Mundial)
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Objetivo 3. Impulsar lamovilidad
urbanasostenible.
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Peatones ,/ Estudios de

p -
movilidad P < .

[ \ Elpeaton Promocién de
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planes de como transporte no

\ Desarrollo / motorizado

\ U

Urbano

Ciclistas

Transporte

publico

de

T transporte
Logistica y . pablico

transporte

DISENO URBANO
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Nueva York

468 estaciones y 24 lineas |
8 millones de habitantes || L1}

Costo de viaje: US$ 2.75 A
Paris

300 estacionesy 16 lineas
2 millones de habitantes
Costo de viaje: USS 2

Sao Paulo

61 estaciones y Dlineas
12 millones dehabitantes =
Costo de viaje: USS 1.57
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Sistemade Transporte Integrado
Costo promedio US$/0.40
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Propuesta para la Inter. modalidad urbana
INTERMODALIDAD EN LIMA LOSCORREDORESSON SUHCIENTES ?
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INTERMODALIDAD EN LIMA

En ciudades como Sao Paulo, Bogoté, Quito, Ciudad de México y Lima, el 25% de los
trabajadores invierte mas de 2s horas al dia, en trasladarse de su casa al trabajo . Respecto al
tiempo de viaje por medio de transporte, el estudio muestra

que en Lima es mas rapido ir a pie, en bicicleta y/o en moto que optar por el transporte publico
colectivo.

Grafico 3.8 Tiempo de viaje promedio, por medio de transporte, para 11 ciudades de América Latina?
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Propuesta para la Inter. modalidad urbana

C) FRECUENCIA DE LOS TRENES (enhc
INTERMODALIDAD EN LIMA :
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Tipos de Analisis Propuestos

Estudiaremos las caracteristicas formales del espacioy como EL Agente
Inmobiliario puede analizar unaciudad en su dimension fisica.
Analisis de los Elementos Arquitectonicos. Analisis
Morfolbgico:
— Analisis del Crecimiento.
— Analisis de la Trama.
Analisis Paisajistico:
— Analisis de Imagen.
— Anélisis de Fendomenos Sensoriales
— Analisis de Relaciones Espaciales.

Analisis Tipoldgico.

Analisis Pictorico.
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Analisis de los Elementos Arguitectonicos.

En este analisis se identifica las
caracteristicas de las
edificaciones que tengan valor en
la definicion del espacio urbano y
se analiza estructuralmente los
elementos que lo conforman. Las
recomendaciones y sugerencias
se presentan en funcion a la idea
de la individualidad del edificio,
analizandolo como si cada uno de
ellos fuera wuna unidad, un
universo, donde la relacion con su
entorno  corresponde a un
proposito individual, especial.

analisis clasico

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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La Torre de Lima es otro ejemplocomo

elem?nto o . La sede del Banco continental en su momento por estar
Arquitectonico Aislado. aislado

Represento un elemento aislado desu entorno
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ElWestin Libertador Lima sera el edificio mas alto del Peru

La Torre Interbank es un claro ejemplo como elemento _
con 118 metros de altura inaugurado en el2010.

Arquitectonico Aislado.
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Analisis de los Elementos Arquitectonicos.
El Agente inmobiliario puede evaluar el §,

espacio a partir de elementos aislados, por lo

tanto este tipo de analisis sirve para:

¢ Establecer como la arquitectura
Afecta directamente el espacio urbano

+»» Establecer precisiones sobre la naturaleza
estrictamente dimensional del espacio
urbano.

¢ Definir los parametros espaciales

culturales y sociales, tomando como
ejemplo la composicionen los

espacios definidos por edificios de
Importancia urbana.
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Analisis morfoldgico urbano
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ANALISIS MORFOLOGICO. Implica conocer la forma urbana, explicando cémo se
origina (forma del terreno) como se agrupan los elementos urbanos,
como serelacionan, y cual es el nexo entre ellos.

Ciudad de Alnwick Inglaterra se
desarrollo inicialmente a partir
de la conexion entre viejos
caminos en direccion Norte-
Sur y Oeste-Este. En la imagen
se ve el nlcleo antiguo situado
junto al castllo y en la
confluencia de caminos.

= e DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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ANALISIS MORFOLOGICO

Se realiza el andlisis de la
morfologia urbana a fin de
determinar como:

Las caracteristicas de la
forma en muchos casos son
condicionadas por la
fisiologia urbana.

Sainte Foy la Grande en Francia.
Laortogonalidad original y el
desarrollo urbano posterior
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ANALISIS MORFOLOGICO

Las actividades urbanas
TAMBIEN caracterizan a la
forma urbana.

Favela Entra Pulso, Recife,
Brasil.
En primer plan se percibe
la morfologia del barrio de
autoconstruccion, la favela
y en segundo plan se
destaca el sitio del
Shopping Center Recife en
barrio de Boa Viagem.
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ANALISIS MORFOLOGICO

Las funciones urbanas
caracterizan a la forma urbana.

Ciudad Lineal en Madrid.
El tramo de Ciudad Lineal
construido al nordeste de
Madrid, y englobado por el
crecimiento de la urbanizacion.
Puede observarse todavia el eje
principal y los conjuntos de
casitas que lo bordeaban.
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ANALISIS MORFOLOGICO

Permite explicar
cuales son las
variables que

dependiente e

Independientemente

generan la forma urbana.

En este caso primo la
voluntad politica.

Laciudad de Turin con su trazado ortogonal.
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ANALISIS MORFOLOGICO

federal.

La ciudad de Dubai construida en la década de
los 90 planificada para ser la Perla del Oriente y
pensada para ser el Centro turistico mundial
del nuevo Milenio.

Ultimamente hemos sido testigops de un
impresionante _ fendbmeno: una serie de
archipiélagos artificiales CON FORMA DE
PALMERA en las costas de Dubai ,que son
inmensas obras de ingenieria moderna.
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En Brasil la creacion de una ciudad nueva, la capital Brasilia .

Se trata de un claro ejemplo de arquitectura moderna El
proyecto de Lucio Costa fue inspirado en la FORMA DE UN
AVION que apunta al sureste, y las dreas de la ciudad se
dividen en: eje central, ala Sur y ala Norte. La ciudad fue
construida en la década de 1960 para sede del gobierno

Palm Isiand
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ANALISIS MORFOLOGICOEste Andlisis ademéas comprende:
Analisis del Crecimiento urbano.

Trata sobre las caracteristicas que propician la extension ydensificacion.
Analisis de la Tramaurbana.

Determina las relaciones entre la manzanay el lote. Asicomo también entre lo
construido y la red vial.

|
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ANALISIS DH_CRECIMIENTO URBANO | e

ANALISIS MORFOLOGICO

Al analizar la morfologia urbana tambiéen
se presentan algunos temas especificos,
como las causas del crecimiento
urbano, los cambios enlaforma, yla
densificacion de la trama ,no por
razones solo de forma o geografia sino
por acontecimientos historicos que se

deben estudiar con mayor SRS g T o
detenimiento, debido a que son de ~‘V1  , ~'EVOLUfforabie:;: |
diferente naturaleza, justificando los | g A g
cambios netamente fisicos del espacio i ¢
urbano. iy N

Ciudad de Trujillo con su Centro hist(’)rico rodeado

por la Av. Espafa que sigue el disefio de las murallas.
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ANALISISMORFOLOGICO Este tipo de andlisis sirve también para:
Paraver la logica de la elaboracion de la formaurbana.
Para evaluar como la historia afecta a estalogica.

Para comprender el crecimiento.

Propormonar una base para comprender la estructuraﬂsma

< - -'
. P ——
~ _“ .-4*%.'1‘ - s ¢1”__ -
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e st ’:'J

Ademas permite:;

Aislar las fases del crecimiento

Caracterizarlas morfolégicamente

Determinar los puntos sobre los que debe buscarse explicacion historica.

Establecer parametros que ordenen la trama urbana, regular la densificacion.
Yentender sustendencias.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

x| CAIRP 5 USMP

Cémara Inmobiliaria SAN MARTIN DE PORRES

ANALISIS MORFOLOGICO
TRAMA URBANA

La trama urbana es la expresion mas sencilla
de abstraccion en el andlisis del espacio

urbano.

La técnica elemental de la expresion de la Ny
trama es el dibujo del plano. Implica la §
comprension y aprehension visual del espacio

urbano.

El tejido urbano de una ciudad es un resultado
de sucesos historicos, puede ser apretado y
denso o0 espaciado o ralo. También
enmarafnado o claro, de trazado nacido segun
las necesidades siguiendo las curvas de nivel
del terreno 0 su geométria.

PJ Villa solidaridad ,San Juan de Miraflores
(Arg. Carlos Chinen - Ivan Milla ,Disefio afio 1983)
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Analisis de la TRAMA URBANA

Elanalisis de la trama tiene dosfinalidades
Conocer el proceso de crecimiento de laciudad.

Entender los fendmenos de yuxtaposicion al interior de cada
unidad urbana

1

analisis de la trama
DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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Analisis de la TRAMAURBANA

ANALISIS MORFOLOGICO

Entendemos gue tan importante como la
caracterizacion de los problemas del area, esla
descripcion de sus oportunidades.

—

— Conocer aquellos elementos y proyectos
capaces de servir de base a una reversion

“El Grupo Residencial”

de la vulnerabilidad. : T B :«:
— Laubicacion de los suelos publicos E

vacantes. =
— Ubicar los espacios con calidad medio

ambiental.

— Localizar los elementos arquitectonicos que
determinan cierta diferenciacion enla

trama urbana DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP




Comparacion de tejido urbano

oo

Grupo residencial

24 |otes

Espacio y equipamientos

publicos

!l . .
~~  ANALISIS MORFOLOGICO y secuencia de

. crecimiento

i 384 ‘N
{111 familias

Media de 2 niveles

2 200 personas

Media de 8 niveles

16 Manzanas

14 000 personas

Manzanas del Plan Cerda en Barcelona
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ANALISIS PAISAJISTICO
Este andlisis explica tecnicamente como se percibe el espacio urbano,

mostrando la comprension social, sensorial y la capacidadvisual.
El Espacio urbano debe de satisfacer el mayor nimero de estos criterios con la

finalidad de que tenga una imagen nitida y vigorosa, por ello

El Andlisis Paisajistico :
Debe satisfacer los factores criticos de confort: Clima, ruido, contaminacion, imagen

visual con diversidad de sensaciones y de medio ambientes.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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ANALISIS PAISAJISTICO
Los espacios deben de tener identidad
perceptual para tener sentido del lugar.
*Debera existir organizacion de modo
gue permita al usuario relacionar sus
experiencias visuales.
*El espacio debera ser
espacialmente y temporalmente.
Laorientacion sera propiciada por un
claro gstema de circulacion de
nomenclatura, de numeracion y de
puntos de visibles de interés.
El medio ambiente urbano debe ser
significativo. Para esto sus partes
visuales deben de estar unidas en
tiempo y en espacio.

legible
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Analisis del USODELAIMAGEN

ANALISIS PAISAJISTICO

Busca responder a ¢,cdmo se usa el espacio? y se
registra a través de su estructura y descubre
aquellos elementos que son percibidos por el
usuario de manera evidente.

En este tipo de analisis se puede partir de una
relacion de elementos a tomar en consideracion
como la siguiente: Recorridos o Sendas, Nodos,
Hitos, Sectores o Barrios, y Bordes o Limites

analisis de la imagen

552 DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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Andlisis de LASRE ACIONESESPACALES

ANALISIS PAISAJISTICO

Tiene como proposito considerar todos los
elementos que participan en la creacion del
arte urbano, explicando los principios de
composicion  espacial. Los principales
elementos de este tipo de analisis son: La
direccion y coordinacion éptica, y su relacion
conel lugar.

/;ﬁ ¥
< B
,Ih-——o—‘—»\r
&
analisis de las relaciones espaciales DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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Analisis de los FENOMENOS SENSORIALES
ANALISIS PAISAJISTICO
La imagen urbana es producto de un proceso de percepcion multiple de fenomenos
sensoriales. Esto se refiere a lo que se puede percibir del espacio por los sentidos.
Analizando la Forma y Espacio. El ser humano determlna el caracter de un espacio por
Ias sensaciones. \ \

. S Sensacion de espacio sin escala humana
Sensacion de espacio con escala humana.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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Analisis Tipologico

El andlisis Tipoldgico es una
lectura de los tipos de
edificacion como instrumento
unificador de criterios que
permiten un examen de
las necesidades y estructuras
antropicas.

Antropo: (0  anthropos,
hombre en griego)

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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Analisis Tipolégico —-MODULOR

Modulor, es un sistema de medidas en el que cada
magnitud se relaciona con las demas segun la
Proporcion Aurea , que a la vez se corresponde con
las medidas del cuerpo humano. EIl Modulor es
aplicable al disefio funcional y estético en
arguitectura.

Con El Modulor Le Corbusier retomo el antiguo ideal
de establecer una relacion directa entre las
proporciones de los edificios y las del hombre. E 1°
libro MODULOR se publico en 1950 y, con el éxito
obtenido, le siguio El MODULOR 2 en 1955. En este
ultimo las medidas se adaptan al tipo latino de
aproximadamente 1.72 metros de estatura,
mientras gue el anterior se basaba en el tipo sajon
de 1.82m.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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Andlisis TIPOLOGICO

Esuna lectura comparada de los tipos de edificacion que definen el espacio urbano, en
la que se examinan:

Lasplantas de los espacios urbanos y sus secciones mas importantes
Lostejidos urbanos
Los sistemas de aglomeracion urbana

Lasfases de formacion del espacio urbano.

N

26

7 16 +27
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Este analisis define categorias de edificios,

agruparlos por familias de acuerdo a la cantidad de sus
miembros y en funcion de criterios de: anchura, altura,
ordenacion, distribucion, relacion con la calle, etc.

Analisis TIPOLOGICO

analisis tipologico

Trala de obtener el tipo ideal
para cadafamilia.

Determina las variaciones de
tipo, las leyes de paso de un
tipo antropometrico.
Establecer la Correspondencia
entre tipo y uso. S s
establece consenso se puede
determinar una topologia de
viviendartipo.

DNTE: IVAN MILLAEURIBE
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Analisis PICTORICO

Este tipo de analisis toma en consideracion “la
impresion visual en un recorrido”, al realizar el
analisis pictorico a la imagen urbana estamos
aplicando estos criterios a la secuencia de
Imagenes que se percibe, a modo de una
pelicula en donde los eventos espaciales se
analizan como una secuencia de cuadros

Este analisis es sumamente descriptivo,
determinando una serie de etapas en cada
secuencia elegida. Para finalmente establecer
los recorridos de mayor riqueza espacial,
indicando sus etapas definidas por los
elementos compositivos encontrados.

Este analisis es fundamental para la actividad
del Agente Inmobiliario que tiene que
desarrollar estrategias para llevar a los clientes
y mostrar un inmueble.

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

analisis pictorico
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Analisis PICTORICO

De este modo podemos
establecer distancias adecuadas
en el recorrido peatonal, Analizar
la calidad de los espacios en
cuanto al recorrido y definir
frecuencias para reconocer un
acento o cambio en la escena
urbana.

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE
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Anélisis SOCIAL-URBANO
Analisis POBLACIONAL Y SOCIAL

LA POLVORA - EL INFIERNILLO

ALAMEDA S
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Analisis POBLACIONALYSOCIAL

Larespuesta a una necesidad masiva de viviendas con intenciones
de mejoramiento de calidad de vida.
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 Estandarizacion de los espacios ¢ Tejido urbano mono funcional » homogeneidad social

* Violencia _ _ »
« Falta de identidad  urbana * segregacion social  Destruccion del modelo
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Estrategias de diversificacion de la vivienda social enFrancia

NOUVELLES MAISONS,
NOUVELLES VILLES

Lexposition «Voisins-Voisines» montre, a travers huit exemples,
des formes mnovantes d habrtat mdw:duel groupe en France.

MULHOUSE

Arquitectos: S. Ban / A. Lacaton et J.PH.
Vassal / J. Nouvel / M. Poitevin

* Diversidad
« Espacios colectivos

« Zonas de servicios

 Materiales alternativos
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Estrategias sostenibles de viviendas en Alemania

BARRIO VAUBAN EN FRIEBURG =
Disefio urbano integral: —— ==

« Servicios y comercios de proximidad R =

* Accesibilidad, conexiones . 8 1 e e

* Valorizacion del peatén
» Espacios verdes colectivos
* Arquitectura de calidad
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SanFelipe 50 anos y sigue siendo uno de los proyectos
mejor pensados de Lima

* Los que estan a favor del crecimiento en altura
coinciden en lo racional del disefio del conjunto
habitacional San Felipe. B problema de los edificios
actuales es gque el crecimiento vertical se ha hecho
sin la construccion de espacios publicos como San
Felipe. Que ha pasado con las normas ? Donde estan
las areas de recreacion ,veredas, retiros y jardines.
Ademas, las residenciales cermradas que se hacen
ahora son més peligrosas, la delincuencia alrededor
aumenta por sus muros ciegos, eso hace que el
peaton esté masexpuesto alos atracos.

* Esuno de los proyectos mejor pensados por Sus
caracteristicas de densidad, planificacion y gran
cantidad de espacios compartidos, areas verdes. Es
un lugar muy privilegiado en comparacion al resto
de Lima.
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CONCLUSIONES

Propiciemos la promocion de proyectos con creacion de espacios urbanos
colectivos que fomenten la convivencia y tolerancia entre los hombres y el
medio ambiente.

Asesoremos a nuestros clientes para que encuentren inmuebles que
cumplan con los estandares de habitabilidad y confort adecuados.

Al realizar consultoria, busquemos en cada operacion de intermediacion
con nuestros clientes , que la ciudad en su conjunto se beneficie . No
olvidemos que El espacio Urbano que nos rodea define la calidad de
personas que somos. —
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Gracias
ARQ. Ag. Inmobiliario
AN MILLA BEURIBE

millaasesorinmobiliario@gmail.com

Cel.Claro: 997204820
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