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Que es Home staging ?

Técnica que consiste en preparar un inmueble,
revalorizandolo, para su posterior comercializacion
en el mercado inmobiliario, ya sea para venta o
arrendamiento El término inglés Home Staging
significa literalmente “puesta en escena de la casa”.
Es una Técnica de Marketing que consiste en
preparar un inmueble revalorizandolo para su
posterior comercializacion en el m mercado
inmobiliario

_‘ _CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP

U SMP FACULTAD DE

SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

DOCENTE: IVAN MILLAEURIBE




USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Este nuevo concepto nacio y se desarrollé en EE.UU en los afios 70.
Se extendié rapidamente por Canada y Australia, pero no llego
hasta Europa hasta principio de los 90.

Actualmente es certificado de garantia en muchos paises como
Francia, Alemania e Inglaterray cada vez mas en Espafa.
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¢ Eres agenteinmobiliario?

Que el sector inmobiliario esta pasando por un momento delicado ya no es ningun secreto. Lo que si
parece ser un secreto (por falta de desconocimiento generalmente) es una de las manera de mejorar la
situacion.

Desgraciadamente, para la mayoria de personas de nuestro pais, el término

Home staqging es bastantedesconocido.
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¢ Para qué se utiliza el ‘home staging’?

Existen dos estrategias fundamentales a su alrededor: la primera esta enfocada en
la imagen que se proyecta de la vivienda a traves de las fotografias que se
realizan para su publicacion en inmobiliarias o plataformas online; la segunda, en la
impresion que causa en la visita de los posibles compradores o inquilinos.
“Esta técnica se utiliza también para que futuros compradores o inquilinos puedan
imaginar facilmente como seria vivir en el espacio y cuales serian las posibilidades
funcionales, espaciales y decorativas de la vivienda”
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¢ Para qué se utiliza el ‘home staging’?

“Sera vital amueblar y decorar para lograr un efecto hogarefio y para mostrar las
posibilidades que tiene la casa. Solemos trabajar con muebles de cartén de Cubigz
qgue tienen un efecto sorprendentemente atractivo” “Cualquier tipo de vivienda en
proceso de venta o alquiler necesita un buen reportaje fotografico, ya que se trata de
su carta de presentacion. Ademas, en las viviendas habitadas el componente
emocional es excesivamente alto, mientras que en las vacias es inexistente, por lo
gue es necesario encontrar el punto medio con el que se consigue que el visitante
sienta el inmueble que visita como su futuro hogar”.
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¢ Para qué se utiliza el ‘home staging’?

“Sera vital amoblar y decorar para lograr un efecto hogarefio y para mostrar las
posibilidades que tiene la casa. Solemos trabajar con muebles de carton de Cubigz
que tienen un efecto sorprendentemente atractivo” “Cualquier tipo de vivienda en
proceso de venta o alquiler necesita un buen reportaje fotografico, ya que se trata de
su carta de presentacion. Ademas, en las viviendas habitadas el componente
emocional es excesivamente alto, mientras que en las vacias es inexistente, por lo
gue es necesario encontrar el punto medio con el que se consigue que el visitante
sienta el inmueble que visita como su futuro hogar”.
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¢ Es eficiente y rentable el ‘home staging’?

Trabajar con un home stager profesional provocara que una vivienda se venda hasta
ocho veces mas rapido que en un proceso de compraventa convencional.

Ademas, en el 37% de los casos, gracias a estas técnicas, el precio de venta sube
hasta un 25%. “Al reducir el periodo de compraventa se asumen por menos tiempo

los gastos propios de la vivienda. Ademas, si se tienen que hacer reparaciones, se
pueden repercutir en el precio final de venta”
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Para que Home Staging?

ePorque la Primera impresion define

ePea aprovechar todos los recursos a la mano
eCrear apariencia de un mayor espacio
eDarle mas valor al inmueble

¢ Generar sensaciones






Despues

'2«.\\:}3_‘_;\









VR W ““““ﬁ______s

m_ 1 SR ________________‘

_mn__”___ EHILARRRRRNY M_____M_

| HREHGNG B

Ml A0

I

Il |

d r
A
B A

5__._“?, = ) S
SR _,muwm,“________ A

MALLLLLLL

(R ,zz,éé \

; %ﬁ?____——rﬁr///ﬁ: \













T NNy
* B e - )







i

o eccm—ll]










;a‘ﬂulWH("" e~







e




— = -
: — - .

clideo.cdm’



USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Home Staging
Procedimientos

VISTAS PROPUESTAS
«ANTES / DESPUES »
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» Se pintaron los muros
» Se agrego iluminacion

» Se jugo con el color de los
cojines

» Se agrego un toque deco-
infantil sin genero.
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» Se pintaron los muros

> Se eliminaron
aplicaciones en muros

» Se elimino la cabecera
de cama

P> Se agregaron puntos
de luz
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» Se cambiaron las cortinas

» Se modernizo la ropa de
cama

» Se agregaron cuadros de
estilo

» Se modernizaron las
lamparas de mesa de noche
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» Se pintaron los muros
de blanco

» Se agrego unacama
matrimonial

» Se colocaron algunos
accesorios

» Se instalaron cortinas

» Se agrego una mesa
de noche y una lampara
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» Se pinto de blanco
muros y ventana

» Se instalo una cortina

» Se retiraron objetos
iInnecesarios

» Se modernizaron los
muebles
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» Se pintaron los
muros

> Se cambio Ila
lampara

» Se cambio la mesa
de centro

» Se reemplazaron las
alfombras y tapices

» Se sacaron cosas
iInnecesarias
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» Repintado de
muros

» Se cambio el
mueble del lavadero

» Se sobre enchapo
ceramico
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» Se retiraron objetos
Innecesarios

» Se pintaron muros
techos y puertas

» Se cambio luminaria
» Se cambio mobiliario

> Se coloco una
alfombra
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> Se  pintaron
muros

» Se invirtieron los
espacios

» Se modernizo la
luminacion

» ElI mobiliario se
cambio
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» Se sacaron cosas
iInnecesarias

> Se instalaron
stores

» Se coloco un tapiz
lineal en mesa de
centro
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» Se pintaron muros

» Se pinto con un color
gris la chimenea

> Se sacaron
cachibaches

» Se cambio el piso

» Se pinto el techo de
blanco
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Home Staging virtual

Diseno 3D
Antes (foto) /despues (diseno)
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Para revalorizar un inmueble el Home Staging, garantiza maximizar las posibilidades
de vender o arrendar a mejor precio.

El agente inmobiliario puede realizar esta actividad complementaria a su gestion o
puede realizar alianzas estratégicas con arquitectos o decoradores para asesorar
mejor a su cliente.
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