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Decreto Legislativo N° 1469

Abril 2020

Se ha modificado la Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.

Se busca dinamizar la actividad inmobiliaria del
sector construccion, afectada por la pandemia de la
COVID-19, agilizando la obtencion de licencias de
habilitacion urbana y edificacion.

Se ha prorrogado la vigencia de los titulos
habilitantes obtenidos en el marco de la Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, Ley N° 29090, y expedidos hasta el 16
de marzo de 2020.

En efecto, dicha norma modifica los articulos 36 y 41
de la Ley N° 29090 .
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Decreto Legislativo N° 1469

El Reglamento Nacional de

Edificaciones

El Reglamento Nacional de Edificaciones es el
anico marco técnico normativo que establece los
criterios y requisitos minimos para el disefioy la
ejecucion de proyectos de habilitacion urbana y/o
de edificaciones, se aprueba por Decreto Supremo
y estd compuesto por Normas Técnicas que
regulan las materias de habilitaciones urbanas y
edificaciones en las especialidades de arquitectura,
estructuras, instalaciones sanitarias y eléctricas o
electromecanicas, las cuales se aprueban con el
indice del referido Reglamento por Decreto
Supremo.
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Decreto Legislativo N° 1469

El Reglamento Especial de

Habilitacion Urbanay Edificacion

El Reglamento Especial de Habilitacion Urbanay
Edificacion, es la norma técnica de aplicacion
obligatoria a nivel nacional que establece las
disposiciones basicas para disefiar y ejecutar
proyectos de habilitacion urbana y/o de edificacion
para viviendas de interés social, asi como
especificaciones urbanisticas y edificatorias.

Se aprueba mediante Decreto Supremo a
propuesta del Ministerio de Vivienda, Construccion
y Saneamiento".
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NORMAS QUE DESTROZAN
LA NORMATIVIDAD

Y RETRAZAN

EL DESARROLLO URBANO
ORDENADO
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Decreto Legislativo N° 28687

Aprovechando la cortina de humo , protagonizada por
un "SWING" , el Congreso de la Republica aprovecho
para aprobar la populista y vergonzosa ley 28687, que
permite nuevamente la “Formalizaciéon de la Propiedad
Informal de Terrenos ocupados por posesiones
espontaneas, que han generado ocupaciones urbanas
Informales que se instalaron hasta el afio 2015”.
Cuando habia una prohibicién para no sanear
ocupaciones informales que se hayan instalado hasta
el 2004.

Esta noticia paso desapercibida , pero favorece a las
mafias de traficantes de terrenos y hace retroceder la
formalizacidén y desarrollo urbano del pais.

Esta norma congresal ,se opone a la ley Nro. 28687,
gue so6lo permitia formalizar posesiones informales
hasta el 31 de diciembre del 2004; evitando que las
mafias continuaran generando ocupacién clandestina
posterior a esa fecha ,al no poder ser formalizada
posteriormente.
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NORMATIVA DE EDIFICACIONES:
ESTRUCTURA DEL ESTADO

MVCS COMO SECTERCOMPARTE COMPETENCIAS CON GOBIERNOS
REGIONALES Y LOCAWgS, EN URBANISMO Y DESARROLLO URBANO NORMAS DE ORM AS DE ASP.

NORMAS PROC. ADM PLANIFICACION Y TECNICOS DE HAB.
. . GESTION URB. Y EDIFICACIONES

H | REG. DE LEY DE

REG. AGRID.

; ~ HAB. URB.

BViviendah REG. EDIF TERGMORIAL Y NUEVO RNE
| — : o

DPD. URBANO
GOBIERNO NACIONAR OTROS

' *PLANES Y POYECTOS DE DESARROLLO REGIONAL CONCERTADO
CON LA NICIPALIDADES PROVINCIALES Y SOCIEDAD CIVIL.
NMAKCACION TERRITORIAL EN SU JURISDICCION
EPRJIOVER INVERSIONES PUBLICAS EN SU REGION
UTRASHERENTES A SU GESTION.

GOBIERNOS REGIONALES
[

| -APROBAR SUS PLANBRWDQE ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
A A | - APROBAR SUS PLANES DRQESARROLLO URBANO
o APROBAR LA ZONIFICACIOME SU PROVINCIA

|l|||||||| |||| IIIII -PRONUNCIARSE SOBRE CONTRIQUCIONES, TASAS, ARBITRIOS

£ Y = NN Y DERECHOS EN SU PROVINCIA
GOBIERNOS LOCALESS#ROVINCIALES +OTRAS INHERENTES A SU GESTION.

T *PROPONER EL PLAN URBANO DE SU DISTRITO

*PROPONER LA ZONIFICACION DE SU DISTRITO.
o -PRONUNCIARSE SOBRE CONTRIBUCIONES, TASAS, ARBITRGOS Y
T I HIT T s (1T DERECHOS EN SU DISTRITO

fOBIERNOS LOCALES DISTRITALES *OTRAS INHERENTES A SU GESTION




ESTRUCTURA DEL ESTADO: NORMATIVA

GOBIERNO NACIONAL

BL MWCS ER COMPETENTE
EM MATER A% DE
WIVIEMDA, URSAMIZRAS,
DESARROLLD URBAMC Y

NORMAS DE

PROCEDIMIENTO HABILTACIONES
ADMINISTRATIVO PLANIFICACION Y L

Y EDIFCACIKONES
* LEY N® 290%0 + D5 D04-2011-VIVIENDA « REGLAMENTO MACIOMAL
. E,EGLWEE_ I REGLAMENTC DE DE EDIRCACIONES
e : ACONDICIONAMENTD * [5 013201 3-VIVIENDA
B TERETORIAL Y REGLANENTD E3PECIAL
. gimn am :
R DESARROLLD URBANO DE HABLTAGIOM URBAMA
FTECNCA. ¥ EDIFICACION

GOBIERNOS REGIONALES ~ . | - MATERIA DEPLANFICACION: i N
[5 () O Fonmular, aproioor, ejecutar los planes y politicos en materia ambiental v de
@0 = =4 ordenamiento temtonal.
F‘i“"‘: ﬁ % Planificar y desarrolior acciones de ordenamiento y Selimitocion en el ambito
g-z E 2 5 de teritario regicmnal.
O (30 | - MATERIA DEVIVENDA:
E e Formular, aprobar, ejecuiar los planes v polificas regionacles en maferna de
_IE = wivienda.
Pramaover ka ejecucion de programas de vivienda urbana v rural.
GOBIERNOS LOCALES PROVINCIALES
« Aprobar lo regulocion  provinciol respecto del otorgamiento de
ﬁ i licencias de construccian, remodelacian o demolicion.
(|
REa
U3
|
S 3E
GOBIERNOS LOCALES DISTRITALES az]u: Q | -Oforgomiento de fGcencios de constuccion, remecdelocion o
L < = demalicion.
- = - o E = = Mommor, regular y otorgor autcrAzociones, derechos v licencios, v
m m m m realzor fiscalizacien de:
. . . . - = Hakilitaciones urbanas.
- Construccion, remodelacion o demolicion de  inmuebles ¥y
I!’II”II!!II'IIII'I declaratorias de fabrica.
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ADMINISTRATIVO

LEY N° 29090
REGLAMENTOS:

1. LICENCIAS DE
HABILITACIONES
URBANAS Y

EDIFIC ACIONES.
REVISORES
URBANOS.
VERIFICACION
ADMINISTRATIVA
Y TECNICA

12

(&

PLANIFICACION Y
GESTION TERRITORIAL

DS 004-2011-
VIVIENDA
REGLAMENTO DE
ONDICIONAMIENTO
TERRITCRIAL ¥
DESARRCOLLO URBANO

REGLAMENTO
NACIONAL DE
EDIFICACIONES

HABILTACIONES
URBANAS
Y EDIFICACIONES

DS 013-2013-
VIVIENDA
REGLAMENTO
ESPECIALDE
HABILITACION URBANA
Y EDIFICACION

C

REGULA LOS PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS FARA LA
OBTENCION DE LAS LICENCIAS DE HABIUTACION URBANA Y DE
EDIFICACION; EL SECGUIMIENTO, SUPERVISION Y SSCALIZACICN
DFE SU EJECUCION ¥: E5TABLECE EL ROL ¥ RESPONSABILIDADES
DE LOS ACTORES,

1. ESTABLECELA REGULACION JURIDICA DELOS PROCEDIMIENTOS
DE LAS LICENCIAS DE

ADMINISTRATIVOS PARA LA CBTENCION S DE
HABILITACION URBANA Y DE EDIFICACION

2. ESTABLECELCS ALCAN C:‘ 3:‘ A VERIFICACION PREVIACOMO
REQUISITO PARA LA OBTENCION DEL CIAS
URBANA Y/O EDIFICACION.

REGULARA LA VERIF C.-‘«Cva\, DELCS EXPEDIENTES DE SOLICITUD
J= LICENCIA DE HABILITACION UREANA Y DE EDIFICACION, ASI

CMO TAPJEI N LA EJECUCIO SN DE OBRAS DE HABILITACIC
JQ:‘»A {A Y EDIFICACION.

w

REGULA LOS PROCEDIMIENTO TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS
QUE DEBEN SECGUIR LAS MUNICIPALIDADES PARA GARANTIZAR LA
OCUPACION RACIONAL Y SOSTENIBLE DEL TERRITORIO LA
REDUCCION DE LA VULNERABILIDAD ANTE DESASTRES
PREVENCION ¥ ATENCION OPORIUNA DE LOS RIESGOS
CONTINGENCIAS FiSICO-AMBIENTALES, ENTRE CTRCS.

£5 LA NORMA TECNICA DE APLICACICN OBLIGATORIA RECTORA
EN EL TERRITORIC NACIONAL GUE ESTABLECE LOS CRITERIOS Y
REQUISITOS MINIMOS PARA EL DISENO Y EJECUCION DE LAS
HABILITACIONES URBANAS Y LAS EDIFICACIONES. FPERMITIENDO
DE ESTA MANERA UNA MEJOR EJECUCION DE LOS PLANES
URBANOS.

ESTABLECE LAS DISPOSICIONES BASICAS PARA EL DISENO Y LA
EJECUCION DE LOS PROYECTOS DE HABILITACION URBANA Y
zomucuéu QUE SE DESARROLLEN EN EL MARCO DE LOS
FPRODUCTOS DEL FONDO MIVIVIENDA 5.A. Y LOS PROGRAMAS
QUE nomueve EL MVCS.
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JERARQUIA DE NORMAS JURIDICAS

ARTICULO VI
APLICACION DE LEYES
GENERALES Y POLITICAS Y
PLANES NACIONALES

DECRETO
LEGISLATIVO

Los gobiernos locales estan
DECRETO > sujetos a las leyes vy

DE disposiciones que, de manera
URGENCIA general y de conformidad con
la Constitucion Politica del
DECRETO PerU, regulan las actividades y
SUPREMO funcionamiento del Sector
Publico; asi como a las normas
técnicas referidas a los
RESOLUCION servicios y bienes publicos |...).

SUPREMA )
DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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NORMAS ACTUALES
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1. REGLAMENTO DE
LICENCIAS DE
HABILITACIONES
URBANAS Y DE

EDIFICACION

D.S. 008-2013-VIVIENDA NORMAS DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
2. REGLAMENTO DE o

REVISORES URBANOS LEY N” 29090

B2 2000 LEY DE REGULACION DE

HABILITACIONES URBANAS Y
DE EDIFICACIONES

3. REGLAMENTO DE
VERIFICACION
ADMINISTRATIVA Y.

TECNICA
D.S. 0246-2008-VIVIENDA
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DS N° 008-2013 - VIVIENDA

LICENCIAS DE HADB ACION

il

SRAN 2 CENCIA EDIEICACIC
URBANA Y LICENCIAS EDIFICACION

Establecer laregulacion juridica de los
procedimienios adminisirativos parala
obtencién de las licencias de habilifacion
urbanay de edificacion; seguimiento,
supervision y fiscalizacion en la ejecucion
de los respectivos proyectos.
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Verificacion Administrativa
O orciona
AAAAAAAAA e
| Verificacién Técnica:
omprobacionr UE
= ada 1C Zat,

LA LEY Y SUS
REGLAMENTOS
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MODIFICACIONES A LA LEY y REGLAMENTO:

LEY N° 29300 (17.12.08)
* Amplia plazo de regularizacién

DS N° 024,025 y 026

26/09/2008
i LEY N° 29566 (28.07.10)
* Eliminacidon de requisitos (mejorar climade inversiones)

DS N° 008

03/05/2013

DS N° 012 LEY N° 30056 (02.07.13)

02/10/2013 Modalidad A en HU, amplian competencias a INDECOPI
DS N° 014

28/08/2015

En proceso de

reglamentacion- RRU
RM N° 019-2016-VIVIENDA
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TRAMITOLOGIA
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APROBACION LICENCIA HABILITACIONES
URBANAS Y DE EDIFICACION - Segin modalidad

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

A B C D

«Automatica Con Llicencia *Verificacion |l *Verificacion
con firma de temporal Previa por: Previa por:

profesionales * Municipalida «Comisién «Comision
d. Técnica Técnica

. }Lejret;nsores «Revisores *Revisores
anos Urbanos Urbanos

15 dias habiles 25 dias habiles 25 dias habiles
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APROBACION LICENCIA HABILITACIONES
URBANAS Y DE EDIFICACION - REVISOR URBANO

A B C D

«Automatica *Verificacion «Verificacion *Verificacion
con firma de Previa por: Previa por: Previa por:

profesionales *Revisores *Revisores *Revisores

Urbanos Urbanos Urbanos

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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* Nueva normativa otorgara al MVCS facultad para dar Conformidad de Obra

CONFORMIDAD DE OBRA

5
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PROCEDIMIENTOS PARA
GENERAR
SUELO URBANO

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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INGENIERIA Y ARQUITECTURA
QUE ES EL USO DE SUELO URBANO?

Es el tipo de actividades que se pueden realizar en las edificaciones que se ejecuten en cada lote segun la

zonificacion asignada a los terrenos urbanos, en funcion de las necesidades de los habitantes.
Puede ser: residencial , comercial, industrial o de servicios.

CAMBIO ESPECIFICO DE ZONIFICACION (ALTURAS DE EDIFICACION)

PLANO DE ALTURA PROPUESTA

»Y. -u_l\““ \

Se representa graficamente con la:
ZONIFICACION

Vecinal 0e Lunes & Viermes @ 00 am, & 600 pom.
& MUNICIPALIDAD DE SAN BORJA

i Cz - 02
DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
_ CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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APLICACION DE NORMAS EN EL PROCESO:

NORMATIVAS Y PROCEDIMIENTOS

ELABORACION =
DEL PROYECTO LICENCIA CONSTRUCCION ::EgENPCION Dv‘(g
Habilitacié o

abilitacién MUNICIPAL DEOBRAS

SELECCION DEL : 2
Urbana y/o Habilitacién EDIFICACION (Habilitacién

TERRENO Edificacién Urbana y/o Urbana y/o
- ene |

Edificacién Edificacion)

« PLAN URB,
* R.N.E.
* NCRMAS

o LEY N° 290%0
o LEY N© 27444
= PLAN URB.

* R.N.E.

* NORMAS

t 1

_A

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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. . PROCESO DE HABILITACIONES URBANAS

LOCALIZACI( i
- DISENO
TERRENO DE UNA
RUSTICO- Al
ERIAZO Rl

AUTORI}
ZACION
DE UNA

OBRA
INSCRIP-
CION
REGIS-
TRAL

HABILIT.
URBANA




LOCALIZACIO
DEL

TERRENO
URBANO

u

PROCESO

DISENO
DE

UNA
EDIFICA-
CION

RNE

DE EDIFICACION

AUTORI-
ZACION
PARA
EDIFICAR

n

EJECUCIO
DE
EDIFICA-
CION

FINALIZA;
CION DE
OBRAY

REGISTRQ

ity

usoy
MANTEN

RNE
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ESTRUCTURA NUEVO RNE Qe Ve

Const i0
DS NP 015-2004-VIVIENDA 6/09/04 ¥°§"gsn§"gf§i'i°ﬂig

GENERALIDADES l

URBANAS EDIFICACIONES

r

- TIPOS HABILITACIONES ARQUITECTURA
URBANAS

COMPONENTES

ESTRUCTURALES ESTRUCTURAS

OBRAS DE INST. SANITARIAS
SANEAMIENTO

CONSIDERACIONES GENERALES
DE LAS HABILITACIONES URB.

OBRAS DE i INST. ELECTRICAS —
SUMINISTRO DE ENERGIA MECANICAS

Y COMUNICACIONES

CONSIDERACIONES GENERALES

DE LAS EDIFICACIONES




Ministerio

ESTRUCTURA TITULO Il de Vivienda,

HABILITACIONES URBANAS a?%‘;?,‘;‘;?ﬁ}gﬁm

COMPONENTES ESTRUCTURALES

CONSIDERACIONES GENERALES OBRAS DE SUMINISTRO
OBRAS DE DE LAS HABILITACIONES DE ENERGIA Y '
SANEAMIENTO URBANAS COMUNICACIONES

O
Sow 3 >
- Z
Tl Z 2 ®
O - < 9] < =
> O T 8 Qe @)
1G5l Saello N
2| 2] S|y || =
A EIER FEAE:
o = oty
A EE R
(N
ST T T8z S| &

*DESARROLLA UN CAPITULO POR CADATIPO DE HABILITACION URBANA
*SEPARA LAS ESPECIALIDADES DE HABILITACION URBANA DE LAS ESPECIALIDADES DE EDIFICACIONES.




ESTRUCTURA TITULO Il de Vhonds,
Constru
EDIFICACIONES ons:l cio

ESTRUCTURAS -
INST. ELECTRICAS

ARQUITECTURA Y MECANICAS

INST. SANITARIA

|REQUISITOS DE SEGURIDAD _ | dumm
_-

P —
‘M
‘M

Ll

DE DISENO

CONDICIONES GENERALES

—
—
—

Y ZONAS MONUMENT




MANTENIMIENTO DEL RNE

COMISION PERMANENTE DE ACTUALIZACION

- MVCS( PRESIDE)
- VICEMINISTERIO DE CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO.
- CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION.

-COLEGIO DE ARQUITECTOS DEL PERU.
SECRETARIA Q

TECNICA MVCS-DNV - COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU.

- COLEGIO DE ABOGADOS DEL PERU.
- UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA.
- MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA.

- ASOCIACION DE MUNICIPALIDADES DEL PERU.

MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO, HARA LAS VECES DE SECRETARIA
TECNICA DE DICHA COMISION.



FACULTAD DE
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P .| Ministerio = Direccién General
S5 PERU | de Vivienda, Construccién de Politicas y Regulacion
y Saneamiento en Vivienda y Urbanismo

M INICIO  ODIRECCIONES  © NORMATIVIDAD @ ENLACES B CONTACTO

BHO0BQ

COMISION PERMANENTE DE ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO NACIONAL
DE EDIFICACIONES - CPARNE
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MINISTERIO DE VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA'Y URBANISMO

VICEMINISTERIO DE CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO
CAMARA PERUANA DE LA CONSTRUCCION

COLEGIO DE ARQUITECTOS DEL PERU

SECRETARIA TECNICA

MVCS-DV COLEGIO DE INGENIEROS DEL PERU

COLEGIO DEABOGADOS DE LIMA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE INGENIERIA
MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ASOCIACION DE MUNICIPALIDADES DEL PERU
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NORMA G.030
DERECHOS Y RESPOSABILIDADES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

CAP. V:
RESPONSABLES DE LA
REVISIONE DE PROYECTOS

CAP. |V:
LAS MUNICIPALIDAES

CAP. VI. CAP. V:
INFRACCIONES Y RESPONSABILIDADES
SANCIONES ADMINISTRATIVAS, CIVIL Y PENAL

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

CAP V-V =VI
responsabilidades y
sanciones
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. DEFINICIONES Atrticulo Unico.- Las definiciones sefialadas en la
presente Norma Técnica son Unicas y de aplicacion obligatoria a nivel
nacional:

. Acabados: Materiales que se instalan o forman parte del
recubrimiento final en una infraestructura y que se encuentran
integradas a ella.

. Accesibilidad: Condicién que permite el acceso y uso de toda
persona a la infraestructura urbana y edificatoria en condiciones de
seguridad y funcionalidad, sin importar sus limitaciones fisicas.

. Accesibilidad Universal: Condicion que deben cumplir los
entornos, procesos, bienes, productos y servicios, asi como los
objetos o instrumentos, herramientas y dispositivos, para ser
comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas en
condiciones de seguridad y comodidad y de la forma méas autonoma y
natural posible.

. Acondicionamiento: Trabajos de adecuacion a las necesidades del
usuario, de ambientes en un edificio preexistente mediante elementos
removibles, sin modificar el area techada, ni alterar sus estructuras y
condiciones de seguridad.

. Acumulacion de lotes: Proceso de unificar predios habilitados en
una sola partida registral.
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Aforo: Capacidad de personas que puede albergar una edificacion,
piso, nivel o ambiente en relacion a su funcionalidad y uso. Se
determina en base a coeficientes estandarizados y se emplea para el
disefio de los medios de evacuacion de una edificacion.

Aislamiento acustico: Conjunto de materiales, elementos, técnicas
y tecnologias desarrolladas para regular, aislar o atenuar el nivel
sonoro en un determinado espacio.

Alero: Elemento que sobresale de un muro o soporte estructural o
decorativo que forman parte del techo de una edificacion.

Alineamiento de fachada: Condicion normativa que determina el
limite de una edificacion en relacion con las edificaciones
colindantes y respecto del eje de la via desde la cual se accede.

Altillo: Espacio superior o elevado de un piso o ambiente con
acceso de personas que permite almacenar equipos, materiales,
mercaderias, entre otros usos similares. Forma parte del piso como
uso complementario del mismo.

Altura de la edificacién: Dimension vertical expresada en metros
de una edificacion.

U SMP FACULTAD DE

INGENIERIA Y ARQUITECTURA
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Area libre: Area y/o superficie de terreno en la cual no existen proyecciones de areas techadas, y se calcula sumando las
superficies comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las areas techadas
sobre el nivel del terreno, en todos los niveles de la edificacion y hasta los limites de la propiedad.
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Bahia vehicular: Solucion vial de ingreso y salida vehicular de un predio, con fines de embarque y desembarque de
pasajeros y/o para la carga y descarga de mercaderia.

BAHIA
VEHICULAR EDIFICACION
I Embarque y desembarqgue
O i 70
b s TR 4
Limite de propledad 2 f o
VEREDA R e e J
» —
BERMA : . — :
> Salida Ingreso .
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INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Centro de lavado: Espacic que permite desarrollar las actividades de lavado y secado de ropa, asi como el
almacenamiento de articulos de limpieza del hegar.

Ji_ LI

CENTRODE
LAVADO

g |

CENTRO DE LAVADO

‘-
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Ducto de instalaciones: Conducto técnico vertical u horizontal destinado a portar lineas y accesorios de instalaciones
de una edificacion, capaz de permitir su mspeccnon directamente desde un espacio conliguo de uso comin para su
instalacion, revision, reparacion, remocion y/o mantenimiento. Los ductos de mentantes de desagie pueden permitir su
inspeccion a través de propiedad exclusiva de las unidades inmobiliarias.

DUCTO DE INSTALACIONES FRINCPALES

CORREDCR COMUN

DUSTH
MNSTALACIONE S
SECUNDARIAS
SN SEGISTRO
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MURO
CORTAFUEGO
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Muro de contencion: Estructura rigida, destinada a contener los empujes de algin material, masas de tierra u otros
materiales sueltos, cumple la funcion de cerramiento.
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Muro medianero: Paramento que pertenece en comun a dos predios colindanles. La linea imaginaria que los divide

pasa por su eje.

-l
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Patio _de servicio: Ambiente con o sin techo, destinado al desarrollo de funciones de lavanderia y limpieza u otros
Servicios.

PATIO DE
SERVICIO
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Perfil urbano: Composicion resultante de las edificaciones consolidadas en un eje urbano.

Perfil Urbano 11P

CORTE
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Pozo de luz: Patio o area libre que se proyecta hasta la altura maxima de la edificacion que define el pozo, cuya funcién
es la de dotar a los ambientes circundantes de iluminacién y ventilacion natural.
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Quinta: Conjunto de unidades inmobiliarias unifamiliares de propiedad exclusiva, que se ubican sobre un lote que cuenta
con acceso mediante un espacio comun o directamente desde la via pablica.
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Retranque: Distancia de separacion o retiro de los pisos superiores de la edificacion hacia el interior de un piso respecto
a la linea de lachada del piso inferior.
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Sardinel: Encintado de concreto, piedra u otros materiales, que sirve para delimitar o confinar la calzada o la plataforma

de la via.
s \
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SECCION
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Semisotano: Parte de una edificacién cuya superficie superior del techo se encuentra hasta 1.50 m. por encima del
nivel de la vereda y puede ocupar retiros, excepto aquellos reservados para ensanche de vias. Puede estar destinado a
vivienda, siempre que cumpla los requisitos minimos de ventilacién e iluminacién natural.

——

Nived de vereda Prso 01
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Sotano: Parte de una edificacién cuya superficie superior del techo se encuentra hasta 0.50 m. por encima del nivel de
la vereda respecto al frente del lote.
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Ventilacion mecanica: Ventilacion mediante equipos electromecanicos que permite la renovacion de aire.

VENTILACION
FORZADA

. FEIUADE
EXTRACCION DE
ARE
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Vereda o acera: Parte pavimentada de una via o espacio publico, destinada a la circulacion de personas.
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RNE version actualizada

o https://waltervillavicencio.com/reglamento-
nacional-de-edificaciones-rne-actualizado-con-
texto-copiable/

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE

_ CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP


https://waltervillavicencio.com/reglamento-nacional-de-edificaciones-rne-actualizado-con-texto-copiable/
https://waltervillavicencio.com/reglamento-nacional-de-edificaciones-rne-actualizado-con-texto-copiable/

USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Definiciones

¢, QUE ES UNA EDIFICACION?

Toda obra de caracter permanente, cuyo destino es albergar
actividades humanas.
Comprende las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.

¢ QUE ES UN EDIFICIO?
Obra ejecutada por el hombre de manera artificial para albergar sus actividades.
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Toda edificacion deberd proyectarse y construirse satisfaciendo las siguientes
condiciones:

A. Seguridad

B. Funcionalidad

C. Habitabilidad

D. Adecuacion del
entorno y proteccion
del medio ambiente
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1. Sequridad Estructural

Garantiza la permanencia y la estabilidad de sus estructuras.

2. Sequridad en caso de siniestros

Las personas puedan evacuar de las edificaciones en condiciones seguras en
Casos de emergencia, cuenten con sistemas contra incendio.

3. Sequridad de uso
En su uso cotidiano en condiciones normales, no exista riesgo de accidentes
para las personas.
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Las dimensiones y disposicion de los espacios, posibiliten la
adecuada realizacion de las funciones

2. Accesibilidad

permite el acceso y circulacion a las personas con discapacidad
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1. Salubridad e higiene

Asegura la salud, integridad y confort de las personas.

2. Proteccion termica y Sonora

La temperatura interior y el ruido que se perciba en ellas,
no atente contra el confort y la salud de las personas
permitiéndoles realizer satisfactoriamente SUS

actividades.
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D. Adecuacidn al entorno y

proteccidn del medio ambiente:

1. Adecuacion al entorno
se integra a las caracteristicas de la zona de

manera armonica.

2. Proteccion al medio ambiente

la localizaciéon y el funcionamiento de las
edificaciones no degraden el medio ambiente.
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., Qué es unalicencia de construccion?

La Licencia de obra o Licencia de
construccion o Permiso de
construccion es un permiso
requerido, normalmente por la
administracion municipal, para la
realizacion de cualquier tipo de
obra de habilitacion urbana (
urbanizacion ) o construccion de
una edificacion , supone la
autorizacion municipal previa
para realizar las obras.
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INGENIERIA Y ARQUITECTURA

REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE CONSTRUCCION
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n buen dia'

amigo talvez tendra una plantilia de requisitos de licencia de constru

~ rinalidades
municipaliGades

seria ge mucha ayuda gracias

Read more
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Hola buen dia, lo estare subiendo junto con &
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Si su cliente va a construir ampliar o
remodelar

Si esta pensando en construir una vivienda o un
local comercial, necesita solicitar una licencia de
edificacion. Este permiso se pedira ante la
autoridad distrital correspondiente.

El tramite tendra que iniciarlo el propietario del
terreno o un representante legal.

"Se necesita esta autorizacion para realizar
desde una modificacion en obras ya existentes, y
gue necesitan una remodelacion o ampliacion,
hasta proyectos relacionados con edificaciones
con mas de 30 mil metros cuadrados”
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Si el area de la obra es menor a 120
metros cuadrados, el municipio otorgara
una licencia automatica luego de haber
recibido los documentos solicitados.

Para extensiones mas amplias, la
gestion toma 40 dias en promedio. ( Si
no hay observaciones)

"Si es una obra grande se puede
construir por partes, solicitando una
licencia para cada una de las etapas,
teniendo como base un proyecto
integral cuya aprobacion tiene una
vigencia de diez afios" .
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1.Solicitud de parametros urbanisticos
edificatorios Debera presentar plano de
ubicacion, y carta de solicitud.

3. Servicios basicos. Si el terreno no
tiene agua, luz ni desagie, solicite primero
una licencia de Habilitacion Urbana.

4. Formas. En el municipio pida el
Formulario Unico y complételo con el
apoyo de los responsables de la obra.

5. Propiedad. En Registros Publicos
solicite una copia del documento que
acredite que el terreno o casa es
suyo.(partida Reqg. ,titulo o copia literal.)
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USMP

SAN MARTIN DE PORRES

REQUISITOS PARA OBTENER LICENCIA DE
CONSTRUCCION

6. Expediente técnico conteniendo:
a) Plano de Localizacion y Ubicacion Esc. 1/500, 1/5000 y/o 1/50

b) Plano de Arquitectura, planta, cortes y Elevaciones Esc. No
menor de 1/75 y/o 1/50

c) Plano de estructuras: Cimentacion, Aligerados y
especificaciones técnicas Esc. 1/50 y/o 1/75 d) Estudio de
suelos a partir de 4 niveles — vivienda comercial a partir del
primer nivel.

d) Planos de instalacion Eléctrica, mecanica y Sanitaria Esc. 1/50
y/o 1/75 f) Fotografias a color (especificando construcciones
frontales aledanas)

e) Memoria descriptiva, cuadro de acabados firmado por
Arquitecto o Ingeniero Civil. h) Estudio de impacto ambiental.

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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FACULTAD DE

4% MUNICIPALIDAD DE
') SANTIAGO DE SURCO

.
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUB-GERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO

URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ]

CERTIFICADO DE PARAMETROS
N° 2042-2011-SGPUC-GDU-MSS

TOS DEL TERRENO:
'g‘pm : 40-1710-07
Ubicacion : JR. BODEGONES
Clasificacién del Suelo : URB. MONTERRICO SUR
Referencia : E Lote: 08

FECHA DE EMISION: 10 DE NOVIEMBRE DEL 2011

La SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO URBANO Y CATASTRO de la Gerencia de Desarrollo Urbano de la
Municipalidad de Santiago de Surco, certifica que al terreno indicado le los ré

|mummmmmm B prssmmmep i) ]

 Usos permisibies * Unifamiliar, Multfamiliar, Quintas
« Usos compatbles * Los establecidos en el Indice de Usos para ta Ubicacion de
Actividades Urbanas aprobado mediante 1a Ord. N* 1216-MML
(28.01.2009)
« Lot minimo normativo . 160m2  Quinta:  100m2
« Frente minimo de ote : 15m Quinta:  Exterior: 75 m.  Interior 6 m.
o Area lbre minima (% del lote) ;%
hrea 100 m2.
)]
]
4 pisos (13,50 m)
© 300m. frente al Jr. Bodegones.
* Deberd respetar la seccion de via aprobada en la Habilitacidn

Altura méaxima de Edificacidn

Alineamiento de Fachada

Requerimiento de Estacionamientos

Urbana, mas el retro establecido.
Unif, 1 estaci

INGENIERIA Y ARQUITECTURA

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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USMP

SAN MARTIN DE PORRES

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Definicion:

El indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas constituye un
instrumento normativo complementario al Plano de Zonificacion del Distrito,
define las actividades que pueden establecerse en las diferentes calles o
avenidas del distrito, de acuerdo a la Clasificacion Industrial Internacional
Uniforme (CIIU).

Objetivo General:

Ordenar el desarrollo de las diversas actividades urbanas en funcion de
preservar la calidad URBANA del Distrito , facilitando la ubicacion de
actividades econdmicas, en ejes y zonas especificas, colaborando con el logro
de los objetivos Distritales.

Criterios que Definen la Ubicacion de las Actividades Urbanas :

Se definen criterios que permiten establecer la ubicacion de actividades
urbanas, en funcién de reafirmar, el caracter residencial o comercial ordenado
del Distrito y son los siguientes:

Establecer la ubicacién de actividades de comercio terciario y de servicios,
exclusivamente en los centros y ejes con Zonificacion Comercial. Dichas
actividades se refieren a aquellas que no producen mercancias, los servicios,
el comercio, las finanzas, comunicaciones, turismo, las instituciones de
educacion, salud, etc.

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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MUNIC®PALIDAD DE SANTIAGO DE SURCO

ZONFICACION

EJES VIALES

INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS EN EL AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO B

OTROS(*)
AV, PRIMAVERA CAMINOS DEL INCA - PANANERICANA SUR

AV. CAMINOS DEL INCA PRIMAVERA - BENAVIDES

AV, PRIMAVERA: PANAMERICANA SUR - JR, NICOLLAS RODRIGO

AV. CAMINOS DEL INCA BENAVIDES - TOMAS MARSANO

JR MANUEL OLGUIN JAVIER PRADO - LAS TRES MARIAS

JR. MANUEL OLGUIN: LAS TRES MARIAS - EL DERBY

JR. EL DERBY: MANUEL OLGUIN - LA ENCALDA

AV LA ENCALADAEL CORTC - PRIMAVERA
AV. JAVIER PRADO: PANAMERICANA SUR- LA FLORESTA (MPAR)

AV. PEDRO VENTUROC: INTIGUATANA MIGERETA

JR. EL POLO: EL DERBY - PRIMEVERA
AV. ANDRES TINOCO: AV. SANTIAGO DE SURCO - CAMINOS DEL INCA

AV. BENAVIOES: OVALO LOS CABITOS - PANAMERICANA SUR

AV INTIHUATANA:PEDRO VENTURO - JR. TINAJONES

AV. MARISCAL CASTILLACUADRAS Y 10 IMPAR
PANAMERICANA SUR:EL DERBY - INTERCAMBIO VIAL ATCCONGO

AV. REP. DE PANAMAPASEC DE LA REPUBLICA - 28 DE JULIO

AV. SANTIAGO DE SURCO: OVALO HIGUERETA - PANAMERICANA SUR

(OPERACIONES MINERAS COMO LIMPEZA, CRBADO, CLASIFICACION, ETC

|EXTRACCION Y AGLOMERACION DE LIGNITO

Im ¥ AGLOMERACION DE LIGNITO

01

JEXTRACCION D€ LIGNITO (CARBON PARDO)

[EXTRACCION EN MINAS SUBTERRANEAS Y A QELO ABIERTO

8

(OPERACIONES MINERAS DE LAVADO, DESHIDRATCION Y PULVERZACION

S|o|olole

PRODUCCION DE BRIQUETAS U OTROS COMBUSTISLES SOUDOS

|EXTRACCION Y AGLOMERACION DE TURBA

L2

{EXTRACCION ¥ AGLOMERACION DE TURBA

TTe e IRIRTR IS IR

01

[EXTRACCION ¥ AGLOMERACON DE TUREA

[exmmoemmvwmmm.oemwcmma

[Ex!memomomvmsmm

[ixmmmomomwovmsmm

01

[EXTRACCION DE PETROLED CAUDO Y MINERALES BITUMINGSOS

PRODUCCION HOROCARSUROS CRUDCS ESTADO GASEQSO (GAS NATURAL)

2

EXTRACCION INCLUYE CPERACIONES DE PERFORACION EQUIPANEENTO OE POZOS

Slololole

LICUEFACCION Y REGASFICACION DE GAS NATURAL

ACTIV. DE SERV. RELACIONADOS CON EXTRACCION DE PETROLEO Y GAS, EXC. ACTY. PROSPE

IACTIV. DE SERV. RELACIONADCS CON EXTRACCION DE PETROLEQ ¥ GAS, EXC. ACTV. PROSPE

|SERVICIOS DE PERFORACION Y REPERFORACION

[txmmcmuumanemmovmm

|EXTRACCION DE MINERALES DE URANIO ¥ TORX

|EXTRACCION DE MINERALES DE URANIO Y TORIO

01

(CONCENTRACION DE MINERALES (URANIO, TORIQ Y PECBLENDA)

EXTRACCION DE MINERALES CON CONTENDOQ DE URANIO ¥ TORIO

|EXTRACCION DE MINERALES METALFEROS

ojlojlojlOojojojlOojO|lOjlOl0O|O0O|0Ol0OI0|0OIO0I0CO OO0 |O0O|O|OIO0|O0|O

|EXTRACCION DE MINERALES DE HIERRO

o

|EXTRACCION DE MINERALES DE HIERRD

o

[EXTRAC, DE MINERALES OE HIERRO COMO LA HEMATITA, ETC,
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SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA

LEY 29090

Regula los procedimientos administrativos para
obtener las licencias de habilitacion urbana y
de edificacion.

Regula los procedimientos de seguimiento,
supervision y fiscalizacion en la ejecucion de
proyectos.

Establece el rol y responsabilidades de los
actores del procedimiento de habilitacion y
edificacion.

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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d USMP

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

“Articulo 1.- Objeto de la Ley

La presente Ley tiene el objeto de establecer
la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la obtencion de las
licencias de habilitacion urbana y de
edificacion; seguimiento, supervision y
fiscalizacion en la ejecucion de los
respectivos proyectos, en un marco que
garantice la seguridad privada y publica.

Establece el rol y responsabilidades de los
diversos actores vinculados en los
procedimientos administrativos de la
presente Ley.”

EY 29070

LLLLL

aaaaaaaaaaaaaaaa

LEY 29090
abilitaciones Urbanas

Ley de Regulacién de H.
v de Edificacior

§

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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Para efectos de la presente Ley, se consideraran las
siguientes obras de edificacion:

a. Edificacion nueva: Aquella que se ejecuta
totalmente o por etapas, sobre un terreno sin
construir.

b. Ampliacion: Obra que se ejecuta a partir de una
edificacion preexistente, incrementando el area
techada. Puede incluir o no la remodelacion del area
techada existente.

c. Remodelacion: Obra que modifica total o
parcialmente la tipologia y/o el estilo arquitectonico
original de una edificacion existente.

d USMP

----- n

SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

DEARI OFICLAL DEL BICENTENARID

MINISTERIO DE VIVIENDA,
CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO

DECRETO SUPREMO
N2 006-2017-VIVIENDA

Decreto Supremo que aprueba el
Texto Unico Ordenado de la Ley
N°©29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones

NORMAS LEGALES

| SEPARATAESPECIAL |

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

d. Refaccion: Obra de mejoramiento y/o
renovacion de instalaciones, equipamiento y/o
elementos constructivos. No altera el uso, el area

. o
techada, ni los elementos estructurales de la LEY N , 29090

. e ., . LEY DE REGULACION DE HABILITACIONES
edificacion existente. URBANAS Y DE EDIFICACIONES

e. Acondicionamiento: Trabajos de adecuacion de
ambientes a las necesidades del usuario,
mediante elementos removibles, como

: -I\ .

. , . . ., :-, 'll\ - B
tabiqueria, falsos cielos rasos, ejecucion de i RS "-‘é
acabados e instalaciones. an mims R

f. Puesta en valor histérico monumental: Obra que
comprende,separada o conjuntamente, trabajos
de restauracion, recuperacion, rehabilitacion,
proteccion, reforzamiento y mejoramiento de una

edificacion.

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP
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SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

NO SE PUEDE EDIFICAR

a. Arqueolégicas, historicas o de patrimonio cultural
declaradas intangibles por el Instituto Nacional de Cultura.

de Desarrollo Urbano.

(o o)

. De alto riesgo de desastres naturales calificadas en el Plan>

pUblica de las habilitaciones urbanas.

fa o)

c. Superficies de parques existentes y de dreas de recreacién)

o)

d. Areas publicas de las riberas de rios, lagos o mares. )

o)

e. Patrimonio del Estado. )

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ALGUNOS ARTICULOS DEL RNE

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

1. La estructura

2. Las Instalaciones

3. Las obras exteriores
o complementarias

TEMA3: DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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LA ESTRUCGRURA

la estructura responde elementos mas relevantes estan

al calculo de sus cargas Se debe de Conjugar los cimientos, las vigas, las
y s garantia  de disefio, materialidad y columnas, las losas aligeradas
proceso constructivo. y los muros soportantes.

resistencia y solidez.

EDIFICIO - TRANSMICION DE CARGAS




Seqin el RNE, las edificaciones no
pueden dedicarse a usos que
excedan las cargas de diseiio o
modifiquen el comportamiento de la
estructura en perjuicio de su
estabilidad.

[CARGA MUERTA DEL TECHO| |CARGA VIVA

PERSONASY MUEBLES

CARGA VIVA NIEVE \
ACUMULADA EN \- i F

FLTECHO

- . - e
CARGA MUERT I I
DE MUROS co.RGA MUERTA
ocmsos
|
DEL SUELO \l * ,L .L ,l .

La norma GE. 040 determina
que las  edificaciones
declaradas en estado ruinoso
no pueden ser habitadas ni
empleadas para ningtin uso




El profesional que a cargo de estas
materias es el Ingeniero civil colegiado,
lamado comdnmente "Calculista”.  Su
funcion la debe desarrollar sobre la
base del proyectn de arguitectura
desarrollado por el Arquitecto,

El ingeniero civil debe, efectuar o
encargar los estudios previos relativos
a la calidad del terreno o mecénica de
suelos del lugar donde se construird el
edificio.
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SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

IN

icOm

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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b. Las Instalaciones

a) tlectricidad - lluminacién.  d)Corrientes débiles y
-TG. comunicaciones.
-Tomacorrientes. -Telefonia.
- lluminacian -Internet.
-Interruptores. -Cable.

-Exteriores -Comunicaciones.
-Artefactos.

a)Agua Potable.
-Aqua caliente.
-Agua Fria.

b)Alcantarillado / Desagiie.

Electro Mecéanicas Instalaciones Gas

ORIV, DRI,

I‘ 1
. ' s
. # /




Climatizacian.
Ventilacian ~ y
evacuacion  de
gases.

Instalaciones Aire
.Acundit:iunadu

———-

Ascensores.

Sistema de eliminacian de
basura.

Sequridad y emergencia.
(agua contra incendios y
detectores de humo)

Instalaciones (Otros)

S EEE eS e |
 s— —— ———
3 I
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SAN MARTIN DE PORRES

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Gracias
ARQ . Ag. Inmobiliario
IVAN MILLA EURIBE
Asesoria-proyectos —construccion
Negocios inmobiliarios

millaasesorinmobiliario@gmail.com

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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