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En una segunda definición estableceque el catastroera la contribuciónreal que pagaban “por

cabeza” los nobles, terratenientes y plebeyos imponiéndoles sobre todas las rentas fijas y

posesiones que producían frutos anuales, fijos o eventuales; como censos, hierbas bellotas,

molinos, casas, ganado,entre otros.

TEMA2:

CATASTRO URBANO Y HABILITACIÓN URBANA
EL CATASTRO EN EL PERÚY LAHABILITACIÓN URBANA .

CATASTRO
Etimología

DLE

“ CAPISTRATUM”

“ KATASTIKHON”

“KATASTIZO”
O “KATASTASIS”

“CATASTRO”

cabeza, capacidad, capitas,cabida  

y registro de unidades territoriales  

posiblesde tributar

línea por línea” pudiendo aludir  

tambiéna un registro tributario

distinciónpor puntos.

censo y padrón estadísticode  

las fincas rústicas y urbanas.

1 Latín

2 Griega

3 Griega

4



Es

FÍSICO

territorial,
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el INVENTARIO

deuna jurisdiccion

sea esta urbana o

inventariadorural. Lo  

ser físico natural

puede  

o artificial,

árboles, postes decomo son  

alumbrado eléctrico,

construir,

terrenos  

prediossin  

bosques, lagos, vías, etc.

1

TEMA2:

CATASTROURBANOY HABILITACIÓNURBANA
ELCATASTROENELPERÚYLAHABILITACIÓN URBANA .

CATASTRO
Definición 1





2
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CATASTRO
Definición 2

ADMINISTRATIVOREGISTRO

dependiente del ESTADO en el

que se describen los

inmuebles rústicos,bienes

urbanos y de características

especiales.

características

Entre  

del

las  

Catastro

que es unpodemos encontrar  

registro estadístico para determinar

la extensión geográfica y riqueza

de alguna demarcación para el cobro

de  las  imposiciones del estado,

Según lo manifestado en los

registros.



CATASTRO

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP

Objetivos 1

El concepto actual de catastro se basa en tres finalidades que le dan sustento, las cuales son:

3 Guardar la seguridad jurídica del derecho de propiedad a

través de la aprobación y archivo de las mensuras, que son

la base de las escrituras de traslación y dominio.

Calcular el monto de las contribuciones como el impuesto

inmobiliario.

Dar una base para el planeamiento urbano y rural.

2

1



INFORMACION CATASTRAL

Una de las formas de obtener información catastral inmediata es usando tecnologías

satelitales de uso gratuito, las cuales contienen datos que permiten ubicar predios y

determinar en forma aproximada, su condición física actual.



INFORMACION CATASTRAL

Entre los aplicativos de uso masivo esta el Google earth pro, el aplicativo diseñado por

Cofopri denominado Geollaqta, las paginas web del Minagri, las paginas web de la

Superintendencia de Bienes Nacionales (SBN), y las paginas web de algunas

municipalidades distritales de Lima, las cuales cuentan con zonas catastradas ,como Surco

,,San Isidro y Miraflores (que tiene su catastro actualizado al 100%).



“La desinformación territorial impacta, aunque con mayor sutileza que la 

corrupción, en las ciudades latinoamericanas las cuales se ven afectadas 

por la falta de seguridad en la tenencia del suelo y por la desigualdad 

que existe en el cobro de impuestos territoriales. 

Aún son pocos los sistemas latinoamericanos que generan información 

territorial completa para las múltiples necesidades del Estado y de los 

particulares, es perceptible el incremento de responsabilidad que se le 

está dando a los Catastros como proveedores de datos referidos al 

terreno, célula básica del territorio.”



Catastro para que sirve ?
Los primeros Catastros fueron organizados con fines 
meramente recaudatorios, pero numerosos cambios se han 
producido en las visiones de las instituciones en la historia 
y consecuentemente en el rol que le compete dentro de la 
Administración Pública.

http://www.laciudadviva.org/blogs/wp-content/uploads/2011/11/Catastro-1.jpg


DEFINICION GENERAL:
“El Catastro es un inventario de la totalidad de los bienes inmuebles de un país o región de 
éste, permanente y metódicamente actualizado mediante cartografiado de los límites de los 
terrenos y de los datos asociados a éstos en todos sus ámbitos.”

De ahí podemos establecer algunos elementos esenciales:

Que es un inventario, lo que permite la consulta y certificación de los datos.
Que es global, de la totalidad de los bienes inmuebles de un determinado ámbito territorial.
Que se actualiza periódicamente, es decir que tiene como objeto inventariar la realidad 
física del bien inmueble desde su generacion.
Que contiene información sobre: datos gráficos (cartografía parcelaria y croquis catastral) 
y alfanuméricos (físicos, económicos y jurídicos).



“El Catastro es Soporte de 
múltiples aplicaciones 
fiscales y económicas. Es un 
sistema de información del 
territorio rápido, fácil y 
eficaz.”

EJEMPLO DE APLICACIÓN :            
COFOPRI

http://www.laciudadviva.org/blogs/wp-content/uploads/2011/11/catastro-1.jpg




El Catastro Moderno como sistema 

Es un sistema integrado de bases de datos 
que reúne la información sobre el registro y la 
propiedad del suelo, características físicas, 
modelo econométrico para la valoración de 
propiedades, zonificación, transporte y datos 
ambientales, socioeconómicos y 
demográficos. 

Dichos catastros representan una 
herramienta holística de planificación que 
puede usarse a nivel local, regional y nacional 
con la finalidad de abordar asuntos 
relevantes como la expansión urbana, la 
erradicación de la pobreza, las políticas de 
suelo y el desarrollo comunitario sostenible.



CATASTRO MUTIFINALITARIO

http://www.laciudadviva.org/blogs/wp-content/uploads/2011/11/catastro-multifinalitario1.jpg


Que es el Catastro Multifinalitario
El Catastro Multifinalitario o de 
múltiples fines, agrega a los datos 
tradicionales: jurídicos, geométricos y 
fiscales, los datos ambientales, sociales y 
económicos, tanto del inmueble, como 
de las personas que en el habitan, 
haciéndolo mas útil para todas las 
gestiones de los gobiernos locales y 
también para desarrollar políticas de 
estado.

http://www.laciudadviva.org/blogs/wp-content/uploads/2011/11/Catastro-multifinalitario.jpg


El CATASTRO MULTIFINALITARIO le suma al CATASTRO TRADICIONAL, estas nuevas tres áreas 
temáticas:
Catastro Ambiental: Esta constituido por los aspectos físico-naturales que comprenden el marco 
municipal. Tiene como objetivo primordial evaluar la calidad ambiental del medio físico natural y 
el comportamiento urbano .
Catastro Económico: Consiste en determinar el valor aplicable de todas las propiedades sujeto del 
catastro; determina el valor económico catastral de cada uno de los inmuebles del área municipal.
Catastro Social: Esta referido a las condiciones sociales, históricas, demográficas y económicas 
existentes en la municipalidad. También comprende, entre otros; los servicios sociales, 
vivienda, salud, educación, infraestructura de servicio, vialidad, transporte y asistencia social.

Para logarlo necesitamos un cambio de visión conceptual, un cambio de paradigma, dado que es de 
suma importancia no duplicar información, ni sumar información innecesaria.



CATASTRO MUTIFINALITARIO

Características generales

Soporte SIG: Se usa indefectiblemente el soporte de los Sistemas de Información Geográficos 

SIG/GIS.

http://www.laciudadviva.org/blogs/wp-content/uploads/2011/11/Catastro-Entre-rios.jpg


CATASTRO MUTIFINALITARIO

Características generales

Independientes: Se desarrolla cada 

componente separadamente y sobre 

objetivos concretos para evitar el 

exceso de información.

Confiabilidad: Los datos recabados y 

volcados a cada componente deben ser 

confiables y comprobables, su buen 

resultado depende de ello.

Escala lotizadora: Los datos 

recabados, ya sean directos, por índices 

existentes o por indicadores para ese 

propósito, son seleccionados y volcados 

lote por lote.

Gestión múltiple: Es elaborado tanto 

por los Gobiernos Locales o 

tercerizados por empresas 

especialistas, dependientes o con 

contrato exclusivo con el Municipio.
video

https://youtu.be/VS_179Zzxpw

https://youtu.be/VS_179Zzxpw
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• DIVERSIDAD  CATASTROS: Urbano, Rural, Minero 
• DIVERSIDAD CARTOGRAFIAS: Cada entidad  con cartografía propia
• DIVERSIDAD DE TECNOLOGIAS: dependiendo del presupuesto de la entidad del estado
• DIVERSIDAD DE SISTEMAS GEOREFERENCIALES
• DIFERENTES NIVELES DE AVANCE  EN MATERIA CATASTRAL
• INFORMALIDAD /INSEGURIDAD JURIDICA

REALIDAD DEL CATASTRO ANTES



SUNARP Y MODERNIZACION CATASTRAL
❑ TODO SE AUTOMATIZA
❑ PRODUCE CLIMA CONFIANZA
❑ AUMENTE DEMANDA  USUARIOS  NOTARIOS, 

INMOBILIARIAS, USUARIO
❑ VALIDA INFORMACION GRAFICA
❑ INFORME TECNICO CATASTRAL ES  VINCULANTE  PARA 

REGISTRO PROPIEDAD
❑ DESDE LA SUNARP SE DEMANDA INFORMACION 

CATASTRAL A LAS ENTIDADES GENERADORAS DE 
CATASTRO ( VINCULACION: INFORME TECNICO-
REGISTRO)

❑ DESDE 1995 COMIENZA A ELABORAR EL MOSAICO DE 
PREDIOS INSCRITOS  EN SUNARP-LIMA

❑ SE CREA UN CLIMA PROPICIO PARA LA INTEGRACIÓN 
DEL CATASTRO PERUANO



INTEGRANTES:

Superintendencia Nacional de los Registros Públicos - SUNARP
Gobiernos regionales
Municipalidades provinciales, distritales
Instituto Geográfico Nacional - IGN
Instituto Nacional de Concesiones y Catastro Minero – INACC
Comisión de Formalización de Propiedad Informal - COFOPRI
Proyecto Especial de Titulación de Tierras y Catastro Rural -PETT

LEY  DEL CATASTRO PERUANO
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Porque algunos condominios no fueron visitados, el ultimo censo ?

• el Condominio Alto Colonial en Cercado de Lima donde los vecinos de las

viviendas multifamiliares denunciaron que esperaron durante todo el día

para ser censados pero los empadronadores no llegaron a sus viviendas.

• Ellos aseguraron que los empadronadores pasaron por el condominio

ubicado en la cuadra 30 de la avenida Colonial pero nunca se apersonaron

para realizar el censo. Son más de cuatro mil personas que viven en el lugar

desde hace 5 años.

• Que sucedió? Fue un problema de coordinación CATASTRAL

http://panamericana.pe/tags/condominio
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Porque el Catastro debe mantenerse actualizado ?

• La institución mas emblemática de formalización catastral El COFOPRI

administra el proceso de inscripción de la mayoría de predios informales del

país pero, el 80% no tienen hecha la formalización de la edificación. Es

decir, el predio consta en el catastro, pero no lo que sobre el mismo se haya

construido.

• Y en el caso de hacer un inventario para el proceso de reconstrucción del

norte, como se pueden evaluar los daños después de la catástrofe ?
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Porque el Catastro debe mantenerse actualizado ?

• No sabemos, cómo se coordina la información con la SUNARP, la Superintendencia

Nacional de Registros Públicos. Pero el Sunarp sólo muestra una estadística de

“declaratoria de fábrica” desde enero de 2015 a noviembre de 2017. Y en la

misma se da como dato el de 34.651 declaratorias en esos 35 meses. Si de lo que

dice COFOPRI se podría deducir que el catastro controla 500.000 edificaciones, el

registro sólo da historia estadística del 7% de ellas, aprox.
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Porque el Catastro debe mantenerse actualizado ?

• Porque si el Estado no tiene constancia de las edificaciones que son propiedad

de los contribuyentes, ¿cómo controla la veracidad fiscal de las

transacciones?

• Los beneficios de mantener un catastro actualizado son claros. Uno de ellos,

por cierto, la prevención en el lavado de activos.
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Porque el Catastro debe mantenerse actualizado ?

• Lo habitual en muchos países es que el catastro se perciba fundamentalmente

como un soporte para que el gobierno ejerza su presión fiscal sobre los

propietarios de inmuebles. Pero la necesitan propietarios, compradores,

desarrolladores, inversores o financiadores. Todos. Por eso una información

geográfica e inmobiliaria rigurosa y actualizada y la seguridad jurídica que a ello

va aparejada, son claves para el progreso de una país en todos sus frentes.



TAREA :

https://www.ipe.org.pe/portal/el-catastrofico-catastro-peruano/

https://www.ipe.org.pe/portal/el-catastrofico-catastro-peruano/


CONFORMACION URBANA Y CATASTRO 
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CATASTRO
LA CONFORMACIÓN URBANA EN EL PERÚ

CRITERIOS DE CLASIFICACION URBANA

Se consideran 3 criterios fundamentales que caracterizan los niveles de centros  
urbanos en el país:

VOLUMEN DE POBLACIÓN

NIVELES DE DINAMISMO ECONÓMICO
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NIVELES DE SERVICIO

2

3

1



CATASTRO

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP

LA CONFORMACIÓN URBANA EN ELPERÚ

1

CLASIFICACIÓN URBANA

Área Metropolitana Lima-Callao.

la primeraConsiderada  

Metrópoli  

características

Nacional, sus

urbanas son

particulares y únicas en todo el

territorio nacional,

aproximadamente al

alberga

30 % de  

del Perú,la población total

mas del 50 % de la PEA

nacional y  

cantidad

concentra la  

de

administrativos sociale

mayor

servicio

y de

saneamiento del pais.



CATASTRO

LA CONFORMACIÓN URBANA

EN EL PERÚ

CLASIFICACIÓN URBANA

Cuzco y Piura.
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2

Áreas Metropolitanas y capitales de

Departamento

Nos referimos a las tendencias a la

metropolización que se advierten alrededor  

de algunas de las ciudades más importantes

del país. Las áreas metropolitanas, se  

espacios geo-recuerda, son los  

económicos funcionalmente a

partir de un o centro

metropolitano

principal  

su gran

poblacional y

definidos  

centro

que por  

por sus

contenido  

actividades

(sociales; económicas;

político administrativas;

laborales

culturales y de

miscelánea); así como por sus

de equipamiento, servicios

niveles

y

comportamientos de mercados.

puede identificar como

Se  

posibles áreas

metropolitanas a ciudades mayors de

250,000 habitantes: Arequipa, Trujillo,
Chiclayo, Chimbote, Huancayo, Iquitos,



CATASTRO
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LA CONFORMACIÓN URBANA EN ELPERÚ

CLASIFICACIÓN URBANA

2 Ciudades Intermedias.

Son aquellas ciudades que siguen una

tendencia a conformar áreas metropolitanas;

están entre los 100,000 y 250,000 habitants;

su PEA esta dedicada fundamentalmente a

actividades terciarias

ligadas a la agricultura

y/o a actividades

ó agro-industria.

Su conformación generalmente esta dada

por dos o tres distritos y exiten grandes

demandas por la conformación de otros

distritos. Tienen altas tasas de crecimiento  

poblacional y entre estas están: Talara,  

Sullana, Cajamarca, Juliaca, Tacna,Puno,  

Ica, Huanuco, etc.



CATASTRO
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LA CONFORMACIÓN URBANA EN ELPERÚ

CLASIFICACIÓN URBANA

2
Ciudades Menores.

Son las más comunes en el territorio nacional; albergan de 20,000 a 100,000

habitantes; su PEA. está dedicada generalmente a actividades terciarias, existen un

gran nivel de desempleo y su población está conformada generalmente por adultos,

mayores de 40 años y jóvenes menores de

21 años, lo que indica la emigración de población en edad de trabajar, debiendo

trasladarse a ciudades de mayor nivel y dinamismo para conseguir empleo.

Asimismo estas ciudades son las que relativamente requieren los mayores servicios

asistenciales tanto para la niñez como para las personas de la tercera edad. Entre

estas ciudades están: Nazca, Caraz, Mollendo, Manta, Juanjuí, Moquegua,

Moyobamba, Paita, Jauja, etc.



CATASTRO
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LA CONFORMACIÓN URBANA EN ELPERÚ

CLASIFICACIÓN URBANA

2 Centros Poblados Menores.

Se denominan así a asentamientos humanos que van hasta los 20,000 habitantes,

pero que su mayoría albergan de 1,000 a 5,000 habitantes. Estos centros poblados

generalmente tienen una función de servir de residencia a la población dedicada a la

actividad agrícola y de pesca fundamentalmente, sus niveles de servicios son

elementales y por su naturaleza forman parte de un sistema mayor de ciudades,

dependiendo permanentemente de un centro urbano de mayor nivel. Generalmente

están conformados por ámbitos urbanos-rurales, lo que debe ser considerado en sus

procesos de demarcación territorial politico-administrativo.



CLASIFICACIONES DELCATASTRO
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CATASTRO
TIPOS
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2

3

Catastro Jurídico: El cual contempla la relación entre

el propietario o sujeto activo y la propiedad u objeto y

la comunidad o sujeto pasivo.

Geométrico: Encargado de la  

subdivisión, representación y ubicación

Catastro

medición,

del bien.

Catastro Fiscal: Fija el valor de los bienes a fin de

imponerle una contribución proporcional a su

realidad.

1



1
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CATASTRO

CLASIFICACION DEL CATASTRO

Puede apreciarse que tradicionalmente, el catastro en el Perú ha mantenido de manera  

independiente tres Sub-Sistemas Catastrales:

URBANO

RURAL

MINERO

2

3 Instituto Nacional de Concesiones y Catastro Minero

(INACC)

y la Comisión deMunicipalidades  

Formalización de la Propiedad Informal

COFOPRI ha desarrollado una base geográfica

para pueblos jovenes y urbanizaciones populares.

PETT . Proyecto Especial de Titulación de Tierras.



Superintendencia Nacional de los  
Registros Públicos

Integrantes del  
Consejo Nacional de  

Catastro

Instituto Catastral de Lima

Gobiernos Regionales

Proyecto Especial de Titulación d  

Tierras y Catastro Rural (COFOPRI)

Instituto Nacional de Concesiones y  
Catastro Minero
(INGEMMET)

Instituto Geográfico Nacional

Municipalidades Provinciales

Organismo de Formalización de la

Propiedad Informal (COFOPRI)

ORGANISMOS QUE DESARROLLAN CATASTRO

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE
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.



CATASTRO EN CIFRAS :

PERÚ

¿El Catastro se encuentra completo,  

actualizado, integrado y enuso?

¿Cuenta con Catastro?

LIMA Y CALLAO

El territorio nacional esta conformado por 1,828 Distritos (*) agrupados en

194 provincias contenidas en 24 departamentos y 1 provincia  

constitucional.
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Resolución Ministerial nº 155 -2006 – Vivienda
Normas Técnicas y de gestión reguladoras del catastro urbano municipal

Es de responsabilidad de las municipalidades el Catastro Urbano y se les denominan:

a) CatastroUrbano Municipal (C.U.M.)
b)Sistema de Información y Gestión de Catastro Urbano Municipal ( S.I.G.C.U.M) : Registro de la totalidad de bienes
inmuebles, públicos y privados, infraestructura y mobiliario urbano, clasificado de acuerdo a variables de orden físico,
fiscal, legal y económico.

Deben operar con información permanentemente actualizada de su realidad física y de sus atributos, para ser  
realmente útiles como soporte a las gestiones de la administración municipal.

LOS BENEFICIOS PARA LA ADMINISTRACIÓN MUNICIPAL DE CONTAR CON UN C.U.M. O

S.I.G.C.U.M.

1

2

3

4

5

Facilita la toma de decisiones de la autoridad municipal.

Mejora la eficiencia de servicios municipales y seguridad ciudadana.

Orienta la administración y gestión del desarrollo urbano.

Permite conocer y administrar el potencial tributario de la jurisdicción.

Sustenta la planificación urbana



CERTIFICADO DE BUSQUEDAS 

CATASTRALES DE PROVINCIAS

Gestionando satelitalmente,

es un documento cuya

lectura e interpretación

resulta fundamental para

comprobar la condición

actual del predio y de ser el

caso para establecer el

futuro destino que podría

tener el predio con respecto

a su ubicación.



CERTIFICADO DE BUSQUEDAS 

CATASTRALES DE PROVINCIAS

Para el caso de busquedas catastrales

de predios de provincia se requiere del

apoyo de bases graficas catastrales de

municipalidades y de la Sunarp (zona

registral que comprenda el predio en

consulta).

Las busquedas catastrales efectuadas

con imágenes satelitales permite

realizar multiples consultas, con un alto

nivel de precision, sin importar el area

en consulta y sin importar su ubicación,

ya que no se requiere efectuar

levantamientos topograficos.



IMÁGENES SATELITALES 

APLICADAS A DIFERENTES 

TIPOS DE TERRENO

a) Sobre predios urbanos, rústicos, rurales, eriazos, mineros, etc.

b) Terrenos que cuenten con cerco perimétricos, piscinas ,o con código de unidad catastral.

c) No aplica a terrenos de áreas pequeñas (inferior a 100.00 m2).

d) no aplica a terrenos forestados (selva).
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A. Manzanas urbanas

Se crean al momento de las  

Habilitaciones urbanas,o por  

aparición de una urbanización  

popular informal.

es una

creada al

La manzana,  

unidadfísica  

momentos de la habilitación

urbana, a la cual se le asigna

para efectos de identificación

nomenclatura en letras y/o

números.

B. El lote

Es la unidadfísica mínima

creada al momento de la

habilitación urbana, a la cual se

le asigna para efectos de

identificación nomenclatura en

letras y/o números.

Unidades de Información  

Territorial Distrital Urbana
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.

CODIFICACIÓN CATASTRAL

La identificación de división de las unidades territoriales de información, serán tomada  

de referencia para el proceso deSectorización yCodificaciónCatastral

CODIGO UBIGEO



TECNOLOGIA YCATASTRO
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las herramientas tecnológicas con que se

cuenta actualmente como fotos satelitales,

mapeo digitalizado Aerofotografía ,

permiten manejar bases de datos con

mucha mas exactitud y eficiencia logrando

información ,rápida ,casi en tiempo real.

TECNOLOGIA Y CATASTRO
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las etapas del desarrollo catastral,  

incluyendo el levantamiento geográfico, la  

encuesta catastral, el empadronamiento, el  

procesamiento digital, el desarrollo de  

aplicativos informáticos y la administración  

catastral; siendo la principal característica  

de esta tecnología: la Integración Digital  

total,  facilitan la gestión eficiente en  

cualquier sector local, municipal o regional,

Elaborando sistemas digitales de

información, con bancos de datos

recaudación yintegrados y sistemas de

tributación.

Lamentablemente muchas Municipalidades  

e Instituciones del Estado aun no hacen uso

de esta tecnología.

TECNOLOGIA Y CATASTRO
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Si ya has volado un 
dron y has 
contemplado las 
magníficas imágenes 
que puedes obtener 
con ellos, deberás 
saber que puedes 
emplearlas para 
ensamblarlas y cubrir 
amplias zonas de 
trabajo analizando y 
explotando datos (en 
caso de usarlo para 
catastro).



En muchos países de Sud América se observan

situaciones que impiden el desarrollo de los

asentamientos humanos y urbanizaciones

populares. La ausencia de la inversión pública no

permite dotar de equipamientos adecuados a las

viviendas, que carecen de los más elementales

servicios como: agua potable, alcantarillado, recojo

de desechos sólidos, entre otros ,manteniendo a la

población en niveles muy por debajo de los

estándares mínimos de habitabilidad, y evitando

por lo tanto el desarrollo social equitativo del país.

El catastro junto con la Planificación, deberían

preveer el crecimiento y ocupación ordenados de

las ciudades evitando de esa forma que crezcan de

manera espontánea y sin ningún control

CATASTRO y DESARROLLO

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



APLICACIONES DEL CATASTRO
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El Catastro Urbano ha demostrado ser una herramienta sumamente útil para

romper esta situación, puesto que, gracias al mismo, resulta viable desarrollar un

modelo tributario sencillo y eficaz para la gestión de los impuestos que gravan la

propiedad inmobiliaria. Pero Catastro y Planificación deben actuar con planes

directores que definan zonas y terrenos donde urbanizar planificadamente y no

esperar 35 años ,para hacer levantamiento de datos y consolidar lo que ya existe.

APLICACIONES DEL CATASTRO
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Actualmente El catastro solo permite conocer los inmuebles sobre los que se va

a establecer el tributo sin preocuparse quien es el propietario y cual es su

condición. El Catastro debe aportar, todos los elementos necesarios para el

cobro del tributo, respondiendo a un modelo de justicia tributaria que debe ser

adaptado a cada jurisdicción en especial.

APLICACIONES DEL CATASTRO
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El catastro urbano, cuando incluye las áreas periféricas a la ciudad nos permite regular

la expansión de la misma, y; considerando que elabora áreas homogéneas, permite la

opción de contribuir a la formulación de planes territoriales, ya que trabaja la

información física y económica geográficamente referenciada, convirtiéndose en una

radiografía de las ciudades y de las zonas rurales aledañas.

APLICACIONES DEL CATASTRO
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APLICACIÓN DE BASE PARA PLANOS Y PROYECTOS
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APLICACIÓN DE BASE PARA PLANOS Y PROYECTOS
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APLICACIÓN DE BASE PARA PLANOS Y PROYECTOS

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



APLICACIÓN DE BASE PARA PLANOS Y PROYECTOS
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APLICACIÓN DE BASE PARA PLANOS Y PROYECTOS
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PLANO DE ZONIFICACION

DE BARRANCO
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PLANOS DE ALTURAS DE EDIFICACION
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PLANOS PROVINCIALES Y DISTRITALES DE UBICACION
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PLANOS PROVINCIALES Y DISTRITALES DE USOS
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ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL
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ESTUDIOS Y PLANES VIALES
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MAPA DE CALOR

DE LUGARES DE PELIGRO 

DE CONTAGIARSE DE

COVID EN LIMA



MAPA DE CALOR

DE LUGARES DE PELIGRO 

DE CONTAGIARSE DE

COVID  EN LIMA



MAPA DE CALOR
DE LUGARES DE PELIGRO 
DE CONTAGIARSE DE
COVID  EN LIMA
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ESTUDIO CATASTRAL URBANO APLICADO AL SUR DE

LIMA
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Geo-referencia de los espacios públicos, herramienta de diagnostico

Plazas

Espacios verdes

Espacios parcialmente implementados

Espacios vacíos

Espacios cerrados que pueden ser  

utilizados para el desarrollo de la  

ciudad
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Geo-referencia de los espacios públicos, herramienta de diagnostico

Terrenos o espacios vacíos”, fuera de escala humana …

… pero un potencial fuerte para el desarrollo de la ciudad
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Proposición de una política de reubicación de proximidad
Próximamente, hay que reubicar 5600 hogares  

Reutilizar esos lugares

• con actividades productivas

• con actividades de ocio
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Vías de velocidad  

Boulevard  

Colectoras

Vías para las bicicletas  

Vías peatonales

Calificación de las vías de movilidad
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Calificación de los espacios públicos y del potencial de densificación

Plazas

Espacios verdes

Zonas liberadas

Lugar de densificación
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Calificación de la escala de los espacios públicos

Escala colectiva

Escala de barrio

Escala metropolitana
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Calificación del CENTRALISMO ESPACIAL

Espacios verdes

PMlearzcaados

ZLLuoíngneaarddeeortcerieponresentación civil y de identidad

eléctrico

LZHÍnuoittgnoeasrrmddeoedpdareolindsuaicdficciaócnió

n

5km

1km
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Proyección en 2015

Proyección en 2030

Separadora industrial, una visión del desarrollo urbano
Hoy

•Densificación del tejido

existente
•Creación de las vías  

principales

•Vegetalisación de los  

espacios públicos

• Densificación de los vacíos

•Reservación de espacios  

estratégicos

•Infraestructuras,  

equipamientos, nuevos  

programas
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Estrategias urbanas

e

Utilizar la linearidad de los

spacios de las alamedas

Revalorizar una cultura y dar una identidad a los barrios

Ruta del carnaval

Camino

de ejercicios
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Test del territorio Reubicación:

-Zona de estudio : 5 600 hogares

-La banda : 1866 hogares  

Con 100m² por familias :  

necesidad de 186 600m²

En nuestra proposición urbana,  

superficie al suelo de las edificaciones  

potenciales: 100 000 m²

Necesidad de superponer 2 familias  

para cumplir los objetivos

La banda representa  

mas o menos 1/3 del  

territorio adecuado  

para la construcción
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Estrategias urbanas

Aprovechar de las

características del

UtilAgizriacuciónlturadeulrbacantaalog,shitioidrooelabpoonraíado  

por Desco para la elección de las plantas  

adecuadas :

Secuencias y diver-sCidaactdus

- Plantas xerofíticas

- Flamboyanes

- Etc.…
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HABILITACION URBANA YCATASTRO
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25 setiembre 2007

18 de diciembre del 2009

Estas normas tienen el objetivo de la regulación jurídica de los procedimientos administrativos para la  

Obtención de licencias de habilitación urbana y de edificación, seguimiento,supervision y  

fiscalizaciónen la ejecución de los respectives proyectos en un marco de segurida y privada pública.
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.

HABILITACION URBANA

Es el proceso de convertir un terreno rústico o eriazo en urbano, mediante la

ejecución de obras de accesibilidad, de distribución de agua y recolección de

desagüe, de distribución de energía e iluminación pública. Adicionalmente, el

terreno puede contar con redes para la distribución de gas y redes de

comunicaciones .Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios para

fines de recreación publica, educación, salud,y otros fines en lotes regulares

edificables que constituyen bienes de dominio publico del Estado.
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1. Habilitacionesde uso Especial.

Campos Feriales, locales recreativos de gran afluencia del público. No están obligadas a

entregar aportes.

2. Habilitacionesde uso Industrial.

TIPOS DE HABILITACION URBANA

•

•

•

3. Habilitacionespara Uso Mixto.

Vivienda Comercio  

Comercio Industria

Esta obligado a entregar aportes para recreación pública, otros fines y parques zonales.
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TIPOS DE HABILITACION URBANA

4. Habilitaciones para uso comercial

Son aquellas conformadas por lotes para edificación de locales comerciales y

de usos compatibles como vivienda, vivienda-taller o industria, con sujeción a

los parámetros establecidos en el cuadro resumen de zonificación y las

disposiciones del plan de desarrollo urbano. No están obligadas a entregar

aportes

5. HabilitacionesResidenciales.

Están destinados a la edificación de viviendas y que se realizan sobre terrenos

calificados con una Zonificación afín. Se Clasifican en: Habilitaciones para uso

de vivienda o urbanizaciones. Habilitaciones para uso de vivienda taller.

Habilitaciones para uso de vivienda tipo club.
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USO
ESPECIAL

USO
INDUSTRIAL

USO
COMERCIAL

USO
RESIDENCIAL

USO MIXTO

HABILITACIÓN URBANA

TIPOS DE HABILITACION URBANA



.
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HABILITACIÓN URBANA

FASES DEL DISEÑO:

1. RECONOCIMIENTOTERRITORIAL

2. FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

3. DISEÑO DE VÍAS

4. LOTIZACIÓNY NOMENCLATURA

5. APORTES

6. MOBILIARIOY SEÑALIZACIÓN



HABILITACIÓN URBANA

VARIABLES DEL DISEÑO:

2. FACTIBILIDAD DE SERVICIOS:
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VARIABLES DE DISEÑO BASE PARA 
GESTION CATASTRAL:



.

HABILITACIÓN URBANA

VARIABLES DEL DISEÑO BASE PARA GESTION CATASTRAL:
3. DISEÑO DE VÍAS:
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.

HABILITACIÓN URBANA

VARIABLES DEL DISEÑO:

4. LOTIZACIÓN Y NOMENCLATURA:
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HABILITACIÓN URBANA

VARIABLES DEL DISEÑO:

5. APORTES:
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CALIFICACIÓN DE HABILITACIONES URBANAS
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https://prezi.com/slyukycyf80y/tipos-de-
habilitaciones-urbanas/

https://prezi.com/slyukycyf80y/tipos-de-habilitaciones-urbanas/


CALIFICACIÓN DE HABILITACIONES URBANAS
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CALIFICACIÓN DE HABILITACIONES URBANAS

DOCENTE: IVAN MILLA URIBE

CURSO DE ESPECIALIZACION DEL AGENTE INMOBILIARIO USMP-CAIRP



CALIFICACIÓN DE HABILITACIONES URBANAS
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TUPA

Texto Único de Procedimientos Administrativos

Es un documento técnico normativo de gestión, creado para brindar a los administrados (personas

naturales o jurídicas), los procedimientos administrativos y los servicios prestados en exclusividad,

por las entidades del Estado.



.
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TUPA

Texto Único de Procedimientos Administrativos

Debemos compatibilizar los aspectos normativos de Parámetros Urbanísticos

con el cuadro de índice de usos para la instalación de Actividades Urbanas.



CONCLUSIONES
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• SEGURIDAD JURIDICA SE 
CONSTRUYE CON EL APORTE 
DE LAS  ENTIDADES
INVOLUCRADAS

• Un sistema de información integrado o 

coordinado entre el sistema  catastral y el registro 

de bienes inmuebles es un método que permitiría  a 

los Agentes Inmobiliarios obtener beneficios de la 

aplicación de las técnicas de información y 

comunicacion.  El sistema coordinado de 

información podría aplicarse a todas las  gestiones 

y negocios Inmobiliarios de las ciudades.
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El Catastro demuestra que los más antiguos de los barrios periféricos, hoy no se

diferencian de algunos de los distritos tradicionales. Inclusive hay algunos tan

prósperos que tratan de formar su propio distrito.



El distrito de Miraflores, que nació como un humilde balneario, con su

acelerado proceso de construcción es un buen ejemplo de lo que estamos

hablando ya que es uno de los pocos distritos de Lima que tienen una base de

datos Catastral actualizada y detallada al 100 % de su distrito.
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Gracias

ARQ . Ag. Inmobiliario  

IVAN MILLA EURIBE

millaasesorinmobiliario@gmail.com

Cel.Claro: 997204820
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