Aspectos tributarios y contables
aplicables a la gestion inmobiliaria
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Calificacion de Rentas de Fuente
Peruana

a) Rentas de Primera Categoria: Rentas producidas por el
arrendamiento, subarrendamiento y cesion de bienes

b) Rentas de Segunda Categoria: Rentas de capital no
comprendidas en la primera categoria.

c) Rentas de Tercera Categoria: Rentas de comercio
industria — Renta Empresarial.

d) Rentas de Cuarta Categoria : Rentas de trabajo
independiente.

e) Rentas de Quinta Categoria: Rentas de trabajo en relacién
de dependencia.



Contribuyentes

a) Personas Naturales

b) Sucesiones Indivisas

c) Sociedades Conyugales




Sucesiones Indivisas

La sucesion indivisa comprende a la persona o conjunto de personas
qgue reciben un determinado patrimonio en calidad de herencia. Si bien
carecen de personeria juridica si tienen capacidad tributaria



Sucesiones Indivisas

SITUACION TRATAMIENTO

1. Antes de dictarse la declaratoria de
herederos o inscripcidon del testamento en los | La sucesion debe declarar como persona natural.
Registros Publicos.

2. Luego de dictarse la declaratoria de

herederos o inscrito el testamento en los Cada heredero debe incorporar en su propia
Registros Publicos y antes de efectuada la | declaracién la proporcion que le corresponda de
adjudicacion judicial o extrajudicial de los las rentas de la sucesion ().
bienes.
3. Efectuada la adjudicacion judicial o Cada heredero debe declarar las rentas de los
extrajudicial de los bienes. bienes adjudicados.

O gl legatario debe declarar como persona natural la renta de los bienes legados.



Sociedad Conyugal

. Las rentas que obtenga cada conyuge seran declaradas independientemente por cada uno de
Rentas Propias I
ellos.

SITUACION TRATAMIENTO

Seran atribuidas por partes iguales a cada uno de ellos, quienes las agregaran a sus rentas

propias y las declararan como personas naturales.

Uno de los conyuges domiciliado en el pais podra declarar la totalidad de estas rentas como
sociedad conyugal si ejerce la opcidn, sumandolas a sus rentas propias.

La representacion debera ser ejercida por el cényuge domiciliado en el pais. En caso que el
Rentas Comunes conyuge que estuviera ejerciendo la representacion de la sociedad conyugal cambiara su
condiciéon a no domiciliado, automaticamente recaera la representacion en el cdnyuge

domiciliado, si lo hubiera.

Si hubiera optado por tributar como sociedad conyugal y se produjera con posterioridad la
separacion de bienes por sentencia judicial, por escritura publica o por sentencia de separacion
de cuerpos, la declaracidn y pago se efectuaran de forma independiente por las rentas que se
generen a partir del mes siguiente.



Sociedad Conyugal

Las rentas de los hijos menores de edad

deben ser acumuladas a las del conyuge que obtenga la
mayor renta o de ser el caso, a la sociedad conyugal, si
se hubiera ejercido la opcidn, o a las del conyuge que
por mandato judicial ejerce la administracion de dichas
rentas.
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Rentas de Primera Categoria



Fuente Generadora de Renta

RENTAS DE PRIMERA

Arrendamiento o
subarrendamiento
de predios

Locacion o cesion _
temporal de bienes Mejoras no

muebles e inmuebles reembolsables

Renta ficta de
predios




Fuente Generadora de Renta

* El producto en efectivo o en especie del arrendamiento o
subarrendamiento de predios, incluidos sus accesorios, asi como el
importe pactado por los servicios suministrados por el locador vy el

monto de los tributos que tome a su cargo el arrendatario y que
legalmente corresponda al locador.

* En caso de predios amoblados se considera como renta de esta
categoria, el integro de la merced conductiva.



¢CUAL ES EL TRATAMIENTO DE TRIBUTOS ASUMIDOS POR EL
ARRENDADOR?
INFORME N2 088-2005-SUNAT/2B0000

Si el pago del Impuesto Predial es asumido por el arrendatario de
los predios alquilados, el monto del referido tributo constituira
parte de las rentas de primera categoria generadas por el
arrendamiento de tales predios; en tanto que tratandose de los
arbitrios cuyo contribuyente sea el arrendador de los predios
alquilados, si el pago de los mismos es asumido por el arrendatario,
el monto de tales arbitrios también constituira parte de las rentas
de primera categoria generadas por el arrendamiento de los
referidos predios.



Renta Presunta de Predios

* En caso de arrendamiento de predios amoblados o no, para efectos
fiscales, se presume de pleno derecho que la merced conductiva no
podra ser inferior a seis por ciento (6%) del valor del predio, salvo que
ello no sea posible por aplicacion de leyes especificas sobre

arrendamiento, o que se trate de predios arrendados al Sector Publico
Nacional o arrendados a museos, bibliotecas o zoologicos.



Renta Presunta de Muebles

* La cesion de bienes muebles o inmuebles distintos de predios, cuya
depreciacion o amortizacion admite la presente Ley, efectuada por personas
naturales a titulo gratuito, a precio no determinado o a un precio inferior al
de las costumbres de |la plaza, a contribuyentes generadores de renta de
tercera categoria genera una renta bruta anual no menor al ocho por ciento
(8%) del valor de adquisicidon, produccion, construcciéon o de ingreso al
patrimonio de los referidos bienes.



Sub Arrendamiento

* Tratandose de subarrendamiento, la renta bruta esta constituida por la
diferencia entre la merced conductiva que se abone al arrendatario y
la que éste deba abonar al propietario.



Acreditacién del periodo arrendado o
subarrendado

* Para acreditar el periodo en que el predio estuvo arrendado o
subarrendado, el contribuyente debera presentar copia del contrato

respectivo, con firma legalizada ante Notario Publico, o con cualquier otro
medio que la SUNAT estime conveniente.

* En ningun caso se aceptara como prueba, contratos celebrados o

legalizados en fecha simultanea o posterior a cualquier notificacion o
requerimiento de la SUNAT.



Cesion por plazos menores a un ejercicio

* El contribuyente que acredite que el arrendamiento, subarrendamiento
o la cesion gratuita o a precio no determinado de predios, se realiza por
un plazo menor al ejercicio gravable, calculara la renta presunta o ficta,
segun sea el caso, en forma proporcional al numero de meses del
ejercicio por los cuales hubiera arrendado o cedido el predio.



Cesion por plazos menores a un ejercicio

* El periodo de desocupacion de los predios se acreditara la disminucion en el
consumo de los servicios de energia eléctrica y agua o con cualquier otro
medio probatorio que se estime suficiente a criterio de la SUNAT.

* El estado ruinoso se acreditara con la Resolucion Municipal que asi lo declare o
con cualquier otro medio probatorio que se estime suficiente a criterio de la
SUNAT.



Computo de las mejoras

* Las mejoras, se computaran como renta gravable del propietario, en el
ejercicio en que se devuelva el bien y al valor determinado para el pago
de tributos municipales, o a falta de éste, al valor de mercado, a la
fecha de devolucion.



Pagos a Cuenta por Renta de Primera Categoria

* De acuerdo Art 22 D Leg 972, senala el pago a cuenta.

*6.25% de la Renta Neta o
* 5% de |la Renta Bruta



RENTA BRUTA DE PRIMERA
CATEGORIA

+

DEDUCCIONES
{ - ) 20% de la Renta Bruta

RENTA NETA
DE

PRIMERA CATEGORIA

RECUERDE

— Hay obligacion de declarar y pagar el impuesto dentro del plazo de vencimiento previsto en
el cronograma de pagos mensual, adn cuando el inquilino no hubiera cancelado el monto de
los alguileres, ya que esite tipo de renta se considera obtenida mes a mes (criterno de lo

devengado). En el caso de recibir pagos por adelantado, el obligado puede efectuar el pago a
cuenta en el mes en gque reciba el pago.

— El inguilino esta obligado a exigir del arrendador el recibo por arrendamiento - Formulario
N? 1683"° o el Formulario Virtual N® 1683"" (segundo parrafo del articulo 84° de la Ley).

— Los contfribuyentes que obtengan renta ficta de primera categoria no estan obligados a
hacer pagos mensuales por dichas rentas, debiéndolas declarar y pagar anualmente.

— Deben inscribir en el RUC, todas las personas naturales, sucesiones indivisas, nacionales
o extranjeras que obtengan rentas de esta categoria (articuwlo 2° del Decreto | egisiativo N® 943 y

Resolucidn _de Supedntendencia N _210-2004S0UNAT). siempre gque sean sujetos domiciliados
para el Impuesto.




[ SOLO PARA SER USADO COMO BORRADOR: UTILICE ESTA GUIA PARA FACILITAR SU DECLARACION Y/0 PAGO ]

GUIA PARA ARRENDAMIENTO QSU NAT

EL UNICO DATO A RECTIFICAR ES EL MONTO DEL ALQUILER, PARA LO CUAL DEBERA LLENAR TODOS
LOS DATOS DE ESTA GUIA

NUMERO RUC DEL
ARRENDADOR | | I | I | I | i |
TIPO DE BIEN Predio Mueble u otros ¢Es ésta una declaracién rectificatoria/ sustitutoria?
(Marque con X segun corresponda)
) Mas Ao
PERIODO TRIBUTARIO : L1 SI NO
ig%ﬁ_ﬁgfgggtﬂ IIENNG-}I-L?IIPI’I'I'EIG Informacian adicional, Gnicamente en caso de
. rectificatorias/sustitutorias:
1 .
(EN NUMERQ ver tabla 1al dorso) - NUMERO DE ORDEN del formulario que va a
NUMERQ DE DOCUMENTO rectificar o sustituir
DE IDENTIDAD DEL | |
INGUILING
- IMPORTE A PAGAR (de ser el casa)
MONTO DEL ALQUILER EN DD [ |
MOMEDA WACIOMAL .

- ==

= En caso de SUBARRENDAMIENTO:consigne la diferencia entre el monto del alquiler pactado entre el inguiline v el que
deba abonar al propietario.

= 5i el alguiler esta determinade-en moneda extranjera, debera efectuar el cambio a moneda nacional, usando el tipo de
cambio promedio compra publicado por la SBS correspondiente a la fecha en que culmina el periodo mensual de
arrendamienta.

VER INSTRUCCIONES AL REVERSO

DISTRIBUCION GRATUITA - PROHIBIDA SU VENTA




¢COMO LLENAR LA GUIA PARA PAGAR ARRENDAMIENTO?

[ Tipo de bien arrendadao
(alquilaclo) subarrendado
o cedido en uso,

Anate el mes y el afio
gue caorresponda a la
declaracidn/ pago,

Consigne el codiga
carrespondienta al
documents de
identidad del inguiling,
segun la Tabla,

-

Anote e nimero del
dacumento de
identidad del inguiling,

Consignar el manta dal
alguiler en moneda
nacional,
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arrandaminbo.

VER INSTRUCCIONES AL REVERSD

LOS DATDS DE ESTA GLIA 1

Consigne el numers de
RUC del arrendadar a
subarrendador,

- KUMERD BE ORDEM del formal aio gue va s L~

Se rectifica o sustituve
una declaracion,
consigne el ndmers de
cperacion del formularic
ariginal,

Consignar el importe a
pagar SOLO si se tratase
de una declaracion
ractificatoria/sustibutoria,

MOTA: Sefor arrendador se le recomienda firmar la constancia de pago antes de entregarla al inquiling,

TABLA N*1
TIPC DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD
CODIGO DESCRIPCION
L] RUC
1 Documento da identidad
4 Carné de Extranjeria
7 Pasaporie
6 Cedula Diplomatica

Central de Consultas: 0=801-12-100 (desde teléfonos fijos, al costo de una llamada local)
{01) 315-0730 (desde celulares)
www. sunat,gob.pe




Pago Electrénico Arrendamiento - Impuesto a la
Renta 1ra Categoria
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< & SUNAT
regresar
) MIS DECLARACIONES Y PAGOS MIS TRAMITES Y
Selecciona CONSULTAS
una opcion
para Nueva plataforma Otras Declaraciones Acceso a tramites y
Ingresar . » y Pagos consultas virtuales para
con tu Declara facil: Declaracion y 3 Personas, Empresas y
pago de IGV - Renta Presentacion de otras Operadores de

clave SOL mensual, Agentes de declaraciones y pagos. Comercio Exterior.

retencion y percepcion.

Ingresar * Ingresar » Ingresar »
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8 e-menusunatgob.pe/cl-ti-itmenu2/MenulnternetPlataforma.htm?pestana=*&agrupacion="&exe=55.1.1.1.1 @

s‘ SU NAT HoBandeja de Presentacién/Pagos ~ ¢ Buzén Electrénico * Favoritos ~ 124 Imprimir

12/01/2021 12:33 Bienvenido, MENDIVIL JIMENEZ JHONNY GILBERTO ~ Domicilio: Habido Salir

A Ir al inicio £ Seleccione Complete Presente/Pague Constancia Importe Total a pagar S/. 0.00 9 @ Ayuda General ~
g&%gECLARACIONES Y Paso 2: Complete o revise los datos del formulario seleccionado. Luego agréguelo a la bandeja de Declaracion y Pag: [=RaEel o= el (- BESRNETED

» Presentacion y Pago

» Declara Facil Sr. Contribuyente, luego de llenar el formulario, aseglrese de agregarlo a la bandeja.

» Presentacion PDT

» Pago y presentacion de otras
declaraciones

Boleta 1662, NRUS 1611,
Arrendamiento 1683,
Trabajadores del hogar

1676, Otros
Arrendamiento - 1683 > Periodo: 007  mm/aaaa Q
Nuevo RUS - 1611
: Tipo de Documento de Identidad de 499  Seleccione tipo de documento v @
Trabajadores del Hogar - -
1676 Inquilino:
Trabajadores
Indep{andientes -616 Numero de documento de Identidad: 500 | Ingrese nro de documento o

Entrega de Importes
Retenidos - 1661 Nombre o Razon Social:




Pagos por rentas de primera categoria de no
domiciliados

* Las personas o entidades que paguen o acrediten a beneficiarios no domiciliados
rentas de fuente peruana de cualquier naturaleza, deberan retener y abonar al
fisco con caracter definitivo dentro de los plazos previstos por el Codigo Tributario
para las obligaciones de periodicidad mensual.

e Segun el inciso e) del articulo 542 de la LIR |a tasa del Impuesto a la Renta para el
no domiciliado por renta de primera categoria es del 5%.

* El agente de retencion declara y paga dicha retencion en el PDT N° 617 Otras
Retenciones.

* El abono del fisco tiene caracter de pago definitivo



Declaraciones Dec_!é!aﬂpnﬁ!!!ie!es_,CO"

D& B | &

IGV - Otras rentas

F -
Nro.Doc.: MNombre : | Periodo : I Form. : 0617 F1: Ayuda




Rentas en moneda extranjera

* La renta en moneda extranjera se convertira en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de devengo de la renta, utilizando el
tipo de cambio promedio ponderado compra cotizacion de oferta y
demanda que corresponde al cierre de operaciones del dia de
devengo, de acuerdo con la publicacion que realiza la SBS.



CONSTITUYEN INFRACCIONES
RELACIONADAS CON LA OBLIGACION DE
PRESENTAR DECLARACIONES Y
COMUNICACIONES

Articulo N° 176 Numeral 1 del Cédigo Tributario

50% de la UIT (50% de S/. 4,400.00 = S/ 2,200.00),

pero si se subsana la infraccidon antes de que surta
No presentar las declaraciones que efecto la notificacion de la SUNAT en la que se indica
contengan la determinacion de la deuda al infractor que ha incurrido en infraccion, sera del
tributaria, dentro de los plazos establecidos 90%, osea S/ 215.00

Agregar mas intereses TIM 0.9%



Jhonny.Mendivil



