Aspectos tributarios y contables
aplicables a la gestién inmobiliaria



IMPUESTO A LA RENTA DE
SEGUNDA CATEGORIA



Fuente Generadora de Renta

De acuerdo con el Art 24° de la Ley del Impuesto a la
renta, las rentas de segunda categoria tienen como
fuente generador de renta otros capitales, dentro de los
cuales estan los intereses, titulos, bonos, regalias,
patentes, utilidades, dividendos, ganancias de capital
originado por venta de inmuebles



Renta Bruta

* Ganancia de Capital.- El articulo 22 del TUO de la Ley del Impuesto a |la
Renta-Decreto Supremo N° 179-2004-EF, modificado por la Ley N°
29492, dispone que constituye Ganancia de Capital cualquier ingreso
gue provenga de la enajenacion de Bienes de Capital. Se entiende por
bienes de capital a aquellos que no estan destinados a ser
comercializados en el ambito de un giro de negocio o de empresa.



*E|l articulo 52 del TUO de la LIR, dispone que se
entiende por enajenacion la venta, permuta, cesion
definitiva, expropiacion, aporte a sociedades vy, en
general, todo acto de disposicion por el que se
transmita el dominio a titulo oneroso.



* De acuerdo a la Primera Disposicion Transitoria y Final del D
Leg. N° 945 las ganancias de capital provenientes de la
enajenacion de inmuebles distintos a la casa habitacion,
efectuadas por personas naturales, sucesiones indivisas o
sociedades conyugales que optaron por tributar como tales,
constituiran rentas gravadas de |la segunda categoria, siempre
que la adquisicion y enajenacion de tales bienes se produzca a
partir del 01.01.04



» Se considera casa habitacion del enajenante, al inmueble que

permanezca en su propiedad por lo menos dos (2) anos y gue no esté
destinado exclusivamente al comercio, industria, oficina, almacén,
cochera o similares.

e En caso el enajenante tuviera en propiedad mas de un inmueble que
cumpla con las condiciones senaladas en el parrafo anterior, sera
considerada casa habitacion solo aquél que luego de la enajenacion de
los demas inmuebles, resulte como el unico inmueble de su propiedad.



* Cuando la enajenacion se produzca en un solo contrato o cuando no
fuera posible determinar las fechas en las que dichas operaciones se
realizaron, se reputara como casa habitacion del enajenante al
inmueble de menor valor. Adicionalmente, se tendra en cuenta lo
siguiente:

1. Tratandose de sociedades conyugales que optaron por tributar como
tales, se debera considerar los inmuebles de propiedad de la sociedad
conyugal y de los conyuges. En consecuencia, se reputard como casa
habitacion de la sociedad conyugal al inmueble de su propiedad, en
la parte que corresponda al conyuge que no sea propietario de otro
inmueble.



2. Tratandose de sucesiones indivisas, se debera considerar unicamente los
inmuebles de propiedad de la sucesion.

3. Tratandose de inmuebles sujetos a copropiedad, se debera considerar en
forma independiente si cada copropietario es propietario a su vez de otro
inmueble. En tal sentido, se reputara como casa habitacion solo en la
parte que corresponda a los copropietarios que no sean propietarios de
otros inmuebles.



* Entonces para calcular el monto del tributo correspondiente en los casos
de enajenacion de inmuebles o derechos sobre los mismos, el enajenante
abonara con caracter de pago definitivo el monto que resulte de aplicar
la tasa del 5% sobre |la ganancia de capital, es decir, mayor a cero.

* (Ganancia de capital = Precio de venta - Costo Computable).

* El costo computable se determina segun articulo 20° y 21° de la Ley del
Impuesto a la Renta.:



Costo Computable

 Si la adquisicion es a titulo oneroso el costo computable sera el valor
de adquisicion o construccion reajustado por los indices de correccion
monetaria que establece el Ministerio de Economia y Finanzas sobre
la base de los indices de precios al por mayor proporcionados por el
instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI), incrementado
con el importe de las mejoras incorporadas con caracter permanente



Costo Computable

 Si la adquisicion es a titulo gratuito:

FECHA DE ADQUISICION

COSTO COMPUTABLE EN ADQUISICIONES GRATUITAS

Con anterioridad al 01.01.2004

Supuesto inafecto. No hay renta que determinar.

Desde el 01.01.2004 hasta el 31.07/2012

El costo computable estara dado por el valor de ingreso al
patrimonio, entendiéndose por tal el que resulta de aplicar
las normas de autoavallo para el Impuesto Predial, reajus-
tado por el ICM que establece el MEF en base a los Indices
de Precios al por Mayor proporcionados por el INEL

Desde el 01.08.2012 en adelante

El costo computable sera igual a cero.

Alternativamente, se podra considerar el que correspondia
al transferente antes de la transferencia, siempre que éste
se acredite de manera fehaciente.



Utilizacion de Medios de Pago

* Articulo 3° del TUO de la Ley N° 28194 establece que las obligaciones
gue se cumplan mediante el pago de sumas de dinero cuyo importe
sea superior al monto de S/.3,500 o USS1,000 se deberan pagar
utilizando los medios de pago



LEY N2 30730
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

POR CUANTO:

EL CONGRESO DE LA REPUBLICA;
Ha dado la Ley siguiente:

LEY QUE MODIFICA LOS ARTICULOS
3,5Y 7 DEL DECRETO SUPREMO
150-2007-EF, TEXTO UNICO ORDENADO
DE LALEY PARA LA LUCHA CONTRA
LA EVASION Y PARA LA FORMALIZACION
DE LA ECONOMIA, Y LOS ARTICULOS 16 Y 192
DEL DECRETO LEGISLATIVO 1053,

LEY GENERAL DE ADUANAS

“Articulo 3.- Supuestos en los que se utilizaran
Medios de Pago

Las obligaciones que se cumplan mediante el pago de
sumas de dinero cuyo importe sea superior al monto a
que se refiere el articulo 4 se deberan pagar utilizando
los Medios de Pago a que se refiere el articulo 5,
aun cuando se cancelen mediante pagos parciales
menores a dichos montos.

También se utilizaran los Medios de Pago cuando se
entregue o devuelva montos de dinero por concepto
de mutuos de dinero, sea cual fuera el monto del
referido contrato.

El pago de sumas de dinero de las siguientes
operaciones, por Importes iguales o superiores a
tres Unidades Impositivas Tributarias (UlT), inclusive
cuando se realice parcialmente, solo puede ser
efectuado utilizando los Medios de Pago previstos en
esta ley:

a) La constitucion o transferencia de derechos reales
sobre bienes inmuebles;




D)

la transferencia de propiedad o constitucion
de derechos reales sobre vehiculos, nuevos o
usados, ya sean aéreos, maritimos o terrestres; y,
la adquisicion, aumento y reduccion de
participacion en el capital social de una persona
juridica.

Los sujetos obligados en materia de prevencion
del lavado de activos y del financiamiento
del terrorismo deben dejar constancia del
cumplimiento de lo dispuesto en el parrafo
precedente en el respectivo acto juridico
y/o instrumento publico que Ilo formalice,
siendo obligacion de los clientes adjuntar la
documentacion respectiva que acredite el Medio
de Pago utilizado. En caso el cliente se niegue
a cumplir con lo senalado, el sujeto obligado,
sin perjuicio de no efectuar la operacion, debe
evaluar la posibilidad de efectuar un Reporte de
Operaciones Sospechosas (ROS) a la UIF-Perq,
de conformidad con lo establecido en el articulo
11 de la Ley 27693, Ley que crea la Unidad de
Inteligencia Financiera - Peru.

“Articulo 5.- Medios de Pago

Los Medios de Pago a traveés de empresas del Sistema
Financiero que se utilizaran en los supuestos previstos
en el articulo 3 son los siguientes:

Depdsitos en cuenta.

Giros.

Transferencia de fondos.

Ordenes de pago.

Tarjetas de débito expedidas en el pais.
Tarjetas de crédito expedidas.
Cheques.

Remesas.

Cartas de créedito.

T 200000
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 —
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Mediante Decreto Supremo refrendado por el Ministro
de Economia y Finanzas se podra autorizar el uso
de otros Medios de Pago considerando, entre otros,
su frecuencia y uso en las empresas del Sistema
Financiero o fuera de ellas”.




 numeral 5) del articulo 11° del Reglamento del Impuesto a la Renta
menciona que los indices de correcciéon monetaria seran fijados
mensualmente por Resolucion Ministerial del Ministerio de Economia
v Finanzas, la cual sera publicada dentro de los primeros cinco (5) dias
calendario de cada mes.



Productividad para
garantizar un crecimiento
sostenido en el

mediano plazo
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Transparencia Economica TUPA

L e

Defimciones Indices de Correccion Monetaria
Sistema Tributario

Lineamientos de Aprobacion de los Indices de Correccion Monetaria para el reajuste del valor de adquisicion, construccion o autovalio de inmuebles
Politica Tributaria enajenados por personas naturales

Tabla - Impuesto Informacién por afios:
Vehicular

Tabla - Impuesto 12018 1201712016 120151201412013 1201212011 1201012009 1200812007 12006 | 200512004 | 2003 1 2002 |
Embarcaciones de
Recreo

Indices de
Correccion
Monetaria



Rentas en moneda extranjera

* En caso que se haya pactado la venta en dodlares norteamericanos u
otra moneda extranjera, el tipo de cambio que se utilizara es el de
COMPRA, vigente y publicado por la SBS, en la fecha de la
operacion, es decir, cuando se ha suscrito la minuta o se ha
celebrado el contrato.



* Formulario Virtual 1665 o el formulario 1662 Boleta de Pago

a) Numero de RUC

b) Cddigo Tributario que corresponde al mes en que percibe la renta.

c) Codigo del tributo 3021 — Renta de Segunda Categoria cuenta propia.
d) Importe a pagar, esto es monto del impuesto.



SOLO PARA SER USADO COMO BORRADOR ) s U N AT

G U iA PARA PAGOS VARIOS SOFTALENCE WO [F AJNINEIRACN TR AA

( Utilice esta guia solo sies MEDIANO O PEQUEFIE CONTRIBUYENTE ]

MARQUELOQUEDESEAPAGAR:

TRIBUTOS (incluye ORDENES DE PAGO Y RESOLUCIONES)
MULTAS (incluidas las del Nuevo Régimen Unico Simplificado)
I:I COSTAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS
|:| FRACCIONAMIENTOS (ART. 36° CODIGO TRIBUTARIO, D.LEG. 848, PERT, P=RTA, REFT, SEAP, RESIT)

TODOS LOS CASOS
NUMERORUC | 10100377441
PERIODO TRIBUTARIO | Mes Afio
[ o1 2021 (IMPORTANTE: )
k - 1. Si realiza pago por MULTAS verifigue si debe
CODIGODETRIBUTO, CONCEPTO consignar adicionalmente informacién en el rubro
OMULTA 3021 Tributo Asociado a la Multa (ver tabla al dorso).
(ver tabla al dorso) - 2. SOLO si realiza pago por fracc. Art. 36° Codigo
IMPORTE A PAGAR SIN I;igﬂtmag:,l;nmas o gastos, indique el nimero de
DECIMALES 31,125.00 ! J
DATOS ADICIONALES POR TI2Q DE PAGO
[ TRIBUTO ASOCIADO = *.AMULTA ] ( NUMERO DE DOCUMENTO ]
CODIGO DE TRIBUTO ASOCIALO I NUMERO DE I I
(ver tabla al dorso) DOCUMENTO
) . . . ) Consigne el NUMERO DE DOCUMENTO si efectia pagos por alguno de los
multa corresponde a cualguiera de los siguentes: 6041; - FRACC. ART.36° DELC.T. (8021;5216; 531506 5031) consigne el Numero
6441; 6051; 6451; 6061; 6461; 6064; 6464; 6071; de Resolucidn que aprueba el Fraccionamiento.
6471 B072: 6472: B089: 6489: 6091: 6491: 6111: - COSTAS (5224; 8061 6 8063) consigne el Nro Expediente de Cobranza
64116 6113, Coactiva.
- GASTOS (Cdédigo de tributo 5225; 8062; 8064 ¢ 8091). Numero Resolucién. |

VER TABLA DE CODIGOS DE TRIBUTOS DE USO FRECUENTE AL DORSO




TABLA DE CODIGOS DE TRIBUTOS, CONCEPTOS Y MULTASI DEUSO FRECUENTE |
IMPUESTO GEMERAL A LAS VENTAS -IGV MULTAS GUE K0 REGUIEREN CODIGO DE TRIBUTO ASOCIADC

1011 Cuenta Propia TESCRD  ESSALUD  ONP SENCICO  FOMAVE  AOWIMN Tz |20
1012 Liguid. de Compras Retenciones D. Leg. 848 8023 | 5215 | 5314 7033 " 5051 — - - —
1032 Req. Proveedores - Retenciones AH 330' c1| 8021 | 5216 | 2315 — | 5031 ::'551 ?':'21 431 | Mo IIEv'.?' |brq5 contables u otros registros exigidos.
n i o . - - - =EeiE 033 -—- |Mo registrar ingresos, rentas, patrimonio, ventas,
1041 Wilizacion Servicios Prestados Mo Domiciliados REAF an2s | 5237 | s331| —— | 5088 | om0 h '
0 Lo T - ol il =~ < remuneraziones o registrarlos por montos inferiores.
1052 Régimen de Percepcion Fen delNifid 2045 | 5217 | 5316 — | 5071 | -—— o "~ N .
ne e AT, - o 6035 -— |Llevar con atrase los libros y registros.
1054 Perespcion Ventas Inriemas INDECOFI | 8041 ?218 5317 8043 8042 |- G027 |e437 Mo conservar libros y documeniacion sustentatoria.
IMPUESTD SELECTIVO AL COMNSUMOD-ISC FERTA 8111 :'*;1'19 2318 —— 5041 | e G073|8473 |Fresentar las declarac. en forma yio condiciones
Apendice I 2011 Combustibles REFT 8026 ?‘:29 5‘322 m?ﬁ SO | e distintas a las establecidas.
P e = 1= fmem ol 00E SEAF 8027 | 5232 | 5328) TO37T| 5057 | .— Fresentar declar.en lugares distintos a establecidos.
2021 roductos a la tasa del 10% RESIT E-':lz-ﬂ- 5233 533[:' T':ISB EDE!E' . . i . )
2021 Productos 2 la fzsa del 175% = e Mo exhibir los libres, registros que la Adm. Trib.solicite.
2034 Productos a la tasa del 20% LEY 27100 | — 2227 | 5327 — | — f— Reabrir indebidamente el local v oficina cerradao.
Apeéndice IV p o S 5021 FERT - FOMNAVI Froporcionar informacion falsa.
2041 Precic de Venta al Publico (1) ey n - L i e Rl
2051 Cervezas-Sist.Especifico (2) 5220 Otr:5 Fraccicnamientos ESSALUD 3084|8484 [Mo comparecer o comparscer fuera de plazo.
2054 Productos = 1a fass del 300 8230 Art.368* C.T. ESSALUD - Agrario A026 |f486 | Dcultar o destruir avisos de SUMNAT.
EE;" ",; i EI:: = Ti“ . 2512 D.Leg 848 - Accidentes de Trabajo G085 -— |Autorizar libros, registros vinculades a asuntes
e .o —— = 2081 FERT tributarios sin seguir 2l procedimiento establecido.
IMPUESTO A LA RENTA COSTAS Y GASTOS £117)| -— |Mao entregar Certificados de r_etancii-n o percepcion,
(Categoria ira. | 2da. | 3ra. | 4ta. | &ta. )| | 8051 Costas Procesales _ asi como de rentas y refenciones. .
Cuenta Propia| 3011 | 3021 | 3031 | 3041 | — BOGZ Gastos de Comiso, Intern. o Remate de B1E( -— Mo entregar a la SUNAT 2l monta retenide por
: — - P = SBienes Comisados Emoargo.
;Reten-:u:luneg 022 | 3032 | 3042 : 3052 ) 8063 Gastos Administrativos — Cobranza Coactiva G121 - Eaﬂfdp'?iftaﬂi'f‘rl' de "rnfrca::laria C:f"ijﬂ?j?
e i Amazonia | Agrarios D.Leg 885 | Frontera OTROS TRIBUTOS G151 - o facilitar el control del fraslado de bisnes
| Regi- | 3111 3311 3411 3511 ] — o G171| -— |Adquisiciones sin depasito - Ley No. 27377
L 1018 Arroz Pilado - VAP ) _ G172| -—- |Prow. efectla retiro sin depésito - Ley Mo, 27ETT
203t Renta - Digtribucion Dividendos 3033 Impuesto Temporal a los Activos Metos ITAM 5173| — |Prov. permite retiro sin depasitc - Ley No. 27877
037 Renta - Distribucion Indirecta Inciso g Art 24-A 5512 Centribucion Sclidaria DL 23046 ,3-':.'; - |Sujeto cusnta prov. entrega bisn sin depdsita - Ley
2062 Mo Domiciliados - Retencionss 7011 Impuesto al Rodaje Mo, 27877
307 Hegular!zac!gn - Ofras Catﬂg"}“a% ?:'E: |""'P"-E5tf de Fromocion Municipal — |p532 | ESSALUD-Multas pericdos iributarios ant. a julio 1982
3081 Regularizacion - Tercera Categoria 7031 SENCICO — |esz3|ome - Ctras muttas
- . 7107 Impueste a las Acciones del Estado L iy SEMCICO - Ot i
NUEVD REGIMEN UNICD SIMPLIFICADO (3) 7111 Impuesto a los Casinos (3) g535 ras muias
. 1 17 13 14 15 a 72 73 ! 2|:H| 7121 ||'|'|p|JE'5tl3' a las Méqumas TT-EIEIHITI'}FIECIHE- |3] mmeEREmmmEmmﬂm
5 7131 Promoc. Turistico - Ley 27289
7157 Impuesto a las Embarcaciones de Recreo |ER | 7TEsoRo|Essalin) myoomh
|4111 4112 41134114 | 411541212122 1234124 41’.-_"5‘ 8131 |—|:F':LE,.I._E| Propia P
2132 |ITE Betencion G041 8441 | gaL1 |Mo presentar la DJ en los plazos establacidos.
IMPUESTO EXTRAORDINARIO DE SOLIDARIDAD -IES MULTAS QUE MO REQUIEREN CODIGO DE B031| 6451 g851 |No presentar otras DJ o comun. dentro del plazg
TRIBUTO ASOCIADD B061| 6487 --en Presentar las OJ en farma incomgaleta.
[ i Retenc. Constructoras A r o for. inc
Cuenta Cuenta Trabajadores - n - E054| 8264 - Presentar otras OJ o comun.en for. incompleta.
Propia | Terceros | Independientes y proveedoras EE|11 Mo inscripcion en los registros de la Administ. 8071|B471| gg71 |Presentar mas de una rectif. misme trib-periodeo
| 5081 5082 5083 5084 ]| | G012 Emitiriotorgar comp. de paga sin requisitos 072 Bar2| Presentar mas de una rectificatoria de otras
013 IFE":HP:!':" &an datos falsos. comunicaciones por &l mismo concepto-pericdo
ESSAL UD -ONF EEJ‘B Mo EMAIT y/o no otorgar comp. de pago. E05a| B488 | Mo retener o no percibir tributos establecides.
5210 Seguro Regular - Ley 28720 B021 Emitr y/u otorgar comp. de pago que no comes- | gnoq| 8401 | gggq |Declarar cifras o datos falsos, y/o obtener
5211 Seguro Complementario de Trabajo Riesgo . pondan al regimen o 3l tipo de operacion. ndebidamente Moias de Crédite Megociables.
214 ESSALUD Vida EE.T4 Mo obhiensr comprob. por {mm:!ras. efectuadas. 111 | g1 | Reten. o percep. no pagadas en plazos estab.
5222 Seguro Agrario EE:E ED obtener comprob. por los senvicios oblenidos. | gqqa( | Mo pagar en las formas y condiciones establec.
5410 Fondo Derachos Sociales del Artista E175 Suj no cumple con GE:'DE"tI:- DL. 940 cuando se hubiera eximido de presentar la DJ.
5310 Pensicnes Ley 19990 £173 Prov permite trasl sin depositc. DL. 340
(1) Incluye partidas arancelarias de cervezas y cigarrillos. E}Z; %': c’f'_Er:_'::T :ajlf;'r""diz':ﬁi"z' n?{l:-_ﬁtzgul::L 240 Central de Conzultas Telefonicas: 0-801-12-100
(2} Solo para pag. de periodos ant. o iguales a junic 2003, ! ‘& oiorg CoEEEEE : ’ Visite SUNAT Virtual: www.sunat.gob.pe
\ (3} Solo para ser consignados como Cod de Trik Asociado para el page de multas.



BBUR BANCO CONTINENTAL
BOLETA DE PAGO SUNAT - ESSALUD-ONP FORM 1662
JESUS MARIA. 14-04-201|
NUHERO DE ORDEN: 255246534

RUC
APELL-NONB/R. SOCIAL
IRIBUTO : 3021 - RENTA-2DR. CATEGOR.-CTA.PROPIA

PERIODOD :03/201
IHP.PAGADD:S/. »xxxxx14,335.00 F.PAGO:14-04-201

N.OPER: 11175774
FORN.PAGO: EFECTIVO

CLAVE : RE4Z2/5424/XPB8800 /000000000/11:17:57
P?ede gsflsar su pago en SUNAT Virtual con su
clave

CONFORME CON LOS DATOS REGISTRADOS




sunat.gob.pe Q & M %

nSpanis.. == ||Radio Oasis [0§ Comunidad de Dep.. @ Ministerio del Traba... @ Redes sociales - Hil... & Regimen Tributario.. @@ Black Friday 2018 |... @ ;Qué es el Impuest...

Plataforma digital Gnica

del Estado Peruano

Inicic * ElEstadc > MEF > SUNAT

Tramites y servicios Campafas Contacto y redes sociales Informacion institucional Enlaces de interas

&, ’ Portal de
- SUNAT &L transparencia >

Superintendencia Nacional de Aduanas

y de Administracion Tributaria S [1po de camblo 2
Administramos los tributos del Gobierno Macional Peruanao.

Compra Venta
Conocer mas » 3.577 3.582

ﬂ Ver portal web anterior

Orientacion de tramites y servicios mas visitados

Operaciones
° P 9

en linea (SOL)
Personas Negocios y empresas Aduanas
Emitir recibo por honorarios Obtener clave SOL Solicitar la Suspension de
electrénico Si eres una persona natural con o sin Retenciones de Cuarta Categoria -
H o
Si eres un trabajador independiente, debes negocio que percibe rentas de Formulario N° 1609

emitir tus recibos por honorarios independiente o dependiente,... Puedes presentar tu solicitud de




X s Plataforma digital Gnica
h\%ﬁ gﬂb'pe del Estado Peruano

< S sunNar
regresar
] MIS DECLARACIONES Y PAGOS MIS TRAMITES Y
Selecciona CONSULTAS
una opcion
Para Nueva plataforma Otras Declaraciones Acceso a tramites y
Ingresar o B y Pagos consultas virtuales para
con Declara facil: Declaracion y Personas, Empresas y
lavé pago de IGV - Renta Presentacion de otras Operadores de

Clav mensual, Agentes de declaraciones y pagos. Comercio Exterior.

retencion y percepcion.

Ingresar » Ingresar » Ingresar »
Personas Empresas
Declaracidon y pago del Declaracién y pago del
Impuesto a la Renta Anual Impuesto a la Renta Anual
DECLARA RENTA parF:a Personas Maturales pafa Empresas
ANUAL 2019 ' '

Ingresar * Ingresar »




& SUNAT - Men( 5CL - Google Chrome = O .

SUNAT Operaciones en Linea

Ingresa por DNI Ingresa por RUC

RUC

Usuario

clavesol

Contrasefa

i Te olvidaste tu usuario o clave?

Marque la casilla de seguridad:

™

reCAPTCHA

Privacidad - Témminos

Iniciar sesion

Mo soy un robot

8@ api-seguridad.sunat.gob.pe/oauth2/login?originalUrl=https://e-menu.sunat.gob.pe/cl-ti-itmenu2/AutenticaMenulnt... O

ésu NAT 2020-11-19

s




SU N AT EIPBandeja de Presentacion/Pagos ~ i Buzdn Electronico * Fayoritos - =4 Imprimir

<

1911172020 12:15 Bienvenido, MENDIVIL JIMENEZ JHONNY GILBERTO ~ Domicilio: Habido Salir
M Ir al inicio £ Seleccione Presente/Pague Constancia 9 @ Ayuda General ~
EA%BESCLARACIONES Y Paso 2: Complete o revise los datos del formulario seleccionado. Luego agréguelo a la bandeja de Declaracion y Pago. & Recuperar Importar £ Limpiar

» Presentacion y Pago

» Declara Facil Sr. Contribuyente, luego de llenar el formulario, aseglrese de agregarlo a la bandeja.

» Presentacion PDT

» Pago y presentacion de otras Formulario Virtual N° 1665 - Renta Segunda Categoria *

declaraciones
Boleta 1662, NRUS Informacion Detalle de Determinacion
1611, Arendamiento General Declaracion de Deuda

1683, Trabajadores del
hogar 1676, Otros

Arrendamiento - 1683 . .
Periodo Tributario Tipo de Declaracién Tipo de Operacidn

Nuevo RUS - 1611

Trabajadores Periodo: 007 | 1172020 5} Declaracion: 005 | Original v @ Operacion: 101 Enaj. Inmuebl v @
Independientes - 616

Entrega de Importes
Retenidos - 1661

Impuesto al Consumo de m

Bolsas de Plastico - 1670

Renta Segunda >
Categoria - 1665

» Boletas de Pago

» Consultas




A Ir al inicio £

MIS DECLARACIONES Y
PAGOS

» Presentacion y Pago
p Declara Facil
p Presentacion FDT

» Pago y presentacion de ofras
declaraciones

Boleta 1662, NRUS
1611, Arendamiento
1683, Trabajadores del
hogar 1676, Otros

Arrendamiento - 1683
Muevo RUS - 1611

Trabajadores
Independientes - 616

Entrega de Importes
Retenidos - 1661

Impuesto al Consumo de
Bolsas de Plastico - 167

Renta Segunda
Categoria - 1665

» Boletas de Pago

p Consultas




Formulario Virtual N® 1665 - Renta Segunda Categoria +*

Informacién Detalle de Determinacion
General Declaracion de Deuda

Periodo Tributario Tipo de Declaracion Tipo de Operacion

Periodo: 1 007 | 112020 Declaracion: 2 005  Original Operacion: 3 101 | Enaj Inmuebl ~ ©




Formulario Virtual N° 1665 - Renta Segunda Categoria

Informacion Detalle de Determinacion
General Declaracion de Deuda

Renta Datos Comprador Datos Inmueble  Datos Registrales

VENTAS INMUEBLES

1 Fecha de Operacion 105 | dd/mm/aaaa (]
2 Valor Enajenacion 151 | S/0 (2]
3 Costo Computable 152 | S/0 e
Renta Obtenida 108 5 Q 109 | SiD 2]
Impuesto Resultante TOTAL 110 | S0 @

£ Anterior m 4



Formulario Virtual N° 1665 - Renta Segunda Categoria

Informacion Detalle de Ceterminacion
General Declaracion de Deuda

Renta | Datos Comprador Datos Inmueble  Datos Registrales

COMFPRADOR
1 Tipo de documento 120 | Seleccionar fipo de documento
2 Numero de documento 121
Nombre o razén social 122
i Es domiciliado? ® si ) No

£ Anterior m 3



Departamento
Distrito

Zona

Via

Namero
Departamento
Manzana
Referencia

Area de terreno (m2)

Datos Inmueble

127 Seleccionar Departamento

128 Seleccionar Distrito

130 Seleccionar Zona

132 Seleccionar via

134

138

145

149

2] Provincia

2

e Nombre Zona

) Nombre Via

e Interior

o Kilémetro

o Lote

2] Area construida (m2)

< Anterior Siguiente »

131

133

136

150

Seleccionar Provincia




Formulario Virtual N® 1665 - Renta Segunda Categoria

Informacion Detalle de Determinacion
General Declaracion de Deuda

Renta Datos Comprador Datos Inmueble Datos Registrales

REGISTRO INMUEEBLE

Ficha 140
Partida 141
Registro Electronico 142



Impuesto Resultante

Pagos Previos

Interes Moratorio

Total Deuda Tributaria

Importe a Pagar

Determinacion
de Deuda

£ Anterior <+ Agregar a bandeja B Validar

110 | Sfd

111

12 | sic

!'..-oE!andeja de Presentacion/Pagos ~

(= FEE AR P

RAC KNI

NMEMET

¥ Buzdn Electrénico

IHAMMY Il REDTM

* Favoritos -

Namirilin: Hahid~

=4 Imprimir




Renta Segunda Categoria (Formulario 1665)
Numero de Orden : 200056720

Tributo : 030201-20A, CATEGOR. CTA.PROPIA
Tipo de Operacion : Ena), Inmuebles
Importe pagado:5/. 0




Reglas aplicables en |la enajenacion de inmuebles o
derechos sobre los mismo (Art 53-B Reglamento de la LIR)

El enajenante debera presentar ante el Notario:

a. Tratandose de enajenaciones sujetas al pago del Impuesto: el
comprobante o el formulario de pago que acredite el pago del Impuesto.

b. Tratandose de enajenaciones no sujetas al pago del Impuesto:



* b.1) Una comunicacion con caracter de declaracion jurada en el sentido
que:

i. La ganancia de capital proveniente de dicha enajenacion constituye
renta de la tercera categoria; o,

ii. El inmueble enajenado es su casa habitacion, para lo cual debera
adjuntar el titulo de propiedad que acredite su condicion de
propietario del inmueble objeto de enajenacién por un periodo no
menor de dos (2) anos; o,

* iii. No existe Impuesto por pagar.



* b.2) Para el caso de enajenaciones de inmuebles adquiridos antes del
1.1.2004: el documento de fecha cierta en que conste la adquisicion del
inmueble, el documento donde conste la sucesion intestada o la
constancia de inscripcion en los Registros Publicos del testamento o el
formulario registral respectivos, segun corresponda.



El Notario debera:

» Verificar que el comprobante o formulario de pago que acredite el pago del
Impuesto corresponda al numero del Registro unico de Contribuyentes del
enajenante.

* |Insertar los documentos o formulario de pago del IR en la escritura Publica

e Archivar junto con el formulario registral el comprobante o formulario de pago
del IR

 Se prohibe de elevar a escritura publica la minuta respectiva, cuando el
enajenante no presente el comprobante o formulario de pago del IR



COMUNICACION DE NO ENCONTRARSE OBLIGADO A EFECTUAR EL PAGO DEFINITIVO DEL
IMPUESTO A LA RENTA DE SEGUNDA CATEGORIA POR ENAJENACION DE INMUEBLES O

DERECHOS SOBRE LOS MISMOS

Base Legal: Literal b.1 del numeral 1) del articulo 53°B del Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta.

/I. IDENTIFICACION DEL ENAJENANTE \
PERSONA NATURAL D SOCIEDAD CONYUGAL (:) SUCESION INDIVISA D
(APELLIDOS Y NOMBRES :
NUMERO DE RUC \ KTIPO R{i?tglflg“Enm NUMERO DE DOCUMENTO

CONYUGE (Sélo en el caso en que tampoco se encuentre obligado a efectuar el pago del impuesto)

4h

APELLIDOS Y NOMBRES :

™)
I NN A

" TIPO DE DOCUMENTO 1
NUMERO DE RUC \ / {Ver tabla 1) NUMERO DE DOCUMENTO
1\




COMUNICACION DE NO ENCONTRARSE OBLIGADO A EFEC- Il. B&TOS DEL REFRESENTANTE
TUAR EL PAGO DEFAINITIVO DEL IMPUESTO A LA RENTA DE

SEGUNDA CATEGORIA POR ENAJENACION DE INMUEBLES O ARELIDOD Y HomERE
DERECHOS SOBRE LOS MISMOS - -
Base legal: Literal b.1 del numeral 1) del articulo 53" B del HAAERD D8 WL “ TIFC DE DOCUMENTD|  MUMERD D DOCUMENTD
Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta |L [ier tnksla)

I. IDENTIFICACION DEL ENAJENTE

. 1. DATCE DEL ADQUIRENTE
FERSCOMNA MATURAL [>-<] SOCIEDAD CONYUCAL [— -] SUCESION IMCIVIZA [ ]

A ' .
AMELLIDDS T MOz
- - WLANLANT BILILAA

APELLIDOS ¥ MOMEBRES:
MARTINES, ENRIUE
h g WIVAERD D BT ||"|'|F: DS DODLPADNTID| POLREMIT D0 DOCUNENTT
- 3 - [Waraizle)
WUMERC DE RUC TIFD DE DOCUMENTD | NUMERD DE DOOUMENTD
iWer tabla) roGoma TIad || 1 DG
[QT0Z528579 L 1 10252857
L " - .
COMYUGE (Salo en el caso en que tampoco se encuentre obligado a efectuar ol pago
dal impuasta) N DATOS DEL ADGUIREMTE
APELLIDOS ¥ MOMEBERES: Ir ST PO ROA DEFSNTARNENTD CARSCTION .hl
| OARTLEGS LA LA A, LRSS 7T J

- " - y
MUMERIC DE RUC TIFD DE DRCUMENTD| MNUMERD DE DOCUMENTD
iVer tabla) ——
IMSILIZELE BN OO -FE0 FEDED d = | E |

| -




V. DE LA ENAJENACION

~ — N
VALOR DE LA VENTA | 35.000 1 MONEDA | NUEVO SOL |

. = P . -~ =
FECHA [su 08/ ;'umJ COSTO COMPUTABLE | 39516 j MOMEDA | NUEVD SOL
L - o -

V1. MOTIVO PARA NO ESTAR SUJETO AL PAGO DEFINITIVO DEL
IMPUESTO A LA RENTA DE SECUNDA CATEGORIA

LA CAMAMCIA DE CAPITAL EL INMIUEBLE EMAJEMA- MO EXISTE IMPUESTO A
PROVEMIEMNTE DE LA EMAJE- DO ES CASA HABITACION PAGAR
MACIOM COMSTITUYE REMTA DEL EMAJEMANTE

DE TERCERA CATECORIA

— ,j —
| [ |\X.-'|

b, - .

LA PRESENTE COMUNICACION TIENE CARACTER DE

DECLARACION JURADA

APELLIDOS Y NOMBRES: ENAJENANTE TABLA 1
O REPRESENTAMNTE LECAL TIPOS DE DOCUMENTO
{ MARTINES, ENRIQUE
1.D.N.LJLE
FECHA: 30 703 [ 2010 4. CARME DE EXTRAM)ERIA
5. PASAPORTE
/‘I A. CEDULA DIPLOMATICA
v J;_#/
FIRMA
IMPORTANTE:

Cuando el enajenante tenga nimero de RUC debera necesariamente
consignar este ndmero de documento.

Cuando la sucesion indivisa no se encuentre obligada a obtener RUC, en
los datos de identificacién del enajenante se deberd consignar los datos
de identificacion del causante.




Habitualidad en |la enajenacién de bienes por
personas naturales

Ley 29492 Sustituye Art 4 Ley IR

* "Articulo 4°.- Se presumira que existe habitualidad en

* [a enajenacion de inmuebles efectuada por una persona natural,
sucesion indivisa o sociedad conyugal que opto6 por tributar como tal, a
partir de la tercera enajenacion, inclusive, que se produzca en el ejercicio
gravable.



No califica para la habitualidad la enajenacidn

* estacionamiento vehicular a exclusividad

e cuarto de deposito, siempre que el enajenante haya sido o sea, al momento
de la enajenacion, propietario de un inmueble destinado a un fin distinto a
los anteriores, y que junto se encuentren ubicados en una misma
edificacion y estén comprendidos en el Régimen de Unidades Inmobiliarias
de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comun regulado Ley num. 27157,
Ley de Regularizacion de Edificaciones



* Este régimen se aplicara aun cuando los inmuebles se enajenen por
separado, a uno o varios adquirentes e incluso, cuando el inmueble
destinado a un fin distinto no se enajene.

* La condicion de habitualidad debera verificarse en cada ejercicio
gravable.

* Alcanzada la condicion de habitualidad en un ejercicio, ésta continuara
durante los dos (2) ejercicios siguientes. Si en alguno de ellos se
adquiriera nuevamente esa misma condicion, ésta se extendera por los
dos (2) ejercicios siguientes.



e | as transferencias fiduciarias

* Las enajenaciones de inmuebles efectuadas a través de Fondos de
Inversion y Patrimonios Fideicometidos de Sociedades Titulizadoras vy
de Fideicomisos Bancarios, sin perjuicio de |la categoria de renta que
sean atribuidas por dichas enajenaciones.

* Las enajenaciones de bienes adquiridos por causa de muerte.

* La enajenacion de la casa habitacion de la persona natural, sucesion
indivisa o sociedad conyugal que opto por tributar como tal.



* d) Las ganancias de capital y los ingresos por operaciones habituales a que
se refieren los articulos 2° y 4° de esta Ley, respectivamente. En el
supuesto a que se refiere el articulo 4° de la Ley, constituye renta de

tercera categoria la que se origina a partir de |la tercera enajenacion,
inclusive.



Impuesto a la Renta de Segunda
Categoria
No Domiciliados



 Todas las personas naturales (excepto las que desempefian en el
extranjero funciones de representacion o cargos oficiales y que hayan sido
designadas por el Sector Publico Nacional), perderan su condicion de
domicilio cuando adquieran la residencia en otro pais y hayan salido del
Peru.

 La condicion de residente en otro pais se acredita con la visa
correspondiente o con contrato de trabajo por un plazo no menor de un
ano, visado por el Consulado Peruano, o el que haga sus veces.



* Asimismo cuando en el supuesto que no pueda acreditarse la condicion de
residente en otro pais, las personas naturales mantendran su condicion de
domiciliadas en tanto no permanezcan ausentes del pais mas de ciento
ochenta y tres (183) dias calendario dentro de un periodo cualquiera de
doce (12) meses.

* Los peruanos que hubieren perdido su condicion de domiciliados Ia
recobraran en cuanto retornen al pais, a menos que lo hagan en forma
transitoria permaneciendo en el pais ciento ochenta y tres (183) dias
calendario o menos dentro de un periodo cualquiera de doce (12) meses.



Enajenacién de Inmuebles por no
domiciliados

Tasa del Impuesto

* Articulo 542 de la LIR. Las personas naturales y sucesiones indivisas no
domiciliadas en el pais estaran sujetas al Impuesto por sus rentas de
fuente peruana con la siguiente tasa:

* Rentas provenientes de enajenacion de inmuebles.
5% (antes 30%)

Inciso b) del articulo 54°, modificado por el articulo 3° del Decreto Legislativo N° 1258, publicado el 8.12.2016,
vigente desde el 1.1.2017



* Las personas o entidades que paguen o acrediten a beneficiarios no domiciliados
rentas de fuente peruana de cualquier naturaleza, deberan retener y abonar al Fisco
con caracter definitivo dentro de los plazos previstos por el Codigo Tributario para las
obligaciones de periodicidad mensual.

» Para efectos de la retencion, se considera renta neta, sin admitir prueba en contrario, el
importe que resulte de deducir la recuperacion de capital invertido, que vendria ser la
deduccion del costo de computable

* Para ello, el no domiciliado debera de conseguir que la Sunat certifique previamente la
informacion sobre el capital invertido que éste le proporciona, para ello debera de
cumplir con los requisitos que dispone el articulo 572 del Reglamento de la LIR.



* Requisitos
* Presentar una solicitud pidiendo la emision de certificacion a efectos de la recuperacion de
capital invertido, firmada por el contribuyente no domiciliado o su representante legal.

* Tambiéen se debe presentar la informacion y documentacion sustentatoria que permita
identificar y acreditar el valor de los bienes o derechos que se enajenen o se fueran a
enajenar por los cuales se solicita la certificacion

* Costo

* Gratuito.
* Calificacion

* El procedimiento materia de analisis se califica a través de la evaluacion previa, .
considerandose la figura del silencio administrativo positivo, lo cual determina que si al
vencimiento del plazo que tiene la Administracion Tributaria de poder dar respuesta a la
solicitud presentada por el sujeto no domiciliado, O\ue es de treinta (30) dias habiles, no hay
un pronunciamiento por escrito, se entiende que el pedido presentado por el sujeto no
domiciliado ha sido aceptado, ello en aplicacion del denominado silencio administrativo
positivo.



b)

El adquirente debera presentar la constancia de pago que acredite el
abono de la retencion con caracter definitivo a que se refiere el presente

articulo.

El enajenante debera:
i. Presentar la certificacion emitida por la SUNAT para efectos de la recuperacion del
capital invertido o, en su defecto;
ii.  Acreditar que han transcurrido mas de treinta (30) dias habiles de presentada la
solicitud, sin que la SUNAT haya cumplido con emitir la certificacion antes senalada.

De no cumplir lo sefalado, no procedera la deduccion del capital invertido



* Formulario Virtual 617 o el formulario 1662 Boleta de Pago

a) Numero de RUC

b) Cddigo Tributario que corresponde al mes en que percibe
la renta.

c) Codigo del tributo 3062 — Retencion No Domiciliados
d) Importe a pagar, esto es monto del impuesto.



SOLOPARA SERUSADO COMO BORRADOR J

MAR

GUIA PARA PAGOS VARIOS

SUNAT

SOFEFIEACENDIA WAOTRE, [ AJWINETRACN TR AN

[ Utilice esta guia solo sies MEDIANO O PEDUEI‘TIE CONTRIBUYENTE

)

UELOQUEDESEAPAGAR:

TRIBUTOS (incluye ORDENES DE PAGO Y RESOLUCIONES)
MULTAS (incluidas las del Nuevo Régimen Unico Simplificado)
I:I COSTAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS
I:l FRACCIONAMIENTOS (ART. 36° CODIGO TRIBUTARIO, D.LEG. 848, PERT, P=RTA, REFT, SEAP, RESIT)

DATOS NECESARIOS PARA REALIZAR EL PAGO EN TODOS LOS CASOS

DATOS ADICIONALES POR TIPO DE PAGO

NUMERORUC

PERIODO TRIBUTARIO

CODIGODETRIBUTO, CONCEPTO
OMULTA
(ver tabla al dorso)

IMPORTEA PAGAR SIN
DECIMALES

10100377441
Mes Ano
07 | 2016 (IMPORTANTE: )
- 1. Si realiza pago por MULTAS wverifique si debe
consignar adicionalmente informacién en el rubro
3062 Tributo Asociado a la Multa (ver tabla al dorso).
= 2. SOLO si realiza pago por fracc. Art. 36° Cadigo
o Tributario, costas o gastos, indique el ndmero de
####### 00 documento.

(

TRIBUTO ASOCIADO = A MULTA

) ¢

NUMERO DE DOCUMENTO

CODIGODE TRIBUTOASOCIALD
(ver tabla al dorso)

Consigne informacién en ssizorubro sdlo 5i el codigo de la
multa corresponde a cualguiera de los siguentes: 6041;
B6441; 6051, 6451; 6061; 6461; 6064; 6464; 6071;
B6471; 6072, 6472; 6089; 6489; 6091; 64981; 6111;

6411 6 6113,

NUMERO DE
DOCUMENTO
Consigne el NUMERO DE DOCUMENTO si efectua pagos por alguno de los

siguientes codigos o conceptos:
- FRACC. ART.36° DEL C.T. ( B021; 5216; 5315 0 5031) consigne el Mumero

de Resolucidn que aprueba el Fraccionamiento.
- COSTAS (5224; 8061 6 8063) consigne el Nro Expediente de Cobranza

Coactiva.
- GASTOS (Cddigo de tributo 5225; 8062; 8064 o 8091): Ndimero Resolucion.

.

VER TABLA DE CODIGOS DE TRIBUTOS DE USO FRECUENTE AL DORSO



&P 0617 Otras retenciones - v 2.3 X

Declaraciones Declaraciones Enviadas Consultas  Verificar Version Ayuda

g ED B @

IGV - Otras rentas

I Nro.Doc.: Nombre : I Periodo : | Form. : 0617 F1: Ayuda




N
Jhonny Mendivil



