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EL DERECHO PENAL

• Derecho penal es la rama del Derecho Público que
regula la potestad punitiva del Estado, asociando a
hechos, estrictamente determinados por la ley, como
presupuesto, una pena como consecuencia.

• El objetivo del derecho penal es el castigo de los
delitos, mediante la aplicación de penas, para
proteger a la sociedad de los delincuentes.
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EL DELITO

El delito es definido como una conducta típica,
antijurídica e imputable, sometida a una sanción penal.
Los delitos pueden ser dolosos o culposos (estos
últimos de manera excepcional).

• En el dolo el agente es consciente de que quiere 
dañar el bien jurídico y lo hace. 

• En la culpa, el sujeto no busca ni pretende lesionar el 
bien jurídico pero por su forma de actuar arriesgada 
y descuidada produce la lesión.
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Ejemplo de un delito tipificado en el código 
penal:

Artículo 196.- Estafa:
El que procura para sí o para otro un provecho 
ilícito en perjuicio de tercero, induciendo o 
manteniendo en error al agraviado mediante 
engaño, astucia, ardid u otra forma fraudulenta, 
será reprimido con pena privativa de libertad no 
menor de uno ni mayor de seis años.
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DOLO Y CULPA

• En el dolo el agente es consciente de que quiere dañar el bien 
jurídico y lo hace. Los delitos dolosos de comisión se caracterizan 
porque existe identidad entre lo que el autor hace objetivamente y 
lo que quiere realizar.

• En la culpa, el sujeto no busca ni pretende lesionar el bien jurídico 
pero por su forma de actuar arriesgada y descuidada produce la 
lesión.

• Según nuestro ordenamiento jurídico, sólo es punible la realización 
dolosa de los tipos mientras en las disposiciones concretas de la 
Parte Especial no esté también penada expresamente la actuación 
culposa (ejemplo accidente de tránsito, infracción al deber de 
cuidado)
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AUTORIA EN LOS DELITOS
AUTOR DIRECTO: Es el que realiza personalmente el delito, es 
decir, el que de un modo directo y personal realiza lo descrito 
por el tipo penal.

AUTOR MEDIATO: No realiza directa y personalmente el delito, 
sino, se sirve de otra persona (instrumento), que es quien lo 
realiza.

COAUTOR: Es la realización conjunta de un delito por varias 
personas que colaboran consciente y voluntariamente. Existe un 
reparto funcional de roles.

CÓMPLICE PRIMARIO: Se da cuando la participación del sujeto 
es indispensable para realizar el delito.

CÓMPLICE SECUNDARIO: La contribución del partícipe no es 
indispensable, pues de faltar su aportación el delito se habría 
cometido igualmente.
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LA PENA

La pena tiene función preventiva, protectora, 
retributiva y resocializadora.

CLASES DE PENAS

• Penas privativas de la libertad.

• Penas restrictivas de la libertad.

• Penas limitativas de derechos.

• Pena de multa.
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PENA PRIVATIVA DE LA LIBERTAD

• La pena privativa de la libertad implica la pérdida de 
la libertad ambulatoria del responsable de un delito 
quien es recluido en un establecimiento penal o 
sometido a vigilancia electrónica en un determinado 
radio.

• La pena privativa de libertad puede ser de carácter 
temporal o definitivo (cadena perpetua).
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PENA RESTRICTIVA DE LA LIBERTAD

• EXPULSIÓN DEL PAÍS. Aplicable a los extranjeros y es 
definitiva.

PENAS LIMITATIVAS DE DERECHOS

• PRESTACIÓN DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD.

• LIMITACIÓN DE DÍAS LIBRES.

• INHABILITACIÓN.

CURSO DE ESPECIALIZACIÓN DEL AGENTE INMOBILIARIO | Josué Castillo Seminario



PRESCRIPCIÓN DE LA ACCIÓN PENAL : 

La acción penal prescribe en un tiempo igual al máximo de
la pena fijada por la ley para el delito.

La prescripción de la acción se interrumpe por las
actuaciones del Ministerio Público o de las autoridades
judiciales.

Sin embargo, la acción penal prescribe, en todo caso,
cuando el tiempo transcurrido sobrepasa en una mitad al
plazo ordinario de prescripción

En casos de delitos cometidos por funcionarios y servidores
públicos contra el patrimonio del Estado o de organismos
sostenidos por este, o cometidos como integrante de
organizaciones criminales, el plazo de prescripción se
duplica
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EL CODIGO PENAL
• El Código Penal es el texto que reúne a todos los

delitos, excepto los regulados en leyes especiales
(Lavado de Activos, Terrorismo, Narcotráfico, etc)
tipificándolos y aplicándoles un mínimo y un máximo
de pena, que el Juez, previa acusación fiscal y,
valorando las circunstancias fácticas y personales,
puede aplicar.

• A continuación revisaremos algunos artículos del 
Código Penal
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Artículo 185.- Hurto : El que, para obtener provecho,
se apodera ilegítimamente de un bien mueble, total o
parcialmente ajeno, sustrayéndolo del lugar donde se
encuentra, será reprimido con pena privativa de
libertad no menor de uno ni mayor de tres años…
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Artículo 186.-

El agente será reprimido con pena privativa de libertad 
no menor de tres ni mayor de seis años si el hurto es 
cometido: 

1. En casa habitada. 2. Durante la noche. 3. Mediante 
destreza, escalamiento, destrucción o rotura de 
obstáculos. 4. Con ocasión de incendio, inundación, 
naufragio, calamidad pública o desgracia particular del 
agraviado. 5. Sobre los bienes muebles que forma el 
equipaje del viajero. 6. Mediante el concurso de dos o 
más personas.
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• La pena será no menor de cuatro ni mayor de ocho
años si el hurto es cometido: 1. Por un agente que
actúa en calidad de integrante de una organización
destinada a perpetrar estos delitos. 2. Sobre bienes
de valor científico o que integren el patrimonio
cultural de la Nación. Mediante la utilización de
sistemas de transferencia electrónica de fondos, de
la telemática en general, o la violación del empleo de
claves secretas. La pena será no menor de ocho ni
mayor de quince años cuando el agente actúa en
calidad de jefe, cabecilla o dirigente de una
organización destinada a perpetrar estos delitos.
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Artículo 188.- Robo

El que se apodera ilegítimamente de un bien mueble
total o parcialmente ajeno, para aprovecharse de él,
sustrayéndolo del lugar en que se encuentra,
empleando violencia contra la persona o amenazándola
con un peligro inminente para su vida o integridad
física será reprimido con pena privativa de libertad no
menor de tres ni mayor de ocho años.

Artículo 189.- Robo agravado

La pena será no menor de diez ni mayor de veinte
años, si el robo es cometido: 1. En casa habitada.

2. Durante la noche o en lugar desolado. 3. A
mano armada. 4. Con el concurso de dos o más
personas.
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5. En cualquier medio de locomoción de transporte
público o privado de pasajeros o de carga, terminales
terrestres, ferroviarios, lacustres y fluviales, puertos,
aeropuertos, restaurantes y afines, establecimientos de
hospedaje y lugares de alojamiento, áreas naturales
protegidas, fuentes de agua minero-medicinales con
fines turísticos, bienes inmuebles integrantes del
patrimonio cultural de la Nación y museos.

6. Fingiendo ser autoridad o servidor público o
trabajador del sector privado o mostrando
mandamiento falso de autoridad.

7. En agravio de menores de edad o ancianos.
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La pena será no menor de veinte ni mayor de veinticinco
años, si el robo es cometido:

1. Cuando se cause lesiones a la integridad física o mental
de la víctima. 2. Con abuso de la incapacidad física o
mental de la víctima o mediante el empleo de drogas y/o
insumos químicos o fármacos contra la víctima. 3.
Colocando a la víctima o a su familia en grave situación
económica. 4. Sobre bienes de valor científico o que
integren el patrimonio cultural de la Nación.

La pena será de cadena perpetua cuando el agente
actúe en calidad de integrante de una organización
delictiva o banda, o si como consecuencia del hecho se
produce la muerte de la víctima o se le causa lesiones
graves a su integridad física o mental.
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Artículo 190.- Apropiación ilícita

El que, en su provecho o de un tercero, se apropia
indebidamente de un bien mueble, una suma de dinero o un
valor que ha recibido en depósito, comisión, administración u
otro título semejante que produzca obligación de entregar,
devolver, o hacer un uso determinado, será reprimido con pena
privativa de libertad no menor de dos ni mayor de cuatro años.

Si el agente obra en calidad de curador, tutor, albacea,
síndico, depositario judicial o en el ejercicio de una profesión o
industria para la cual tenga título o autorización oficial, la pena
será privativa de libertad no menor de tres ni mayor de seis
años.

Cuando el agente se apropia de bienes destinados al auxilio
de poblaciones que sufren las consecuencias de desastres
naturales u otros similares la pena será privativa de libertad no
menor de cuatro ni mayor de diez años.
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Artículo 196.- Estafa:

El que procura para sí o para otro un provecho ilícito en
perjuicio de tercero, induciendo o manteniendo en
error al agraviado mediante engaño, astucia, ardid u
otra forma fraudulenta, será reprimido con pena
privativa de libertad no menor de uno ni mayor de seis
años.
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Artículo 197.- Defraudación:

La defraudación será reprimida con pena privativa de libertad no
menor de uno ni mayor de cuatro años y con sesenta a ciento
veinte días-multa cuando:

1. Se realiza con simulación de juicio o empleo de otro fraude
procesal.

2. Se abusa de firma en blanco, extendiendo algún documento
en perjuicio del firmante o de tercero.

3. Si el comisionista o cualquier otro mandatario, altera en sus
cuentas los precios o condiciones de los contratos, suponiendo
gastos o exagerando los que hubiera hecho.

4. Se vende o grava, como bienes libres, los que son litigiosos o
están embargados o gravados y cuando se vende, grava o
arrienda como propios los bienes ajenos.
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Artículo 202.- Usurpación

Será reprimido con pena privativa de libertad no
menor de dos ni mayor de cinco años:

1. El que, para apropiarse de todo o en parte de
un inmueble, destruye o altera los linderos del
mismo.

2. El que, con violencia, amenaza, engaño o
abuso de confianza, despoja a otro, total o
parcialmente, de la posesión o tenencia de un
inmueble o del ejercicio de un derecho real.
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3. El que, con violencia o amenaza, turba la
posesión de un inmueble.

4. El que, ilegítimamente, ingresa a un
inmueble, mediante actos ocultos, en ausencia
del poseedor o con precauciones para
asegurarse el desconocimiento de quienes
tengan derecho a oponerse.

La violencia a la que se hace referencia en los
numerales 2 y 3 se ejerce tanto sobre las
personas como sobre los bienes



Artículo 204.- Formas agravadas de usurpación

La pena privativa de libertad será no menor de cinco ni 
mayor de doce años e inhabilitación según corresponda, 
cuando la usurpación se comete:

1. Usando armas de fuego, explosivos o cualquier otro 
instrumento o sustancia peligrosos.

2. Con la intervención de dos o más personas.

3. Sobre inmueble reservado para fines habitacionales.

4. Sobre bienes del Estado o de comunidades campesinas o 
nativas, o sobre bienes destinados a servicios públicos o 
inmuebles, que integran el patrimonio cultural de la nación 
declarados por la entidad competente, o sobre las áreas 
naturales protegidas por el Estado.



5. Afectando la libre circulación en vías de comunicación.

6. Colocando hitos, cercos perimétricos, cercos vivos, 
paneles o anuncios, demarcaciones para lotizado, 
instalación de esteras, plásticos u otros materiales.

7. Abusando de su condición o cargo de funcionario, 
servidor público, de la función notarial o arbitral.

8. Sobre derechos de vía o localización de área otorgados 
para proyectos de inversión.

9. Utilizando documentos privados falsos o adulterados.



10. En su condición de representante de una asociación u 
otro tipo de organización, representante de persona jurídica 
o cualquier persona natural, que entregue o acredite 
indebidamente documentos o valide actos de posesión de 
terrenos del Estado o de particulares.

11. Sobre inmuebles en zonas declaradas de riesgo no 
mitigable.

Será reprimido con la misma pena el que organice, financie, 
facilite, fomente, dirija, provoque o promueva la realización 
de usurpaciones de inmuebles de propiedad pública o 
privada.



Artículo 205.- Daños a la Propiedad:

El que daña, destruye o inutiliza un bien, mueble o inmueble, 
total o parcialmente ajeno, será reprimido con pena privativa de 
libertad no mayor de dos años y con treinta a sesenta días-multa.

Artículo 206.- Formas agravadas

La pena para el delito previsto en el artículo 205 será privativa de 
libertad no menor de uno ni mayor de seis años cuando:
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1. Es ejecutado en bienes de valor científico, artístico, 
histórico o cultural. 

2. Recae sobre medios o vías de comunicación, diques o 
canales o instalaciones destinadas al servicio público.

3. La acción es ejecutada empleando violencia o amenaza 
contra las personas.

4. Causa destrucción de plantaciones o muerte de 
animales.

5. Es efectuado en bienes cuya entrega haya sido ordenada 
judicialmente.
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Artículo 215.- Libramiento Indebido

Será reprimido con Pena privativa de la libertad no menor
de uno ni mayor de cinco años, el que gire, transfiera o
cobre un Cheque, en los siguientes casos:

1) Cuando gire o endose sin tener provisión de fondos
suficientes o autorización para sobregirar la cuenta
corriente;

2) Cuando frustre maliciosamente por cualquier medio su
pago

3) Cuando gire a sabiendas que al tiempo de su
presentación no podrá ser pagado legalmente

4) Cuando revoque el cheque durante su plazo legal de
presentación a cobro, por causa falsa
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Artículo 226.- Atentados contra monumentos
arqueológicos

El que se asienta, depreda o el que, sin autorización, explora,
excava o remueve monumentos arqueológicos prehispánicos, sin
importar la relación de derecho real que ostente sobre el terreno
donde aquél se ubique, siempre que conozca el carácter de
patrimonio cultural del bien, será reprimido con pena privativa
de libertad no menor de tres ni mayor de seis años y con ciento

veinte a trescientos sesenta y cinco días multa.
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Artículo 411.- Falsa declaración en procedimiento
administrativo

El que, en un procedimiento administrativo, hace una falsa
declaración en relación a hechos o circunstancias que le
corresponde probar, violando la presunción de veracidad
establecida por ley, será reprimido con pena privativa de libertad
no menor de uno ni mayor de cuatro años.

Artículo 416.- Fraude procesal

El que, por cualquier medio fraudulento, induce a error a un
funcionario o servidor público para obtener resolución contraria
a la ley, será reprimido con pena privativa de libertad no menor
de dos ni mayor de cuatro años.
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Artículo 427.- Falsificación de documentos

El que hace, en todo o en parte, un documento falso o adultera
uno verdadero que pueda dar origen a derecho u obligación o
servir para probar un hecho, con el propósito de utilizar el
documento, será reprimido, si de su uso puede resultar algún
perjuicio, con pena privativa de libertad no menor de dos ni
mayor de diez años y con treinta a noventa días-multa si se trata
de un documento público, registro público, título auténtico o
cualquier otro trasmisible por endoso o al portador y … (SIGUE)

…
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…

con pena privativa de libertad no menor de dos ni mayor de
cuatro años, y con ciento ochenta a trescientos sesenticinco días-
multa, si se trata de un documento privado.

El que hace uso de un documento falso o falsificado, como si
fuese legítimo, siempre que de su uso pueda resultar algún
perjuicio, será reprimido, en su caso, con las mismas penas.
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Artículo 428.- Falsedad ideológica

El que inserta o hace insertar, en instrumento público,
declaraciones falsas concernientes a hechos que deban probarse
con el documento, con el objeto de emplearlo como si la
declaración fuera conforme a la verdad, será reprimido, si de su
uso puede resultar algún perjuicio, con pena privativa de libertad
no menor de tres ni mayor de seis años y con ciento ochenta a
trescientos sesenticinco días-multa.

El que hace uso del documento como si el contenido fuera
exacto, siempre que de su uso pueda resultar algún perjuicio,
será reprimido, en su caso, con las mismas penas.
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LEY PENAL TRIBUTARIA
DECRETO LEGISLATIVO Nº 813

DEFRAUDACION TRIBUTARIA

Artículo 1.- El que, en provecho propio o de un
tercero, valiéndose de cualquier artificio,
engaño, astucia, ardid u otra forma fraudulenta,
deja de pagar en todo o en parte los tributos
que establecen las leyes, será reprimido con
pena privativa de libertad no menor de 5 (cinco)
ni mayor de 8 (ocho) años y con 365 (trescientos
sesenta y cinco) a 730 (setecientos treinta) días-
multa.



Artículo 2.- Son modalidades de defraudación 
tributaria reprimidas con la pena del artículo 
anterior:

• a) Ocultar, total o parcialmente, bienes,
ingresos, rentas, o consignar pasivos total o
parcialmente falsos, para anular o reducir el
tributo a pagar.

• b) No entregar al acreedor tributario el monto
de las retenciones o percepciones de tributos
que se hubieren efectuado, dentro del plazo
que para hacerlo fijen las leyes y reglamentos
pertinentes.



DECRETO LEGISLATIVO Nº 1106

LEY CONTRA EL LAVADO DE ACTIVOS

Artículo 1.- Actos de Conversión y Transferencia

El que convierte o transfiere dinero, bienes, efectos
o ganancias cuyo origen ilícito conoce o puede
presumir, con la finalidad de evitar la identificación
de su origen, su incautación o decomiso, será
reprimido con pena privativa de la libertad no
menor de ocho ni mayor de quince años y con
ciento veinte a trescientos cincuenta días multa.
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Artículo 2.- Actos de Ocultamiento y Tenencia

El que adquiere, utiliza, guarda, custodia, recibe, 
oculta o mantiene en su poder dinero, bienes, 
efectos o ganancias, cuyo origen ilícito conoce o 
puede presumir, con la finalidad de evitar la 
identificación de su origen, su incautación o 
decomiso, será reprimido con pena privativa de 
la libertad no menor de ocho ni mayor de quince 
años y con ciento veinte a trescientos cincuenta 
días multa.
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Artículo 3º.- Transporte

El que transporta o traslada dentro del territorio
nacional dinero o títulos valores cuyo origen
ilícito conoce o debía presumir, con la finalidad
de evitar la identificación de su origen, su
incautación o decomiso; o hace ingresar o salir
del país tales bienes con igual finalidad, será
reprimido con pena privativa de libertad no
menor de ocho ni mayor de quince años
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Artículo 4.- Formas Agravadas

La pena será privativa de la libertad no menor
de diez ni mayor de veinte años, cuando:

a) El agente utilice o se sirva de su condición de
funcionario público o de agente del sector
inmobiliario, financiero, bancario o bursátil.

b) El agente comete el delito en calidad de
integrante de una organización criminal.

c)El valor del dinero involucrado sea superior a
500 UIT
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Artículo 5º.- Omisión de comunicación de 
operaciones o transacciones sospechosas 

El que incumpliendo sus obligaciones
funcionales o profesionales, omite comunicar a
la autoridad competente, las transacciones u
operaciones sospechosas que hubiere
detectado, según las leyes y normas
reglamentarias, será reprimido con pena
privativa de la libertad no menor de cuatro ni
mayor de ocho años,
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Artículo 6º.- Rehusamiento, retardo y falsedad 
en el suministro de información El que rehúsa o 
retarda suministrar a la autoridad competente, 
la información económica, financiera, contable, 
mercantil o empresarial que le sea requerida, en 
el marco de una investigación o juzgamiento por 
delito de lavado de activos, o deliberadamente 
presta la información de modo inexacto o brinda 
información falsa, será reprimido con pena 
privativa de la libertad no menor de dos ni 
mayor de cuatro años
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Reglamento de la Ley 29080:
Artículo 21.- Deberes del Agente Inmobiliario

El Agente Inmobiliario tiene los siguientes deberes:

i) Proporcionar a la Unidad de Inteligencia Financiera, la
información a que se refiere el artículo 3 de la Ley N° 27693, Ley
que crea la Unidad de Inteligencia Financiera - Perú, conforme a
lo dispuesto en el inciso j) del artículo 3 de la Ley N° 29038, Ley
que incorpora la Unidad de Inteligencia Financiera del Perú (UIF-
PERÚ) a la Superintendencia de Banca, Seguros y
Administradoras Privadas de Fondos de Pensiones (SBS).



• http://www2.congreso.gob.pe/sicr/cendocbib
/con3_uibd.nsf/D36132F0BF505D8805257990
005053F3/$FILE/3_LEY_27693.pdf

• http://www.leyes.congreso.gob.pe/Document
os/Leyes/29038.pdf

• http://busquedas.elperuano.pe/normaslegale
s/reglamento-de-la-ley-n-27693-ley-que-crea-
la-unidad-de-int-decreto-supremo-n-020-
2017-jus-1573476-3/
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http://www2.congreso.gob.pe/sicr/cendocbib/con3_uibd.nsf/D36132F0BF505D8805257990005053F3/$FILE/3_LEY_27693.pdf
http://www.leyes.congreso.gob.pe/Documentos/Leyes/29038.pdf
http://busquedas.elperuano.pe/normaslegales/reglamento-de-la-ley-n-27693-ley-que-crea-la-unidad-de-int-decreto-supremo-n-020-2017-jus-1573476-3/


D.L. 1106 :

http://www.minem.gob.pe/minem/archivos/file
/Mineria/LEGISLACION/2012/ABRIL/DL%201106
.pdf

Res. SBS 789-2018 :

http://www.gacetajuridica.com.pe/boletin-
nvnet/ar-web/Res789-2018-SBS.pdf

Señales de Alarma:

http://spij.minjus.gob.pe/Graficos/Peru/2012/A
gosto/16/R-5709-2012.pdf

http://www.minem.gob.pe/minem/archivos/file/Mineria/LEGISLACION/2012/ABRIL/DL%201106.pdf
http://www.gacetajuridica.com.pe/boletin-nvnet/ar-web/Res789-2018-SBS.pdf
http://spij.minjus.gob.pe/Graficos/Peru/2012/Agosto/16/R-5709-2012.pdf


Fin del Cuarto Tema
GRACIAS POR SU ATENCIÓN

Josue Castillo Abogado Inmobiliario


