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MERCADO INMOBILIARIO DE VIVIENDA

NUEVA DE LIMA
* Cantidad de viviendas vendidas 25,000 unidades |
* Precio promedio de viviendas 420,000 soles .
* 'Total de ventas anuales 10,500,000,000 soles
* Comision por ventas 1% 105,000.000 soles
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* PRESENTACION DEL CURSO

Tema 01 : INVESTIGACION DE MERCADO
‘ema 02 : CREACION DE VALOR - PRODUCCION
‘ema 03 : CAPTCION DE VALOR - COMERCIALIZACION
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1.1. Presentacion, Objetivos, evaluacion, reglas.

° OBJETIVO GENERAL

- Capacitar a los Alumnos del Curso, en la Gestion de la Comercializacion Inmobiliaria de Bienes
Futuros en el Perd

OBJETIVOS ESPECIFICOS:
- Conocer el entorno en el que se desarrollan los proyectos inmobiliarios
- Conocer los procesos de creacion de valor y captura de valor en los proyectos inmobiliarios

- Conocer las fases y etapas del proceso de comercializacion
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Existencia de Necesidades

Se llama necesidad a la sensacion de falta o
carencia de algo, que el hombre experimenta. Es
como una exigencia de la vida y que debe ser
satisfecha mediante la utilizacion de los bienes o
servicios adecuados para la subsistencia y
desarrollo del hombre.

NECESIDADES
HUMANAS
MATERIALES

TRABAJO

Conochadonas,
tractores,
O cundorn

COMUNCACION
TeMleoo,

e e
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|
| Necesidad de Autorrealizacién s
|
| | Desarrollo potencial. i
{ e
‘ Piramide de Maslow, o jerarquia de las
| necesidades humanas, es una 5
teoria propuesta por en ecesivacae Allosstima e
s - -7 RFJ(.UHL)(HHI{‘W.U, connanza,
su obra: Una teoria sobre la motivacion NP
humana de , que posteriormente amplio.
Maslqw formula en su te_orla una jerarquia de ™\ - M s
necesidades humanas y defiende que conforme se Desarrollo afectivo, asociacién,
satisfacen las necesidades mas basicas (parte inferior Rcaptacion; 8Tecto; titkmidad sexual
de la piramide), los seres humanos desarrollan .

Necesidad de seguridad
Necesidad de sentirse seguroy

| protegido: Vivienda, empleo.

necesidades y deseos més elevados (parte superior de /B\ ~
la piramide) @‘ ‘ ":!‘l

Necesidades fisioldgicas o basicas
Alimentacion, mantenimiento de

salud, respiracion,descanso, sexo.
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SATISFACCION DE LAS NECESIDADES

LAS NECESIDADES HUMANAS SE SATISFACEN
MEDIANTE EL CONSUMO DE BIENES O SERVICIOS

El BIEN es un objeto tangible, fisico, que se puede tocar y ver y,
en general, percibir a través de los sentldos inclusive antes de
consumirlo

= §%
El SERVICIO es la aplicacion de esfuerzos humanos o

mecanicos a personas, animales u objetos. Es decir, pueden ser Servicios |deas

producidos por personas, como por los servicios odontologicos, 0 Bienes
bien por una maquina, como el servicio de cajero automatico. Es
decir, son intangibles, no se pueden percibir previamente por los

sentidos, es decir, no pueden “sentirse *, y, por lo tanto, evaluar su Productos

calidad o no, hasta que son utilizados. 1_:

El PRODUCTO es cualquier bien material, servicio o idea que . 'ﬁ o
posee 0 puede poseer un valor para el consumidor usuario y que Experiencias

puede satisfacer una necesidad o deseo. En marketing, el término Hgame

producto, se suele utilizar en genérica, incluyendo tanto a los
bienes tangibles como intangibles.

Personas
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Por su Corporeidad: Bienes tangibles e intangibles |

Por su Corporeidad : Bienes Tangibles e Intangibles

Los bienes tangibles son todos aquellos bienes fisicamente

apreciables, es decir, que se pueden tocar y ocupan un fge
espacio. TANGIBLES

Los bienes Intangibles: Son aquellos bienes que no
poseen materialidad, por ejemplo, una determinada marca
comercial, pero si aportan valor a la empresa y suponen
un valor afiadido a la misma.

PRAOCTOS TANGRLESE
ITAKGRLE
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Por su Movilidad : Bienes muebles e
Inmuebles

El Cddigo Civil peruano de 1984 precisa que:

Bienes Muebles, son aquellos que sin alteracion pueden
ser llevados de un lugar a otro.

Bienes Inmuebles, son aquellos bienes fijados al suelo
(como las casas o departamentos), es decir, aquellos
bienes que se no pueden transportar de un lugar a otro.

En los articulos N° 885 y 886 del codigo civil, se entrega
una larga lista de ejemplos de bienes inmuebles y
muebles respectivamente.

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA
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Por su Existencia : Bienes Presentes y Futuros

Bien Presente : Que existe

Bien Futuro : Que puede existir, 0 que es susceptible de existir

La venta de un bien futuro es frecuente en el medio contractual, y esta regulado
por el articulo 1534 de Codigo Civil Peruano. Como ejemplos estan la que se
hace sobre planos, respecto de una construccién no empezada; la de mercaderia
que aun no ha sido fabricada; la de un potrillo o potranca que se encuentra en el
vientre; la cosecha aun no recolectada; los minerales que estan por extraerse; los
peces que aun no han sido pescados y, en general, todas aquellas ventas en las que -
el objeto de la prestacion tenga un caracter no actual, esto es inexistente.

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA



CLASIFICACION DE LOS SERVICIOS

Educacion Moo Ambiants  Tramspories

fupho  Servicos Bisicos  Justich

SERVICIOS PUBLICOS SERVICIOS PRIVADOS

SERVICIOS PUBLICO+PRIVADOS
=CONCESIONES
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1.2.  ¢Qué es comercializacion?

* La comercializacion es el conjunto de
actividades desarrolladas para facilitar
la venta y/o conseguir que el producto

llegue finalmente al consumidor.
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Entonces, ¢ Que es comercializacion
iInmobiliaria de bienes futuros?

* Es el conjunto de actividades desarrolladas
para facilitar la venta de bienes inmuebles que
aun no existen o estan por existir.

* En los proyectos inmobiliarios, la
comercializacion tiene etapas en las que el

bien no existe, el bien esta en produccion o el
bien ya existe.
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CARP

Necesidad, deseo y demanda

*Caracteristicas Personales *Recursos Disponibles
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DEFINICIONES GENERALES

MARKETING

* Segun el American Marketing Association — AMA - 2017, El marketing es un conjunto de procesos para
crear, comunicar, entregar e intercambiar ofertas que tengan valor para los clientes, las empresas y la

sociedad en general. Ademas, establece la existencia de 3 agentes de la demanda en el mercado:
e Consumidor . Persona para la que esta diseflado en producto; la que usa y disfruta el producto;
es a quien hay que satisfacer. Por tanto, necesitamos comprenderlo. '

e Comprador: Persona que cumple la funcién inicial de adquirir el producto, le interesa el precio y las
condiciones de pago. Por tanto, necesitamos conquistarlo.

e Clientes : Es la persona que vuelve a adquirir el producto, al ver que el consumidor esta
satisfecho. Por tanto, necesitamos conservarlo.

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA
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EL MERCADO

Desde el punto de vista de la mercadotecnia, el mercado esta formado
por todos los consumidores o compradores potenciales de un producto.
El tamafio de este, desde una perspectiva, guarda una estrecha relacion
con el nimero de compradores que existirian para una oferta.

El mercado esta referido a los consumidores, también es el ambiente
social (o virtual) que propicia las condiciones para el intercambio.

Conjunto de consumidores que quieren, pueden y estan dispuestos a
comprar o vender un producto ofertado.

El término mercado también se emplea para referirse a la demanda de
consumo potencial o estimada. El mercado esta formado por todos los
consumidores o compradores actuales y potenciales de un determinado
producto. El proceso de medicion es un aspecto fundamental en la
investigacion de mercados
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LA INDUSTRIA
Conformada por todas las empresas que ofertan productos
inmobiliarios en un mercado determinado.

DEMANDA —— MERCADO

OFERTA — INDUSTRIA
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Mercado Segmento de Nicho de Clien

Mercado Mercado Idea
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1.3.  Conceptos del marketing

* “El Marketing es un conjunto de

actividades cuya finalidad es satisfacer las
necesidades y deseos de un grupo de
personas, mediante productos y procesos
de intercambio.”




USMP

SAN MARTIN DE PORRES

N
FACULTA ]J’ DE ] ‘
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

OBJETIVOS DE MARKETING

. Propuesta de valor
Crear valor para los consumidores, es proponetles un producto con el que

. : ; a
se pretende satisfacer alguna de sus necesidades o deseos, y que estén o M
dispuestos a pagar por ¢él. Como se mencioné anteriormente, los &J >

consumidores deberan percibir que la satistaccion que les causa el producto

Es el conjunto de beneficios que hacen que

que adquieren es mayor que el “precio” que pagan; es decir que el beneficio los clientes te eljan.

es mayor que el costo.

Captar valor de los consumidores, es obtener beneficios o utilidades como
consecuencia de las ventas de productos; los cuales se deben llevar a cabo
luego de establecer una sincera y efectiva comunicacioén con el comprador, al
cual debemos convertir en cliente, estableciendo con él una relacion
duradera.
R PP . } T




PROCESO DE PRODUCCION Y COMERCIALIZACION

PLAN ESTRATEGICO Y TACTICO

R

¥

CAPTURADEVALOR

INVESTIGAR

QUIENES

DONDE

| — CREACION DE VALOR
PRODUCIR
" DISENAR CONSTRUIR

A 4

COMERCIALIZAR

COMUNICAR

VENDER
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ESCENARIO NACIONAL
MACRO ENTORNO

MERCADO + INDUSTRIA
MICRO ENTORNO
Oportunidades y Riesgos (Amenazas)

EMPRESA

Fortalezas + Debilidades

EL LUGAR

| 1.4. Entorno del proyecto

ENTORNO DE INFLUENCIA DEL PROYECTO Y EL PRODUCTO 1




Proyectos y Operaciones

Definicion de Proyecto

Un proyecto es “un esfuerzo temporal que se lleva a cabo para crear un producto,

servicio o un resultado Unico”

. De esta definicion se pueden extraer dos aspectos relevantes, que el esfuerzo de
un proyecto es temporal, esto significa que tiene un inicio y un final; y que el
producto o servicio que crea, es Unico, esto significa que no hay dos iguales.

Podemos citar como ejemplos, la construccion de una obra infraestructura de
transporte (carreteras, puertos, aeropuertos), de infraestructura social (colegios,
hospitales), un edificio multifamiliar (que luego pasa a ser operado por sus
propietarios), la implementacion de un nuevo software para las diferentes areas
operativas, la implementacion de nuevos procesos y procedimientos para conseguir
mejorar la calidad, etc.).

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA




Definicién de Operaciones

Las Operaciones en cambio son actividades repetitivas
que la organizacion ejecuta de manera continua, para
producir productos o servicios. Aqui podemos citar
como ejemplos las actividades de lineas de produccion
y manufactura de bienes en serie, trabajos de
mantenimiento, actividades financieras, contables,
servicios de informatica, etc.




Proyecto

ARQ MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA



Conceptos generales de administracion y
gestion de proyectos




Interaccion entre los Procesos Administrativos y Areas del Conocimiento

| ArReas DeEL conocmiENTO | | MACRO PROCESOS ADMINISTRATIVOS |
= INTEG RACION
o ALCANCE
= TIEMPO
= 38 COSTO
S8 5 [caubab
§ S RECURSOS HUMANOS
=i a COMUNICACIONES
= RIESGOS
g ADQU ISICIONES
< INTERESADOS
= MARKETING
_, © & |[vEnTas
& =z & |POSTVENTA
3 = ‘i‘ PRODUCCION
= 8 & |[RECURSOS HUMANOS
S © |cAuDAD
= COMPRAS
FINANZAS
a o ADMINISTRACION
£ © |[conTaBILUDAD
S 1+D+
ASESORIAS

Podemos resumir que, las acciones operativas logran las tacticas, las acciones tacticas logran
estrategias; las acciones estratégicas logran los objetivos y estos nos acercan a nuestra vision.

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA
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éQué es un Portafolio?

Las Relaciones entre Portafolios, Programas y Proyectos
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DESPLIEGUE DE ACCIONES Y LOGROS EN LA GESTION EMPRESARIAL

EJEMPLOS
NIVEL DE GESTION ACCIONES LOGROS
CUANTITATIVOS | CUALITATIVOS
Ser una empresa de inversiones en proyectos de
- » vivienda social, con un modelo de negocio
MISION VISION . .. .
innovador que produzca un crecimiento sostenido
del valor para sus accionistas
NIVEL ESTRATEGICO . S . . .
Invertir en proyectos de vivienda en ubicaciénes
POLITICAS IMPACTOS urbanas priviligiadas para el segmento NSE C, que
obtengan una alta retabilidad
OBJETIVOS Rentabilidad, TIR mayor | Aumento del Valor de la

ESTRATEGIAS

ESTRATEGICOS

a 14% Marca

*

NIVEL TACTICO

PORTAFOLIO

¥

r

RESULTADOS
EMPRESARIALES

Aumento de
Posicionamiento de

Aumento del ROI, TIR
mayor 14%

BENEFICIOS DEL

Mejora del Prestigio y

PROGRAMA Aumento de Margen .
PROGRAMA Reputacién de la Marca

PROYECTO ALCANCES Product'o': Construcc'iér.w de Edificio

' I Servicio: Comercializar 60 Ul

NIVEL OPERATIVO EASE HITOS |n|(.‘:IC-) de Ventas Fin <_:Ie pre ventas
| Inicio de Obra Fin de Obra

l Contrat de C Venta de BF

ACTIVIDAD ENTREGABLES NI 2SI el

L A 2 AR 25 I N 4

Licencia de Edificacion
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PROYECTO:
CREACION DE

VALOR

INVESTIGACION

CREACION DE
VALOR

Identificacion de los
Interesados del
Proyecto

Investigacion en el Investigacion en el
Mivel Estrategico Nivel Tactico

Requisitos del
Proyecto y Del

Producto

‘ Alcances I

INVESTIGACION
ESTRATEGICA
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REQUISITOS DEL
PROYECTOY

INTERESADOS

ESCENARIO GLOBAL

PRODUCTO
Estudio de Indicadores Globales, Econémicos,
Sociales, Tecnol(')gicos, etc. POBLACION MUNDIAL DESARROLLO
SOSTENIBLE
|
| ESCENARIO NACIONAL e
| _ . DESARROLLO E=
J ES.tudIO de Macro Entorno — A.n.ahms PESTEL PERUANOS ECONOMICO Y SOCIAL. o
| Estudio del Micro Entorno — Analisis del Sector (5 FP) CUMPLIMIENTO DE LAS

LEYES Y REGLAMENTOS

P

PROD@PCTO

PIRAMIDE DE INTERESADOS Y REQUISITOS EN UN PROYECTO INMOBILIARIO |




PROYECTO:
CREACION DE
VALOR

[
I l

[ INVESTIGACION I CREACION DE ,
l VALOR ,

l l |
Requisitos del "

Proyecto y Del
Producto

Identificacion de los Investigacion en el I Investigacion en el I

Interesados del Nivel Estratégico Nivel Tactico

]

Proyecto

_l Poblaciéon Mundial I De Oferta y [ Bechmarking I
Demanda
—I Los Peruanos Especifico
Cuales son las l
- - Empresas Analisis del I De la Normatividad
—| Los Consumidores I Cual es el Area de Ofertantes de Entorno
Influencia del Mayor Exito en el |
Proyecto? Area de Influencia
Los Competidores Cuales son las
—l I c?.?.::?:::.t—z}:oas —l Entorno Natural l Normas Aplicables
= = ue Debemos
= e Cual es la Oferta de en su participacion i Cumplir?
os Vecinos - _Productos en el del mercado? _{ Entorno Urbano RERNBERSSS:S
Ciudadanos Area del Proyecto?
Cuales son los Entorno
Los Cual es la Demanda
= Resultados del Sociocultural
Patrocinadores de Productos en el Analisis de las '
Area del Proyecto? empresas

competidoras y de
sus Estrategias
(productos,
precios,
comunicacion,
distribucion)

Promedio se
Venden los
Productos en el
Area del Proyecto?

Cual es la
partcipacion del
mercado de cada

una de las

empresas
ofertantes en el
area del proyecto?

A que Velocidad I




PROYECTO:
CREACION DE

VALOR

INVESTIGACION

Identificacion de los
Interesados del

Proyecto

Poblacion Mundial I

Los Peruanos I

Los Consumidores I
Los Competidores I

Los Vecinos -
Ciudadanos

Los
Patrocinadores

Investigacion en el
Nivel Estratégico

CREACION DE

VALOR

Nivel Tactico

Requisitos del
Proyecto y Del

Investigacion en el

| Del Entorno Global I

Cual es la situacion
del escenario

Global

Cuales los
Compromisos y

Resposabilidades
asumidas con el
Planeta?

Del Entorno

Nacional

En que situacion
Politica, Economica

y Social del Pais
donde se encuentra

el Proyecto?

Es Propicia la

Situacion para

llevar a cabo el
Proyecto?

De Ofertay

Demanda General

Cual es la Oferta de
Productos en la
Region del Pais en
la que se Ubica El
Proyecto?

Cual es la Demanda
de Productos en la
Region del Pais en
la que se Ubica el
Proyecto?

Hay Espacio en el
Merdado para
Nuestros
Productos?

Producto

De Segmentacion
de Mercado

A que Segmento
del Mercado

Debemos
Atender?

Cual es el Perfil del

Comprador?

| Alcances I




PROYECTO:
CREACION DE
VALOR

— | |
l INVESTIGACION I CREACION DE ‘
r VALOR 1

Cual es la
partcipacion del
mercado de cada
una de las
empresas
ofertantes en el
area del proyecto?

Identificacion de los Investigacion en el Investigacion en el Requisitos del | Alcances I I
Interesados del Nivel Estratégico Nivel Tactico Proyecto y Del
Proyecto Producto
I Poblacion Mundial I De Ofertay I Bechmarking I
Demanda
—[ Los Peruanos Especifico
Cuales son las | I
= = Empresas Analisis del I De la Normatividad
—l Los Consumidores I Cual es el Area de Ofertantes de Entorno
Influencia del Mayor Exito en el |
Proyecto? Area de Influencia
—l Los Competidores del Proyecto, y a Cuales son las
il retare'rnos —l Entorno Natural I Normas Aplicables
Cual es la Oferta de en su participacion que Debemos
i ir>
Los Vecinos - Productos en el Sl T ad — —— Cumplir?
= - ? —l ntorno Urbano
Ciudadanos Area del Proyecto? I
Cuales son los Entorno
Los Cual es la Demanda
- Resultados del Sociocultural
Patrocinadores =P
de Productos en el Analisis de las
Area del Proyecto? empresas
competidoras y de
A que Velocidad *us Estratteglas
Promedio se (produ_c O
Venden los i

_ Productos en el cg_rn:lp;ca(;u_on.
Area del Proyecto® istribucion)




USMP |ceunonn C/N\\RP

SAN MARTIN DE PORRES | INGENIERIA Y ARQUITECTURA PROYECTO:
CREACION DE

VALOR

INVESTIGACION || | CREACION DE
VALOR {
~ |ldentificacion de los Investigacion en el Investigacion en el Requisitos del Alcances TR
Interesados del Nivel Estratégico Nivel Tactico Proyecto y Del
Proyecto Producto

&4 = Alcances del Alcances del
Poblacion Mundial I Proyecto Broiiito
Requisitos del Requisitos del
Los Peruanos Producto Proyecto

Los Consumidores

Los Competidores I

Los Vecinos -
Ciudadanos

Los
Patrocinadores
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CREACION DE
VALOR

Requisitos del

| INVESTIGACION I
~ |ldentificacion de los Investigacion en el Investigacion en el

Interesados del Nivel Estratégico Nivel Tactico Proyecto y Del
Proyecto Producto

&4 = Alcances del Alcances del
Poblacion Mundial I Proyecto Broiiito
Requisitos del Requisitos del
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1.7.1 Area de influencia
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1.7.2. Analisis de la oferta y demanda - Ejemplo

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTAYY DEMANDA

ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO

*  Area de influencia del proyecto

El area de influencia es aquel ambito geografico sobre el cual el proyecto ejerce su influencia o es influido por la oferta competitiva
y puede generar atraccion en el publico consumidor. En este caso esta area a quedado definida por los siguientes factores:

- Division politica

Los limite distritales con Cercado de Lima se encuentran a escasa cuadras por lo que se considera como una barrera natural, ya que
los productos que se ofertan en estos distritos difieren sustancialmente en area y precio.

- Zonificacion Urbana

La zonificacion urbana asignada a este inmueble, Residencial de Densidad Media (RDM) se extiende en toda la urbanizacion
Cueva, exceptuando los inmuebles con frente a la av. Bolivar los cuales tienes una zonificacion Residencial de Densidad Alta
(RDA). Por tanto las edificaciones multifamiliares en RDM seran considerados como productos sustitutos y los RDA como
productos similares, por lo cual se segmenta en el cuadro de descripcion de la oferta y participacion en el mercado.

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTA'Y Pe———— — —- T , :
PEVANDA ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA
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o ESTUDIO DE LA OFERTA

- Anilisis oferta actual : En el siguiente cuadro se muestra la oferta actual dentro de la zona de influencia del proyecto esta compuesta por

DE SCRIPCION DE LA OFERTA YPARTICIPACION EN LA OFERTA DE MERCADO

729 departamentos, de los cuales 50 se encuentran en edificios multifamiliares en zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM) que
cuentan con un maximo de 9 pisos, los cuales podemos considerar como productos sustitutos; 679 se encuentran en edificios multifamiliares '
en zonificacion Fesidencial de Densidad Alta (FDA) que cuentan con un maximo de 20 pisos, los cuales podemos considerar como productos
similares.

- Tambien se puede apreciar en el siguiente cuadro el porcentaje de participacion en la oferta, que tiene cada provecto.

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTA'Y

DEMANDA

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA

DATOS GENERALES DE LOS FROYECTOS CARACTERISTICAS DEL EL EDIFECTO
IONIFICACION | W° .
" S
Nombre delProyecto Nombae del Promotor Uhicacion Dz trito Fﬂhﬂ.df Fechade Estado de Situacion | N° de Pisos Totalde | Hode Participacion
- Lammmiento | Entega Dptos enlaCfna
FIM 1 VILLA LIBERT ADOEES CAPACTMMOBILIARTA Copecsbens 131 PrelioLibtr= htl® Jumn-21 En plance 9 50 10000
TOTALES S0 100.00 %
2 FIAFTA FAZ CENTENARIO AV CET BIO 111 Prefio] itr= Mane 19 Oct-X) FreVents 0 0 34
3 EL FIO NEOVIDA Av DelRin X2 PretioLitre No18 De-X Pre Vents 11 + szotes 30 440%
4 [EBANIIVING CAPAC TNMOBITARTA Av SenMatn 210 Preltiol itre hutld De-X) Enconstmocion 18 %] 837
PDA 3 NONV ORIO MS [renchilteris av gel riv 21713 Preltiol itre Set-17 Mar-19 Entrems nmedet 17 68 Ddr%e
’ b EDTRICIO BOINT ALBAMAR SIMOW BOLIVAR 526 | PrelioLire Set-17 Feb X Enconstmocion 20 160 B 56
7 B “‘TE‘:#RE];\R (UESAN TALEINMOBIIIARTA | Calle Parque Sen Merin3 7 PuebioLibre hutld Oct ) Enconstruccion 10 74 1090
g METIS BARCUERCS NMCEILIARTA | Parge Sen Mariin M1 | Puebiolihre hut1d Di-19 Enconstmocion 17 £l 213%
TOTALES 679 100.00%
| ToraursceseraL | 720
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Anilisis de la oferta futura : La oferta futura en el area de influencia del proyecto, esta compuesta por dos proyectos, incluyendo el

FACULTAD DE
INGENIERIA Y ARQUITECTURA

CARP

proyecto que es materia del presente estudio, v asciende a 68 unidades.

ANALISIS DE OFERTA FUTURA

DATOS GENERALES DE LOS PROYECTOS CARACTERISTICAS DEL EL EDIFICIO
ZONIFICACION Nombre del Nombre del L o ] Oferta Total de Participacio
Ubicacion | Distrito | N° de Pisos )
Proyecto Promotor Futura (Of) Estacion. ndel

Mercado

RDA EDIFICIO DEL INNOVA AV DELRIO Pueblo Libre 18 68 7 100.00%
RIO INMOBILIARIA N.257
TOTAL 68

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTA'Y

DEMANDA
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o ESTUDIO DE LA DEMANDA

- Anilisis de la demanda actual : Para llevar a cabo este andlisis determinaremos los siguientes indicadores

* Velocidad de venta  : Expresa el porcentaje de unidades vendidas en un periodo de tiempo determinado, es este caso, en el
area de influencia del proyecto ha registrado una velocidad de venta en los proyectos con productos sustitutos de 6.61% mensual,
v de 3.85% mensual en el caso de provectos con productos similares. La velocidad de ventas promedio es de 5.23% mensual.

* Demanda efectiva anual: Es aquella ocurnida en el area de influencia del provecto en un periodo determinado de tiempo
pasado, en este caso un afio v asciende a 39.67 umdades en el caso de proyectos con productos sustitutos v de 271 .43 en el caso
de provectos con productos sustitutos. El total de la demanda efectiva en la zona es de 311.10 unidades anuales.

» Stock y tasa de vacancia: La tasa de vacancia en el area de influencia del proyecto es el resultado de contrastar las unidades
disponibles versus el stock total, v nos muestra el grado de consolidacion de cada provecto en forma global. En este caso se
aprecia un stock sin vender de 35 productos sustitutos que representan una tasa de vacancia del 70.00%, y un stock sin vender
de productos sustitutos de 298unidades que representan una tasa de vacancia del 43 89%. El total del stock sin vender asciende
a 333 unidades que representan una tasa de vacancia del 45.68%.

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTA'Y R e e e

DEMANDA
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ANALISIS DE DEMANDA ACTUAL
DATOS GENERALES DE LOS STOCK Y TASA DE DEMANDA
PROYECTOS VACANCIA DPTOS VELOCIDAD DE VENTA EFECTIVA
ZONIFICACI i i Velocidad ANUAL EN EL
N*° o)
ON Nombre del Nombre del Stock Total Stock sin| Stock sin Dp_tos Y6 del Meses desde de Venta AREA DE
Vender | Vender 2 | Vendidos a| Total del . .
Proyecto Promotor (st) (Ssv) (Ssv) la Fecha Provecto Lanzamiento | Promedio INFLUENCIA
Y (Mvp) (Dea)
VILLA CAPAC
0, 0, 0,
RDM 1 LIBERTADORES INMOBILIARIA 50 35 70% 15 30.00% 5 6.61% 39.67
50 35 70.00%0 6.61%0 39.67
2 PIAZZA PAZ CENTENARIO 220 171 77.73% 49 22.27% 7 3.02% 79.84
3 EL RIO NEOVIDA 30 4 13.33% 26 86.67% 13 6.51% 23.43
CAPAC
o) 0, 0,
4 URBAN LIVING INMOBILIARIA 65 14 21.54% 51 9.57% 17 4.62% 36.01
RDA 5 NOVORIO MS Inmobiliaria 68 4 5.88% 64 10.01% 27 3.50% 28.59
6 EDIFICIO POINT ALBAMAR 160 47 29.38% 113 23.56% 27 2.59% 49.63
RESIDENCIAL TALE
7 PARQUE SAN INMOBILIARIA 74 39 52.70% 35 10.90% 17 2.72% 24.20
MARTIN
BARQUEROS o o o
8 MEDIS INMOBILIARIA 62 19 30.65% 43 9.13% 17 4.00% 29.73
679 298 43.89% 3.85% 271.43
TOTAL GENERAL 729 333 45.68%0 5.23% 311.10

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTA'Y

DEMANDA
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mercado determinada™.

Se puede afirmar que el mercado absolvera las umidades de nuestro proyecto entre 18 v 19 meses; en consecuencia se adoptara
un periodo de ventas de 18 meses.

TIEMPO DE ABSOECION DEL MEECADO : Finalmente se muestra el calculo para determinar el plazo en el que
nuestro proyecto seria absorbido por el mercado, basado en la teoria de la evolucién del mercado inmobiliario, la cual
establece que “la velocidad de venta de un proyvecto inmobiliario es directamente proporcional a la demanda efectiva e
inversamente proporcional al ritmo de incorporacion de la oferta futura, durante un periodo dado de tiempo, en un area de

CARP

Tiempo de
Absorcion del
proyecto porel
Memado,
considerando
RDM y RDA

As= Ssv +0f
St * W
Donde:

As= Agotamiento de stock, 8n meses
Ssv=Stock sinvender 417.90 Ssv= (Stock total - Demanda efectiva) 729-335.69 41790 und
Of= Ofratafututa £62.00

5St= Stock total 729.00

Wv=Velotidad de venta 356% V= [(Demanda efectiva/Stocktotz () *100] / T {(335.69.01/729) =100}/ 12 35 %
De= Demanda efactiva 311.10

T=Tiempo en meses 12

As= Ssv +0Of 393.31+68 48590 15.74 Meses

a Sty T29*3 56% 2593

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTA'Y

DEMANDA
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ESTRUCTURACION DEL PLAN DE MARKETING Y VENTAS

VELOCIDAD DE VENTAS TIEMPO REQUERIDO PARA
UNIDADES POR VENDER

ETAPA MENSUAL VENDER LAS UNIDADES
% N° M2 % UNIDADES | PLANIFICADAS (EN MESES)

PREVENTA - EN PLANOS - EXIGIDA POR

EL BANCO 30% 20.40 840.00 4.50% 4.00 7.00
VENTA - EN CONSTRUCCION 55% 37.40 1,540.00 5.50% 4.00 9.00
CIERRE - ENTREGA INMEDIATA 15% 10.20 420.00 6.50% 5.00 2.00
TOTAL 100% 68.00 2,800.00 18.00

VELOCIDAD DE VENTA PROMEDIO MENSUAL AL CIERRE DEL PROYECTO 5.56%

PROMEDIO ESTIMADO DE TIEMPO 18 MESES

EJEMPLO DE ESTUDIO DE OFERTA Y

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA
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1.7.3. Analisis de la competencia -Ejemplo de benchmarking

Benchmarking

O.x

D s
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BENCHMARKING
ANALISIS DEL PRODUCTO

N DE PROYECTO Y SU UBICACTOMN ANALITSIS DDE PRODTCTOS
DATOE GENERALES DE LOS PROTECTOS CARACTERISTICAS DEL EL EDIFICIO DEPFART AMENTOS
SOMIF IS AC IO Mombre del [ Mombre det [ o . e M de Total de Exctado de ENTIDALD ~ = il _;"‘ _ HMUMERD
Progecto Promotor pem et pkrato Pizox Dpto:s Sitmaciton | FINAMCIERA e R DE DPT
"FILL & P T
RORA LIEEEF!T:DDFEE e =} FPuckls Libre a 50 En plancs SCOT LA A ME A6.42 1 oot
50 TOTAL ROM 46 a4 AREA DPT PROMEDIO
[s1e] L ]
=10
=824 1
Faz A% DEL IO 1=
Fl&AZZEA CEMTEMARID 1 Puckls Libre 20 220 Pre “Wenka INTEEARE 105
2.9 =
1907
i TOS
EL RIO MEDWID A A Del Bie | p eblo Libre 1M+ azctea =0 Fre wenta BCF 4z.00 1
203 505
CAPAT A Ean . En
LREAMLING | e Mo oo | Fueble Libre 15 EE e i ECOTIAEAMNE 42 36 1 1601
MO ORIO S Inmabili aw del ric 275 | Puckbls Libre 17 L] _E“'"l:_g:' ECOTIAEAMNE 43 E0 1 =l ]
nmaediaks
To1
[=]=F-% 41.45
1001
SO En 05
EDIFICIO POINT [ ALEARMAR EOLIV AR Fuzkle Libre =0 150 . IMNTEE & ME 45,55 1
o conskruccion 1TOS
EEES
42,559
1205
1AL PARGUE S5 TALE C;::;:?;: Puckls Libre 10 Ta En =TT ] Az 31 1 10z
IMFNMOEILLARLAS STE conskruccion °
EARCZUEROE Parque San . En
FMEDIE IRALEIL L E A | Farein 241 Fuszkls Librs 17 &z onatrnecion ECP 1.0 1+ EEZTUDIO =t
&Ta TOTAL ROA 46 63 AREA PROMEDIO
DA
— M- TOTAL DE DPT v AREA PROMEDIO [RDM
ROM T RDA - T ROA] TOTAL
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- Amnailisis de los precios : Como se puede apreciar en el siguiente cuadro, en el area de influencia del provecto, los productos sustitutos
tienen un area promedio de 46 42 m2 mientras que los productos similares tienen un area promedio de 46 63 m2_

El precio de venta promedic de los productos sustitutos es de USA 5 1 747 54 / m2, v el de los productos similares de USA § 1.730.15/
m2. El precio de venta promedio de ambos tipos de productos es de USA $ 1,739.93 /m2.

AMALISIS DE PREQOS

DEFARTAMEMNTOS PRECHIS
- —— - rMombre del romibre del
Proye cho Fromotor Estado do " e da L RERACD o s o w sl w £ Sz PROM EDCD
Sltuacksn rea Dormitoros DE DPT e proe LISA S PORME. S
WILL Ca P - - I .
Pl - - = 201 ZE0, O LMD B2 505 a7 1 77O 32 -
RD * LIBERTADORES I PACBILLARLA Er planes A =0 =01 270,000.00 T, 63602 1.715.77 L 7aAT.=a
AREA DPT PROMEDI O
4542 PRECIO PROMEDI O X DPT 1, 747.54
RO
F 20, 7L 00 650, L7, 2 1, 524, 10
324 1 210 -
= [ Pz Pre Wenta 1=11 150, 65 00 6, 25339 1, 43357 R g—
CEMTEMARIC —_— - L0 I, LEE 00 G, 155. 75 1, 43853
=3-X.
1507 245, G530 .00 FZ.A57.23 1, IGE. 67
F0 TLE O O 54, IME. TH 1,531.11
3 EL RICD I ECIW | D Pre Vonta 42 003 1 1, 538,14
220, 00 00 54, BOE. TE 1, 545. 16
503
4 URBARM LI MG CAPAT En 4T S 1 =74, 1 L0 0D =0, =E5E.41 1, BEZ. 1= 1, BEZ. 1H
IHNMOBILIARLS comstrucclon L1
ENtrogs
s MW O RICD PAS Imrrec bl art a 42,50 1 ZER, OO0 D =S, 545. 72 1, D66 57 1, GG 5T
R DA Iinmodiata 201
a1.a5 FO1 253, EED 00 T, ES1. T 1, B0, B0
1001 247 EED 00 72,121 E3 1, 74, 10
€3 EQNFICIHD PCIMT AL B s R En a2 1 O 204,156 .00 29, 721.53 1,854 52 1, FESL) A
construcclon 1703 254,156 .00 =53, 8521.83 1. 73257
R =0E 247 EE2 00 F2,115.63 1, 724 853
o 120E 241, EE2 00 F1,3245. 72 1, BED. 08
RESIDEMCIAL
- TALE En —p - o - ’ ’
7 PARCUE S0 | A ELIL LA R . 42 31 1.00 257, E38 .98 75, 8552.00 1, FH3. 458 1, FHI. A5
R construccion 1007
= MEDIS BARQUEROS En F L. 1 + ESTUDIC _— 415, S0 .00 123, FOZ. 06 1, 726E.01 1, F2EE.01
IR BACTBIL LA RS Cconstrucchon 202
AREA PROMEDIO
4663 RDA PRECIO PROMEDIO X DPT 1. 730.15
ARCA PROMEDIOD
A6 52 PRECIO PROMEDIO X DPT 1. 739.93
(RDM Y RDA) TOTAL "

""""" . " s ———— —— ——
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ADJUNTAR PLANTAS PARA MODELO DE PRODUCTO

> rio
DPTO TIPO 4

3 dormitorios

Area Tech. 79.50m2
3 dormitorios

Area Tech. 43.50m2
1 dormitorio

NOVORIO
Ay, Del Rio 275
= Pucblo Libre

B
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ADJUNTAR PLANTAS PARA MODELO DE PRODUCTO
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ADJUNTAR PLANTAS PARA MODELO DE PRODUCTO

INGRESO

MEDIS PN
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ANALISIS DE LOS CANALES DE DISTRIBUCION
PROMOTOR
SALA DE VENTAS FUERZA DE VENTAS PROPIA| EMPRESA IMOBILIARIA AGENTES INMOBILIARIOS
INMOBILIARIO
VILLA LIBERTADORES X X X
PIAZZA X X
ELRIO X X
URBAN LIVING X X
NOVORIO X X
EDIFICIO POINT X X
RESIDENCIAL PARQUE SAN
MARTIN X X <
MEDIS X X

ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA
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ANALISIS DE LAS COMUNICACIONES

PUBLICIDAD (expone las razones por las cuales se debe comprar)
SITIOWEB |PUBLICIDAD EN MOTORES DE | PUBLICIDAD EN SITIOS
PUBLICIDAD EN REDES SOCIALES MARKETING DIRECTO
CORPORATIVO BUSQUEDA WEB PUBLICIDAD EN
N 2 PORTALES - [
3 g HORIZONTALES | VERTICALES | ESPECIALIZADOS | = | retefono-
- % é Telemarketing =
PROMOTOR | £ 2 5 = Y
INMOBILURIO) 5 | 2 (8 o | 1o |a|8]s|4]|, 22| 2 S|z
5 E 18|z | BEl&g|lge |2 |=| 8| « = - <|lz|3|El 8| ] ]| 2|8
= | £ o2 |a |55 |2 &2 || 8 | s/l2|s|wlz|?|lEl2ls|5|5]|2]%
: 3 5 | > m O | 3 o @ 2z |z |s|2|28|18(8[=F |35~
3 | A ‘” S| #| El 2|5 || 2|2|8|zl 25|24
2 = g & Pl A S|c(&|=z|s5 |2 |8 |2
= E [ @] =T _\f
3 | 2 M EIE
= g z
VILLA LIBERTADORES X X X X X X X X X X
PIAZZA X X X X X
ELRIO X X X X X X X
URBAN LIVING X X X X X X X
NOVORIO X X X X X X X X X
EDIFICIO POINT X X X X X
RESIDENCIAL PARQUE .
SAN MARTIN X x S B X
MEDIS X X X X X X X X
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PUBLICIDAD (expone las razones por las cuales se debe comprar)
MEDIOS
MEDIOS IMPRESOS MEDIOS DE TRASMISION
EXTERIORES
=
= M PARA PRESENTACIONES TRTAN
% E % % PERSONALES PERIODICOS RADIO TELEVISION
PROMOTOR | = | o | £ |Z = R E—
INMOBILURIO| 5 | % | % |So| #/9 | & | 2 N < o 2
= = o leR|lsg|E g e - A A = 7 = Z < o =
502 | 2 |2zl E | B |2 |E|le|< |22zl ]|E - 5| 5 | 2 |CoNE
. o < [Ab|E~|aB| = L 0 e & = 0 = = H < e @ -_ S = o
o |lw | S 0F|BQIzE| B | alB8 2|5 1Bl |&8l=2l"|z2|2|S|l2| & |8 %
o |8 | E |5 |R0jog| 2 | 2| R |0 |8 || B |H S & | E | & > e | 2
z | 5|22 |2clg2|lZz | 2|2z |2 |8 |5 |% S| #E 5 E | £ | E|&
0| 2|2 |5 [#a|rE Bl < |8 | ® |2 |8 |65 ¢ = < | 5
ol | 2| |[9<|=2 | 5|8 <IN RN 3 m | oa
o i e = 2 = o “ = 2 o
,-4 {: :_F: () L 1_.
5 ol | > | &
VILLA LIBERTADORES X X X X X X
PIATZA X X X X X X X
EL FIO X X X X X X
URBAN LIVING X X X
NOVORIO X X X X X X X X X X
EDIFICIO POINT X X X X X
RESIDENCIAL PARQUE X X X X X
SAN MARTIN
MEDIE X X X X X X X
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PROMOCION DE MARKETING (expone los motivos por los que se debe comprar lo antes posible)
FERIAS COMERCIALES MERCHANDISING PROMOCION POR MEDIOS
g - - - - — Y ALAFUERIA
3« | 2| ® DISENO DEL PUNTO DE VENTA OBJETOS PROMOCIONALES ALOS CLIENTES DEVENTAS
PROMOTOR | 3% | § | € | = '
) T % é : INTERMEDIARIO
INMOBILIARIO QE' g 5 | & y 2 | g, | d - Y 5
é = | e | B | BE | X " Ne | B i ¢ | 8 | da |w | & gu | ua A INMOBILIARIOS
AHHHEIE IR LRI R
CARERAE AT A A AR R AR AR R R E
: IR I R RN LR
WILLA LIBERTADORES X X X X X X X X X
FI&ZzA X b A b X X X X X Y[ X[X
ELRID X X X X X X[ X
UREAN LIVING X X X X X X X b X X X
NOVORI X X X X b X
EDIFICIO PONT X X X X X X X X X
FESIOENCIALPARGUESAM| & .
ARTIN X X X X X X X
MEDIS X b X X b I | X X
ARQ. MARTIN FERNANDO DIAZ GARCIA
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Analisis de la normatividad — Ejemplo de CPUE
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1.7.4.

: Municipalidad
3 Municipalidad @ Sa ﬁ
@ de_ K' J n isidro
A J San Isidro
| CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
i N°© 000817-2020 - 12.10-SOPRI-GACU/MSI

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO
SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N° 0188 —2020 - MML — GDU — SPHU
Urbanas que suscribe, de conformidad con el Titulo I1, Capitulo

CERTIFICADO DE PARAMETROS URBAN{ST; ICOS Y EDIFICATORIOS
N° 000817-2020 - 12.10-SOPRI-GACU/MSI

. i fonto de & Area minima de Unidad de % de Unidad do Vil La Sub jadeF yi
1} FECHA DE EMISION: 04/11/2020 FECHA DE CADUCIDAD: 04/11/2023 Vivienda aiod e Viviendd | VII, Articulo 85° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
| ‘ Automéviles | Automéviles | Vehiculos 2 . aprobado mediante la Ordenanza N° 2208-MML publicado el 04-01-2020, Ley N° 29090 del 25-09-2007, sus
- N AN Residentes visitas Mariores Area(m2) | Dormitorios Minimo Méximo e i ias y su Regl pi con Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, publicado el 06-11-
* Expediente N°: 12986-2020 2019,
o Minimo dos (02) o
* Solicitante: ARDILES AYRE, LILY Multifamiliar | egac; tos | 5% celtotalde | 1cacadiez i
oruniiad | esadonamionts | (10 ierdas DATOS DEL TERRENO (*)
(méximo) Area :41,334.69 m2.
DATOS DEL TERRENO: de vivienda (minimo) 3 = "
; ' Ubicado : PROYECCION MALECON MIRAMAR S/N
i i Manzana: ----- Lote: - Etapa:
* Cédigo de Lote: 3102033015 Area Existente: 44250 m2 (4) NOTAS: PLAYA LAS CONCHITAS . .
« Ubicacién: AVENIDA Javier Prado Oeste 0870 Frente Existente: 17 ml (@ (1) El presents Certiicado se ctorga a mérito de lo dispuesto en Is Ordenanza N'GS-MML de fecha 171082005 Distrito de : ANCON Proyinclay Departaento de L
= Urbanizacién: ORRANTIA ::?:L: é::ﬁcscmn:e Usos de Suelo; Ordenanza N'21244S1 de fecha 300812007 que sprusha equla::m;:a :n:f:;us;: Profes. Externo  : ARQ. EDUARDO DEXTRE MORIMOTO C.A.P.N°2839
s ; Orden: 1328 i 5
perizonti 3W°ha::z;:or oﬁ: :Vln’:a'- :e.‘ u';;:Mizlazom que actualiza el Indice de Usos para Ia Unicacién de Actividades Urbanas (*) Datos declarados por el administrado en la solicitud, y por el profesional responsable en el Plano de
= Referencia: Manzana: 15, Lote: 114/115, Sub Lote: —- S2345, e sruats e Raglament Horar Nmm:ic!(:lz?ﬂigzzph M;wl; 14.2de Ia Ley N'23090 de fecha 25/08/2007, Ordenanza Ubicacién y Localizacion (Lamina: U-01), del cual se consideran las coordenadas del Cuadro de Datos
o PRS ko, de San lskio, i icacio i idos en el Dy Simple 41808-
LA MUNICIPALIDAD DE SAN ISIDRO CERTIFICA QUE AL TERRENO LE CORRESPONDEN LOS SIGUIENTES PARAMETROS: @) Elpresente Cericado otorgaseguridad juridica por 36 meses litardel rec dificar. Parael i Leedlicos par? :ia u.b[";:acm:; -de(] p;;e:i '2‘2(,",’2_3‘3’2'85 * ¥
o s i a ey a6 e, un documento meramente infomativo conforme 3 o sefalado en el Ar. 5 de Decreto Supremo N'G25-20S.VIVIENDA . 4020; scimladosl Epedient ’
ML Adicudo 14 12 0 y (3) Ver otras condiciones consideradas en el Reglamento Nacional de Edificaciones ¥ reglamentos especificos que para determinadas edificaciones
5 _ m ?B.: expedido los sectorss corespondientes que no coniravengan o establecéo en el Regiamento Irisgrac Normative (RIN) ol it do S CERTIFICA:
ZONIFICACION: RDMA ( Residencial de Densidad muy Alta ) i Esl A'l"e i
[§ 3 y el Frente del lote han sido tomados de fa base catastral prevaleciendo el & i ivisi Certi i de I: ia d i v Habili Urbanas ha emitido el Informe
AMBITO: 8 " % i érea y linderos que se consigna en los documentos de La Division de le la e P! yH
1o C{(Ver Notas) s rea exitnts ndcada 1  pigina 1 Gl presents catficado,comesponden a medidas S campo, oda ez s o s regista el Téenico N° 0452-2020-MML-GDU-SPHU-DC, considerando lo siguiente:
SECTOR: 1 .. mc; en kb catastral vigerte. |
((aj En‘:'m o :n feado m; acredita :m)edad i acumiulacion, subdivisién ylo rectificacion de reas y inderos de ote, a) ZONIFICACION
Proyecto y Proyecto de obra a desarrollar en el istito de San Isidro, dsberd tener I o CIONAL — ZHR
= Usos Compatibles Con los Usos establecidos en la Actualizacién del Indice de Usos para la Ubicacion de = ’E"ML'O""G"GW Nfﬁ conservacién y Gestion de Areas Verdes en la Provincia de Lima yla Ordenzzzc:;:’:;:sﬂlamo R Zonificaclon ; 17()([-;)CN ;: F"A!i;:*g:lpld;ﬁ]ccl,(\) l:‘ l"(ffyf: —ZRP-p
Actividades Urbanas del distrito de San Isidro aprobados en Ordenanza N° 1328-MML. @ u::::ﬂ:’;i:::uzg‘:z;mmt; :;:'ﬂ:»«:::so :e ::rr:metms Urbanisticos y Edificatorios, cofinde con locales de misiones diplomticas Aprobado con E ORDE&ANZA N° 1018-MML de Fecha 11-07-2007
icos, deberé respetarse lo establecido en el Articulo 13 del Capitulo Il T - i
* Usos Permitidos Vivienda Multifamilar ) 01 del ReglamentoInegrado Normatio (RIN)del Dt de San sidro, Ordenarza N'52518) 3P 18 Tho) de i Norma g8 Plano o lr:: 01
+ Area de Lote Normativo (m2) (8) Se apica Excepcien de Ambtos Urbanos Homagéneos de acuerco al Articuo 8 del Titul I, de fa Nomma S Areards Trat; Noemn.:
o Normativo - RIN. Excepcién (C): El eje urbano de | 5 g lorma S1-00 del Reglamento Integrado
= Frente de Lote Normativo (mi) 18 (8) En el caso de la zonificacidn ras;denjum Iu:"mﬁi:::T:sJ:::g:'::of;fe%idm‘b::zﬂ?sse considerardn dentro del Ambito C. Observacién: Parte del terreno no cuenta con zonificacion por encontrarse en Derecho de Via.
* Area Libre Minima (%) 50 Gentro de fa escala de altras de I misma zonificacién, en o o1 08 Plans srinimo nomatio apicardn a atura iomediata inferor
3 oncordancia con los Pl i r Tabla N ek A i ¥ h
* Altura Méxima de Edificacion (pisos) 12 52 del Capto I, T | d a Noma S01 el RN, Odnanzg N'B2BgY oo o2 ECeacion vigede Ver Tabia N o, A b) AFECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL
(10) Sega registra el ni -5n of {oe . S » Plan Vial Metropolitano.-
TS = ote. ( ipal) para ia Av. PRADO OESTE, Javier en el presente En el Plano del Sistema Vial poli de Lima, ap lo con Ord N° 341-MML del 06-12-
Via [ Atura Méx. permitida (pisos) | Observaciones (1) Sogin ) . ; §
un base catasiral el ancho promedio de via para la Av. PRADO OESTE, Javier, esté Compuesto por fa sumatoria de las medidas de jardin de 2001y odiicatone eablecs:

|Av. PRADO OESTE, Javier | 12 Ver Nota 9

- L8 stura miima de ediicacién esté Ceterminada on nimero Ge piscs. En edificaciones MuREamiiares, 12 ahra CompUED 08 S0 3 Diso Becd ridmd B8 3,00 M (Ver AFIJ0 5, numeral 5.3 03

Capitido i, Tito | ia Nerma 101 ds! Reglamsnto Integrado Normaivo RIN, Crdansnza NS23-MS).

= Retiro Frontal 10mifrente a Av. PRADO OESTE, Javier ‘l,'.'en;eomomenaoo e 12 Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General' El predio de formar parte de un lote matriz para el proyecto,
eré contar con la autorizacién de la Junta de Propietarios de conformidad ’ G g
+ Retiro Lateral (Ver Aticulo 8, numeral 8.2, del Capitulo I, Titulo | de la Norma SI-01 del RIN) VIVIENDA, que aprueba el Regiamenio e Loy 21157, o0 1 el Ao 143, Deorto Supremo N'035.2006- VIVIENDA del 16-07-201,
(13)Se otorga el presente Certiicado considerando o sefielado en el Memordndum i | TIPO DE HABILITACION
L ) $ 2 Remota N'017-2020-13.1.0-SPUC-GDUSVMSI S -
Retiro Posterior . é:ﬁfffn' el Infome N° 04-2020-MVAK-SPUC-GDUSVAMSI del 2110712020 de la Subgerencia ce Pianeaminto Urbang ¥ Catastro uf f;j JIPOSDENIS T VIVIENDA (1) | USOS ESPECIALES (2)
* Alineam. de Fachada 30 mifrente a Av. PRADO OESTE, Javier VIAS LOCALES PRINCIPADES 3.40 l 3.00 3.00
Desde eje de via + retiro oficial normative > /’x e Aceravs o \'cl.'edas 1.80 A f i
/// Estacionamiento 2.40 2.40 I 3.00 3.00 - 6.00
=< Sin separador central Con Separador Central Sin Separador
UNIDAD DE VIVIENDA ) —_— 2 médulos de 2 médulos a ¢/lado separador | 2 Médulos de 3.30 - 3.60
Unifamiliares | Requerimiento de Estacionamientos Pistas o Calzadas T 5 ] 55 Con Separador Central:
—— 2 > - 2 Médulos a cada lado
Minimo: Dos (02) = —
VIAS LOCALES SECUNDARIAS
Aceras 0 veredas 1.20 1.80 - 2.40
i i 1.80 2.20—5.40
Pistas o Calzadas Dos médulos de 2.70 2 médulos de 3.00

QOOO msigoboe

Pigoade2

" islamiento, vereds, pista y berma osriral comprendidas a sje ente s limtes de propledad
) iy . i )
Cédigo de Lote Catastral asignado N*3102033015 el cual oo
lLote 114/115 de a Mz. 15 de la Urb. Orrantia. Sia informacién deciarad, considerando a predio como un lote dnics, reaimente cn:::z::::
& parte de un lote; se procederd con las acciones establecidas en el Capituio I del Decreto Supremo N°004-2018-JUS “Que 2prusba e Texto
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El terreno no se encuentra afecto por ninguna Via Metropolitana del Plan Vial.

Vias Locales.- . _
El Articulo 8° de la Norma GH.020 del Reglamento Nacional de Edificaciones — R.N.E. para el disefio de

las Habilitaciones Urbanas, publicado el 08-06-2006 y modificado con Decreto Supremo N° 006-2011-

Nota: Las medidas estan indicadas en metros




