




Objetivo

Proveer financiamiento reembolsable de las

inversiones necesarias para un mejor

desarrollo de las actividades productivas de

sus beneficiarios y de las organizaciones

constituidas por ellos, con el fin de promover

su desarrollo

tecnológico, y su

económico,

incorporación

social y

activa al

proceso de desarrollo del país.



RECURSOS
CAPTADOS
DEPOSITOS

CONCESIÓN 
DE CREDITOS

PERMITEN 
ASIGNACION DE 

CREDITOS

LOS INSTRUMIENTOS FINANCIEROS 

MOVILIZAN RECURSOS



SE MATERIALIZAN 
A TRAVES DE LAS 
INSTITUCIONES 
FINANCIERAS

FINANCIAMIENTO  
CREDITICIO

INSTRUMENTOS  
FINACIEROS

CORTO PLAZO
MEDIANO  

PLAZO
LARGO  
PLAZO



TIPOS POR ADQUIRIR:

BIENES Y 

SERVICIOS

BIENES 

MOBILIARIOS

BIENES 

INMUEBLES

DESARROLLO  

DE 

PROYECTOS

CONSUMO

VIAJES

EDUCACION
CAPITAL DE  

TRABAJO



Conceptos Básicos
Alcabala

Bien Futuro

Bien Terminado

Carta Fianza

Independización

Seguro de 
Desgravamen

Seguro del  
Inmueble

Tasación

Impuesto que grava las transferencias de propiedad de bienes ,cualquiera sea su forma o modalidad, inclusive
las ventas con reserva de dominio. Están inafectas las primeras ventas realizadas por constructor.

Vivienda en planos, construcción o culminada, pero no independizada y/o con declaratoria de fábrica inscrita 
en Registros Públicos.

Vivienda cuya edificación se encuentra totalmente construida y cuenta con declaratoria de fábrica y/o ficha de
independización inscrita en RRPP.

Garantía otorgada por una entidad financiera a favor de un tercero para respaldar en forma solidaria e 
irrevocable las obligaciones del cliente. El costo fluctúa entre 1% y 5% del financiamiento y es asumido por el 
cliente.

Trámite obligatorio para bienes futuros. Es realizada por el dueño del terreno en RRPP y tiene como objetivo
independizar cada unidad inmobiliaria del terreno matriz.

Seguro que tiene como finalidad pagar al acreedor el saldo capital del crédito otorgado en caso de 
fallecimiento por muerte natural o accidental y por invalidez total y permanente o por enfermedad del titular 
asegurado. Requisito indispensable para el crédito.

Seguro que tiene por finalidad restituir el valor de un inmueble asegurado en caso de producirse un siniestro 
que destruya total o parcialmente al bien o disminuya su valor.

Informe de valorización de un inmueble, suscrito por tasador, donde se consignan principalmente el Valor 
Comercial y Asegurable del bien.

LTV Loan to value. Ratio que calcula porcentaje deuda/garantía.



PRÉSTAMO HIPOTECARIO

Es aquel crédito destinado a personas

naturales para la adquisición,

construcción, ampliación, 

remodelación y mejoramiento de la 

vivienda propia (terrenos, casas, 

departamentos). El uso del inmueble 

debe ser exclusivamente para casa-

habitación(no oficinas, consultorios, 

locales comerciales).



EL CREDITO HIPOTECARIO DIRIGIDO A :

Personas naturales cuya edad no exceda de 70

años para aplicar al crédito y 80 años como máximo

de permanencia.

Dirigido a personas dependientes (5ta. Categoría) o

Independientes (Rentas de 1era., 3era. 4ta.

Categoría) con ingresos demostrables y tributables.

Antigüedad laboral de 1 año para dependientes, 2

años para independientes y 3 años para empresas.

El índice de endeudamiento de estos clientes estará

entre 25% a 50% de sus ingresos netos mensuales.



TIPOS DE INMUEBLES-GARANTIA DEL PRESTAMO

Según las condiciones del inmueble puede ser: 

Bien Futuro = No Independizado:

4 tipos de Garantías

Fianza Solidaria = Mismo banco.

Garantía Mobiliaria de Dinero = Recurso Propio. 

Carta Fianza = otro banco.

Certificado de Participación.

Bien Terminado = Independizado:

➢ Garantía : Hipoteca.



Bono de Buen Pagador y Mi Vivienda Verde

S/.464,200 
UIT 

2022=S/.4,600

Hipotecario Emprendedor

Hipotecario Tasa Mixta 

Hipotecario Tasa Fija 

Hipotecario para No Residentes

Libre Disponibilidad con Garantía Hipotecaria 

Traslado Hipotecario + Cash

Adquisición de  

Vivienda

V
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PORTAFOLIO HIPOTECARIO

Personas Naturales

Evaluación de Campo

Planes de Ahorro

• Hipotecario Familiar





Mixtas y Fijas

Hasta 15 años

Soles y Dólares (Sólo si los ingresos son en dólares)

Hasta el 80%
*Según política Vigente.

Libertad para realizar pagos parciales o 
cancelar anticipadamente el crédito sin 

penalidades, comisiones adicionales

Personal, Estándar y Premium





















Modalidad de Tasas de Interés

Tasas Mixtas :

✓ Ideal para Segmento Premium

✓ Son una alternativa de negociación con tasas de interés 

competitivas
✓ El cliente puede volver a fijar la tasa de interés
✓ En el periodo variable se aplica el índice de referencia BCR + 6%

Tasas Fijas:

✓ Para todos los Segmentos
✓ Por ser fijas por plazos largos son más caras que las Mixtas
✓ No se modifican en todo el plazo del crédito



Aspectos importantes en el análisis de propuestas

COMPARA LAS CUOTAS MENSUALES ( NO LA TASA DE INTERES)

✓ Si cuentas con propuesta de otro Banco evaluar bajo el mismo escenario: Plazo, 
Tipo de cuotas doble/simple, tipos de seguro, fecha de desembolso y fecha de 
primer pago, etc.

✓ Puedes también ingresar en la web del Banco para ingresar los datos, si tiene 
tasas mínimas podrás saber la equivalencia de tasas de interés.

✓ En el campo “Importe Bien” se debe colocar el valor asegurable (no el valor total 
o precio de venta), en caso no se tenga el valor, considerar el precio de venta * 
80%.

SEGUROS PREMIUM

✓ Si el cliente pertenece al segmento Premium y el monto del préstamo es mayor a 
S/. 750M considerar los seguros Premium en la simulación.

✓ Recuerda indicar al cliente que la vigencia de las tasa de interés es de 30 días, eso 
evitará que tengas reclamos, recuerda que las tasas varían!
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Aprobacio  
nVenta

CENTRO HIPOTECARIO

TRATAMIENTO DE L GARANTIA DESEMBOLSO

10 días útiles (*)

DETALLE DEL PROCESO DE EVALUACIÓN Y
DESEMBOLSO

A CREDITOS

2 días útiles (*)

CPS

Regis  
troFiltro

EVALUACION APROBACION

AGENTE 
INMOBILIARO

ASESOR BANCO 

CRÉDITOS  

SEGURO

ESTUDIO DE TITULOS Y 
REDACCION DE CONTRATOS

TASACION 2 días útiles

2 días útiles

TOMA DE FIRMAS (EN NOTARIA) 2 días útiles

INSCRIPCION DE BLOQUEO 3 días útiles

DESEMBOLSO 1 día útil

ESCRITURA PUBLICA (EN NOTARIA) 1 día útil



T É C N I C A S U S A D A S P O R  

L A S  E N T I D A D E S  

F I N A N C I E R A S



Simulador de Cuotas
Gina Macchiavello

Marchig

Inforcorp Préstamos

Nacional Extranjera Cuota

Soles

Cuota

Dólares

FCC/

FRCC

%

FACTOR FCC FRCC

Deuda t/c

Deuda t/c del

conyuge  Línea no

utilizadas

Línea no utilizadas

conyuge

Cuota prestamo

personal  Cuota

vehicular

Cuota hipotecario

ext.  Cuota

hipotecario SBP.

S/.

5,451.00

S/.

1,500.00

S/.

40,000.00

S/.

3,376.00

S/. 2,722.00

S/. 0.00

S/. 15,000.00

S/. 998.00

5.37% $133.00 $2.21

5.37% $24.41 $0.00

1.07% $178.33

1.07% $14.18

S/. 0.00

S/. 0.00

S/. 0.00

S/. 3,391.00

$240.00

$0.00

$0.00

$0.00

5% $240.00 $12.00

5% $0.00 $0.00

5% $0.00 $0.00

5% $1,027.58 $0.00

Soles Dólares Total $1,424.98 $192.52 $14.21

Ing. neto titular S/.

6,800.00

S/.

4,000.00

$2,060.61 Total endeudamiento: $1,631.71

Ing. neto conyuge $1,212.12

Ingreso neto conyugal S/. 10,800.00 $3,272.73 M oneda: so les

450,000Tipo de cambio SBS 3.3 Precio:

Inicial: 90,000 20.00% CI

Indice max. de

endeudamiento

50% $1,636.36 M AF: 360,000 80.00% LTV

RCI 49.86 Plazo: 240 :))





¿Tehapasadoquealacercarteaunaentidadfinancieraconlaseguridadqueelcréditoquenecesitasseráaprobado, 
teloniegan?
Esahídondetedascuentaquemeses  atrásteatrasasteunosdías,olvidasteelcobrodelamembresía,no
considerastelacalificacióndetucónyugeocarecesdeexperienciacrediticia.
Porello esnecesariopreguntarse:¿quétan importanteesla calificación delas centrales deriesgo?Pues, 
definitivamenteesdesumaimportanciaal serel primer filtro deevaluación; y, porquemanifiesta la responsabilidadde 
las personasenpagarsusdeudaspasadas,por lo queseasumequeenel futuro tendrá uncomportamientosimilar. En 
este post, responderemoslas principales dudasquetenemoscuandonosnieganuncrédito ydaremosalgunas 
recomendacionesfinales.
¿Simeatraséunosdías,esprobableque  tengaunacalificaciónnegativa?

Depende,las entidadesfinancieras tienendiferentespolíticas decalificación declientes. Hayalgunasquepueden 
reportartuatrasoalospocosdías,mientrasotrasentidadespuedenreportarteluegodemucho  mástiempo.Espor 
estoqueseaconsejaqueelijaunafechadepagoquecoincidaconelrecibodesusalario.
¿Esmalotenerunatarjetadecréditoynousarla?
Noesmalo;sinembargo,siesquenuncahautilizadolatarjetanotendráningunacalificaciónloquepuedeperjudicarlo 
si solicita unpréstamoquelo comprometeporuntiempo másprolongado(vehicularohipotecario), pueslo más 
probableesquele rechacenel préstamo,yaqueserequiere conocersi el solicitante esbuenpagadorono. Se 
aconsejaqueintente usarsutarjeta decrédito aunqueseaunmontopequeñopor mesparaqueasí tengauna 
calificaciónensuhistorialcrediticioydeestamaneratambién,puedasolicitarlaexoneracióndelamembresía.



Tips para quetu crédito nosea rechazado






